OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ....../...../........ tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhigimizin cikarilmis sermayesinin 76.231.000 TL’den 133.404.250 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 57.173.250 TL nominal degerli paylarimin halka
arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamima gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm Kkararlar1 izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@mzin (www.ostimyatirim.com.tr) ve halka arzda satisa
aracilik edecek Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.’nin (www.yf.com.tr) adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr)
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye ac¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede
ve izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag¢1 sorumludur. Zararin ihrag¢cidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢imin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlarn ile birlikte okundugu takdirde 6zetin vanilticl,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢c olmak iizere, sadece ozete bagh olarak
ilgililere _herhangi _bir __hukuki _sorumluluk _vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlarni hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar
raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde
sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok
faktor, ihraccimin gelecege yonelik aciklamalarmmin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”


http://www.ostimyatirim.com.tr/
http://www.yf.com.tr/
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.
I1.DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.
1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.
Sorumlu Oldugu Kisim:
Sitki OZTUNA Orhan AYDIN IZAHNAMENIN TAMAMI
Yon. Krl. Bsk.Yrd. Yon. Krl. Baskam
Tarih: 12.02.2021
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Pervin BAKANKUS Levent DURUSOY IZAHNAMENIN TAMAMI
Miidiir Genel Miidiir Yrd.
12.02.2021




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

Vezin Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi 31.12.2017, 31.12.2018 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

Harun AKTAS BAGIMSIZ DENETiM RAPORLARI
Sorumlu Ortak Bas Denetgi

Vezin Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi 31.12.2019, 30.06.2020 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

Fatma Zehra KOS BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI
Sorumlu Ortak Bas Denetci

Tigili Degerleme
Raporlarim
Hazirlayan

Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

Bosna s Merkezi Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-15
Kosgeb Binasi Degerleme Raporu

10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-16

17191 Ada 1 Parsel 46 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu 10.03.2014 / Rapor
No: ABC-2014-OR-21
ABC 42735 Ada 1 Parsel 24 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu

Gayrimenkul 10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-23

Degerleme ve 42770 Ada 1 Parsel 13 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu

Da“ﬁ‘ganhk 10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-24

42732 Ada 1 Parsel 27 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-25

42827 Ada 4 Parsel Arsa Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-32
43605 Ada 1 Parsel Arsa Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-33
17162 Ada 5 Parsel Arsa Degerleme Raporu
13.07.2017 / 2017/8A
17184 Ada 7 Parsel Degerleme Raporu
13.07.2017 / 2017/8D
17147 Ada 1 Parsel Ofim Is Merkezi Degerleme Raporu
24.12.2015/2015/34
Vakaf 42706 Ada 2 Parsel 12 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu
Gayrimenkul 28.01.2016 / 2015/34
Degerleme A.S. 42715 Ada 3 Parsel 3 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu
14.01.2016 / 2015/34
42715 Ada 3 Parsel 4 Nolu Bagimsiz B6liim Degerleme Raporu
29.12.2015/2015/34
61295 Ada 7 Parsel 63-64 Bagimsiz Boliimler Degerleme Raporu
29.01.2016 / 2015/34

64544 Ada 1 Parsel Ostim Prestij is Merkezi Degerleme Raporu 04.03.2016 / 2016/4




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii

Al Giris ve uyarilar e Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araclarina iliskin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lizahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmas1  durumunda, davact yatirnmci, halka arzin
gerceklestigi  iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan once katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak o6zetin izahnamenin diger kisimlarn ile
birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi
veya yatirimcilarin yatirnm kararim vermesine yardimei olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A2 Izahnamenin Ihragc1 tarafindan izahnamenin paylarin yetkili kuruluslarca sonradan
sonraki tekrar satis1 i¢in kullanilmasma dair verilen herhangi bir izin
kullanimina iliskin | bulunmamaktadir.
bilgi

B—IHRACCI
B.1 | Ihraccimin ticaret
unvani ve isletme OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.
adi
B.2 | Thrageimm hukuki | Hukuki Statii : Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat : Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari
mevzuat, Kuruldugu Ulke : Tiirkiye,
kuruldugu iilke ve | Adres : 100.Y1l Bulvar1 No:99/90 OFIM s
adresi Merkezi 9.Kat Ostim, Yenimahalle/ANKARA
Telefon numarasi 10312 385 34 09
Faks numarasi 10312 38524 19
B.3 | Ana iiriin/hizmet Ostim Yatirim 1998 yilinda kurulmustur. Sirketin esas sozlesmesinde
kategorilerini de belirlenen faaliyet konusu her tiirlii bina, arazi ve arsa satin almak,
icerecek sekilde bunlarin iizerine konut, is hani, ticaret merkezi, isyeri, fabrika
ihra¢cimin mevcut ingaatlar1, her tiirli altyapi isleri yapmak ve yaptirmak, satmak ve
faaliyetlerinin ve biitlin bu tiirlii binalarin kiralama ve isletmeciligini yapmak, sanayi
faaliyetlerine etki yatirimi projelendirip hayata gegirmek ve isletmek, her tiirlii makine
eden onemli ve otomotiv sanayi yedek parcalariyla yan sanayi konusu olan her
faktorlerin tanimi tirlii yedek parca iliretmek, endiistriyel amagli her tiirlii edevat ve
ile faaliyet makine imalati yapmak ve bunlarin alim satimini yapmak ve her
gﬁst?rilen tiirlii alim-satim, ihracat-ithalat ve taahhiit isleri yapmaktadir.
sektorler/pz}za.rlar Birden fazla sektorde faaliyet gosteren Sirketimiz fiilen insaat,
hakkinda bilgi . . e . .
gayrimenkul yonetimi, yedek parca ihracati, basingli aliiminyum
dokiim imalati, elektrik taahhiit sektorlerinde/konularinda faaliyet
gostermektedir. Sirketimiz birgok iilkeye makine yedek parca ihracati
yapmakta ve Irak Kerkiik’te subesi bulunmaktadir.
B.4a | Ihragciy: ve faaliyet | yyridigi faaliyetlerimiz, ticaret yapmakta oldugumuz iilkelerin kendi
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gosterdigi sektorii
etkileyen onemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

i¢ dinamikleri, uluslararas: iliskiler ve lilkelerin dis politikalar ile
dogrudan iliskili olup dénemler itibariyle degiskenlik gostermektedir.

Yurti¢i faaliyetlerimizi ise basta kur hareketleri olmak {izere finansal
piyasalardaki gelismeler, siyasi gelismeler, ekonomik politikalar
cergevesindeki uygulamalar sonucu olusan piyasa kosullarindan
etkilenmektedir. Gayrimenkul yOnetimi, faaliyetlerimiz arasinda
onemli agirliga sahip oldugundan sektdrdeki gelismeler Sirketimizi
dogrudan etkilemektedir.

Doviz kurlarinda yasanan yiikselis, ihra¢ ettigimiz mal girdilerinde
maliyeti artirmakla Dbirlikte satig gelirlerimize olumlu katki
yapmaktadir.

Covid-19 pandemisi nedeni ile operasyonel sikintilar zaman zaman
yasanmakla birlikte isletme siirekliliginde 6nemli bir etki yapacagi
distiniilmemektedir.

B.5

Ihraccinin dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Sirketimiz herhangi bir gruba dahil olmamakla beraber dogrudan ve
dolayl paylar dikkate alindiginda en biiyiik hissedar Ostim Vakfi’dir.
Ostim Vakfi, Ostim Sanayi Bolgesi’nde faaliyet gostermekte olup,
bolgenin ve KOBI'lerin gelistirilmesini saglamak amaci ile egitim,
teknoloji ve AR-GE konularinda faaliyet gostermektedir.

Vakif, 01.07.2017 tarih ve 30111 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan,
7033 Sayili Kanun’un 22.Maddesi’'ne gore Ankara’da, 2547 Sayili
Kanun’a tabi olmak lizere kamu tiizel kisiligine sahip Ostim Teknik
Universitesi’ni kurmustur. 2019-2020 egitim 6gretim déneminde
ogrenci alarak egitim faaliyetlerine baslamistir.

Vakif, ilgili Bakanlik tarafindan sinirlari ilan edilen Ostim Teknoloji
Gelistirme Bolgesini isletmekte olan tlizel kisiligin kurulusunu
gerceklestirmistir. Teknoloji gelistirme bolgesi ve ek alanlarinda
yatirrmi gerceklesen 3 binadaki kullanilabilir alanlarin tamami
teknoloji firmalarina tahsis edilmistir. Bolge sinirlart igerisinde yeni
yatirimlar konusunda ¢alismalara devam etmektedirler.

B.6

Dogrudan Pay sahipligine iliskin Bilgi

Ser{n ayedelf Ill/lfya Ortagin Ticaret Nominal Sermayedeki Oy Hakki
toplam oy hakla Unvani/Adi Soyadi | Deger (TL) | Pay1 (%) Oram (%)
icindeki paylar:

dogrudan veya Ostim Proje Gelisim A.S. 4.001.729 5,25 21,92
dolayl olarak %S5 ve ;

fazlast olan kisilerin | | OStim Vakfi 3.090.515 4,05 23,77
isimleri/unvanlari Diger 69.138.756 90,70 54,31
ile her birinin pay Toplam 76.231.000 100,00 100,00
sahipligi hakkinda

bilgi Son durum itibariyle Sirket paylarinin %11,13’t imtiyazli A Grubu,

%88,87’°s1 imtiyazsiz B grubu pay olarak tescillenmistir. En biliyiik
ortak olan Ostim Vakfi’nin Sirkette dogrudan pay sahipliginin yani sira
dolayli pay sahipligi de bulunmaktadir. Sirketin %5,25 hissedar1 olan
Ostim Proje Gelisim A.S.’nin %100 hissesi Ostim Vakfi’na ait olup,
kontrolii Ostim Vakfi’ndadir.

Ostim Vakfi Sirketteki (A) grubunun dogrudan _ TL, dolaih

olarak da 2.767.142 TL tutarinda payina sahiptir. Toplam
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Ihraccinin hakim
ortaklarimin farkh
oy haklarina sahip
olup olmadiklar:
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak
ihraccinin yonetim
hakimiyetine sahip
olanlarin ya da
ihragciyr kontrol
edenlerin isimleri/

TL’lik A Grubu imtiyazli paylarin (5.857.655/8.482.600) %69,05’ine,
B Grubu imtiyazsiz paylarin ise dogrudan 1 TL, dolayli olarak
1.234.587 TL tutarinda payina sahip olup, imtiyazsiz paylarin
(1.234.588/67.748.400) %1,92’sine sahiptir. Ostim Vakfi dogrudan ve
dolayli hisse olarak toplam sermayenin (7.092.244,68/76.231.000)

%9,30’una ve oy hakkinin %45,69’una sahiptir.

Yoktur.

A grubu hisselerimizdeki oy imtiyazindan dolayi, dolayli ortaklik
yapisi da dikkate alindiginda Ostim Vakfi Sirketimizin biiyiik

ortagidir.
unvanlari ile bu &
kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi
B.7 Secilmis finansal Bagimsiz Denetimden Gegmis
bilgiler ile Bitan 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
ihragcinin finansal anco (TL) (TL) (TL) (TL)
durumunda ve
faaliyet Donen Varliklar 36.158.763 78.386.743 37.634.717 | 124.245.459
sonuclarinda Duran Varliklar 163.948.902 | 198.911.905 | 229.772.887 | 179.603.517
meydana gelen \T/XE'['?Q/'LAR 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 303.848.976
onemli degisiklikler :
Kisa Vadeli 28.064.743 | 49.652.335 | 38.558.217 | 171.690.623
Yuktmliliikler
Uzun Vadeli 40.943.397 | 94.969.948 | 100.111.118 | 29.249.099
Yuktmliliikler
Ozkaynaklar 131.099.525 | 132.676.365 | 128.738.269 | 102.909.254
TOPLAM
KAYNAKLAR 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 303.848.976
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Gelir Tablosu 01.01.2020 | 01.01.2019 | 01.01.2018 | 01.01.2017
30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Briit Kar/Zarar 15.754.841 | 20.733.290 | 32.914.147 1.129.772
Faaliyet 12.590.230 | 14.809.045 | 20.064.818 | -7.179.253
Kary/Zarar
Finansman
Gideri Oncesi 12545679 | 14.598.472 | 27.535.529 5.115.242
Kar/Zarar
Siirdiirilen
Faaliyet Donem -1.348.401 4.040.560 3.682.398 | -18.675.333
Kary/Zarar
Dénem -1.348.401 4.040.560 3.682.398 | -18.675.333
Kary/Zarar
Varliklarin ~ 6nemli kismi  vyatirim amacli  gayrimenkullerden




olusmaktadir.  30.06.2020  tarihi itibariyle  Sirketin  aktif
buytkliigiinde  goriilen  azalis  gayrimenkul  satiglarindan
kaynaklanmistir. Gayrimenkul satisinden elde edilen kaynakla banka
kredilerinin 6denmesi sonucu kisa ve uzun vadeli yiikiimliilikler de
azalmistir. Onceki yillarda aktiflerin finansmaninda %350’nin
iizerinde olan yabanci kaynaklarin oran1 30.06.2020 tarihi itibariyle
yaklasik olarak %34 olarak gerceklesmistir.

Sirketin gelirleri, gayrimenkul satis ve kiralama, yurtigi satis ve
ihracat gelirlerinden olugsmaktadir. Toplam i¢inde gayrimenkul satis
gelirinin pay1 %80, kira gelirlerinin pay1 %6, yurtigi satis gelirlerinin
pay1 %8, ihracatin pay1 da %6’dir. 2020 yilinin ilk 6 aylik dénemi
itibariyle gegerli olan bu oranlar donemler arasinda farklilik
gosterebilmektedir. 2020 yilmin ilk 6 aylik donemindeki toplam
gelirler, 2019 yilina gore yaklasik 46 milyon TL fazla seviyede
seyretmektedir.

B.8 | Secilmis 6nemli
proforma finansal | yoktur.
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve
beklentileri Yokur.

B.10 | Izahnamede yer Bagimsiz denetim raporlarinda yer alan olumlu goriis disindaki
alan finansal hususlar, izahnamedeki finansal tablolarin tarihleri itibariyle asagida
tablolara iliskin verilmistir:
denetim . 01 Ocak-30 Aralik 2017
raporlarindaki

olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi

BDR’de olumlu goriis verilmekle birlikte dikkat ¢ekilen hususlar:

o Vakif Gayrimenkul Degerleme Miisavirlik A.S. 07-13.07.2017
tarihleri arasinda hazirlamig oldugu gayrimenkul degerleme
raporlarinda, maddi duran varliklar ve yatirim amagh
gayrimenkuller igin, degerleme yontemi olarak Piyasa Degeri
yvontemini  kullanarak varliklarin gercege uygun degerlerini
hesaplamistir.

o Sirket, Ostim Prestij Projesi kapsaminda yaptigi ofis satiglar
karsiliginda aldigi senet ve nakitleri, finansal durum tablosunda
avans olarak izlemektedir. Ofisler teslim edildiginde, faturalar
kesilip hasilat kayitlar: yapilacaktir.

o Sirket, finansal borglarimi yapilandirmakia birlikte, uzun vadeli
bor¢larinin vadesinin kisa vadeli hale doniismesi ve nakit girisi
ortaya ¢ikarmayan diger kapsamli gelir artislart dolayisiyla
ortaya ¢ikabilecek net isletme sermayesi ihtiyacini nakit sermaye
artirimi yoluyla gidermeyi planlamaktadir

o Sirket ortaklarindan Ostim Proje Gelisim A.S. ye ait 949.150 adet
pay Denizbank A.S. den kullanilan 5.000.000 TL lik kredi karsilig

rehin olarak verilmigtir.




01 Ocak — 31 Aralik 2018

BDR’de verilen sinirli olumlu goriise ilave olarak dikkat ¢ekilen
hususlar:

o  Eski muhasebe miidiirii aleyhine alacak davasi agilmis ve savciliga sug
duyurusunda bulunulmustur.

o Ticari alacaklarina saglanan mutabakat orant %78 dir.

e OFIM olarak adlandirilan yatium amacl —gayrimenkuller iginde
raporlanan gayrimenkul, SPK lisansli bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketi Vakif Gayrimenkul Degerleme Miisavirlik A.S.’nin yazdigi
24.12.2019 tarihli rapora istinaden yeniden degerlemeye tabi
tutulmustur

o Yatirnm amagh gayrimenkuller icinde raporladigi ve giincel degerinde
onemli degisme oldugunu diistindiigii bazi gayrimenkulleri, SPK lisansl
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi Vakif Gayrimenkul Degerleme
Miisavirlik A.S.’nin 22.02.2019 tarihli rapor oOn yazisina istinaden
veniden degerlemeye tabi tutmustur. SOz konusu yazida gayrimenkullerin
giincel degerleri belirtilmekle birlikte degerleme yontemlerine iliskin
actklama bulunmamaktadir.

o  Ozkaynak yontemiyle degerledigi OFIM A.S.’deki %49,93 oramndaki
payini; 25.12.2019 tarihli hisse devir sozlesmeleri ile sirketin 250,07 'lik
kismina isabet eden 1.502.000 nominal degerli paylarimi 50.000 TL
bedelle alarak %100°e cikartmistir. Devir isleminin hukuki olarak
sonuclanabilmesi icin EPDK onay: beklenmekle birlikte OFIM’in devri
tapu siciline tescil edildigi ve Halkbank kredi devri taraflar arasinda
yapilan sozlesme ile gerceklestigi icin tam konsolidasyona tabi
tutulmugtur.

e 1/2’sine sahip oldugu OFIM’in kalan 1/2’sini de Tefirom’dan satin
almistir. Satin  alma bedeli olarak; Tefirom’dan olan alacaktan
vazgecilmis, KDV dahil 15.200.000 TL édenmis (200.000 TL pesin,
kalan kistm 30.09.2020 vadeli senet ile) olup ayrica OFIM A.S. adina
kullanilmis olan kredinin Tefirom paywna diisen kismi da (9.661.500
Avro) iistlenilmistir.

o “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” standard cergevesinde 31.12.2018 hesap dionemine ait
finansal tablolarini yeniden diizenlemistir.

01 Ocak-31 Aralik 2019
BDR’de verilen olumlu goriise ilave olarak dikkat ¢ekilen hususlar:

o Sirket siipheli alacaklart ve devam eden davalarimin tamamina karsilik
ayrrmamigstir.

o %34,19’una sahip oldugu Akasya A.S., Ankara ili Kizilcahamam flcesi,
Yenice Mahallesi’nde yer alan termal devre miilk ve arsa satist igcin Cag
Grubu Saglik Insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag
A.S.) ile sozlesme imzalamistir. 31.12.2019 tarihi itibari ile Akasya
A.S. den olan alacaklarimin tamamina karsuik ayriimamistir.

o  Sirket ge¢mis yularda yatirim amagh gayrimenkuller iginde sinifladigi
Ostim Metro Duragt yaninda bulunan arsasimi cari dénem igerisinde
04.03.2019 tarihli rapor ile yeniden degerlemeye tabi tutmus ve deger
artislarint  yatirim  faaliyetlerinden saglanan gelirler igerisinde
muhasebelestirmistir. Degerleme sonrasi ilgili arsa, insaat ruhsatinin
alimip 14.03.2019 tarihinde projeye baglanmasina miiteakip 78.027.126
TL tutar ile Stokiar kalemine transfer edilmistir.
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01 Ocak-30 Haziran 2020
BDR’de olumlu goriis verilmekle birlikte dikkat ¢ekilen hususlar:
o Sirket’in 27.07.2020 tarihli alinan borcu yoktur yazisinda 9.102.991 TL
Anapara ve 1.355.128 TL gecikme zammi Katma Deger Vergisi borcu
bulunmaktadir.
*  Grup'un %34,19 una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya A.S., Ankara
Ili Kizilcahamam Ilcesi, Yenice Mahallesi’'nde yer alan termal
devremiilk ve arsa satisi i¢cin Cag Grubu Saghk Insaat Turizm
Tasimactilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile s6zlesme imzalamuistir.
Cag Grup hakkinda daha sonra iflas karart verilmis ve teminatsiz olan
alacaklary igin karsilik ayrilmigtir.
B.11 | Thraccinin isletme
isg\r;l?;esmm Agiklama/Dénem | 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
yiikiimliiliiklerini Doénen Varliklar 36.158.763 | 78.386.743| 37.634.717| 124.245.459
karsilayamamas Kisa Vadeli 28.064.743| 49.652.335| 38.558.217 | 171.690.623
Yiikiimlilikler
Net Isletme Sermayesi 8.094.020 | 28.734.408 -923.500 | -47.445.164
Sirketin biliylimesi, kurulusundan itibaren agirlikli olarak yabanci
kaynaklarla gergeklesmistir. Bu yiikiimliiliikler yiliksek maliyetlere
katlanilarak karsilanmistir. Sirket daha Onceki yillarda eksi olan net
isletme sermayesini 2019 yili aralik ayinda yaptig1 gayrimenkul
satisiyla giliclendirmistir. Gayrimenkul satist sonucu elde edilen fon
2020 yilinda bir kism1 doviz cinsinden olan kisa ve uzun vadeli banka
kredilerinin geri O6denmesinde kullanilmistir.  30.06.2020 tarihi
itibariyle toplam tutar azalmakla birlikte Sirketin net sermaye agigi
bulunmamaktadir. Oniimiizdeki dénemde, Sirketin mali yapisinin
giiclendirilmesi, yeni yatirimlarla biiyiimenin saglanmasi ve karliligin
artirilmasi i¢in kaynak ihtiyaci bulunmaktadir.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun sermaye artirimi nedeniyle ihrag ve
halka arzedilecek paylara iliskin izahnameyi onaylamasi varsayimi ile
gelecek 12 aylik donemde ve sonrasinda isletme sermayesi agiginin
olmayacag1 ongoriilmektedir.
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek Sirketin 76.231.000 TL olan 6denmis sermayesi, tamami nakden
Yelveya“borsada karsilanmak tizere %75 artirilarak 133.404.250 TL’ye c¢ikarilacak
islem gore.cek olup, yapilacak sermaye artirminda A Grubu (ISIN:TREOSTMO00023)
sermaye piyasasi pay sahiplerine A Grubu, B Grubu (ISIN:TREOSTMO00015) pay
aracinin menkul sahiplerine B Grubu pay verilecektir. Yeni pay alma haklarinin
kiymet tanimlama kullanimindan sonra kalan B Grubu paylar borsada satilacaktir. Yeni
numarasi (ISIN) pay alma haklarmm kullanimindan sonra kalan A Grubu imtiyazli
dahil tiir ve paylar ise Borsa disinda sirket merkezinde talep toplama yontemi ile B
kg)‘_'lul_’la““a iliskin Grubu paylarla ayni tarihte satisa sunulacaktir.
ilgi
C.2 | Sermaye piyasasi
aracinin ihracg Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.
edilecegi para birimi
C.3 | Thrac edilmis ve

Sirketin mevcut cikarilmis sermayesi 76.231.000 TL olup tamami
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bedelleri tamamen
odenmis pay sayisi ile
varsa bedeli tam
odenmemis pay sayisi

Her bir paymn
nominal degeri

O0denmistir.

Her bir A ve B grubu pay 1 TL nominal degere sahip olup toplam
76.231.000 adet payin 8.482.600 adedi A Grubu imtiyazli, 67.748.400
adedi B Grubu imtiyazsiz paylardan olusmaktadir.

C.4 | Sermaye piyasasi Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki
aracinin sagladigi haklar1 saglamaktadir:
gﬁg}ar hakkinda e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19, TTK md. 507, 11-19.1
sayil1 Kar Pay1 Tebligi)
e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, SPKn. md. 18 ve 1I-18.1
sayil1 Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)
e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md. 462, SPKn md. 19 ve VII-
128.1 sayil1 Pay Tebligi)
e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)
e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29-30, TTK md.
414, 415, 419, 425, 1527 ve 11-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)
e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki1 (TTK md. 407, 409,
417)
e Oy Hakki (SPKn md. 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436)
e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTK md. 437 ve II-
14.1 sayilhi Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi)
e Iptal Davast Agma Hakki (SPKn md. 18/6, 20/2 ve TTK md. 445-
451)
e Azinlik Haklar (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md.
27)
e Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md.207, 438, 439)
e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24 ve 11-23.3 sayili Onemli
Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi)
e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27 ve 1I-27.2
sayil1 Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)
C.5 | Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliinii kisitlayic1 | Yoktur.
hususlar hakkinda
bilgi
C.6 | Halka arz edilen

sermaye piyasasi
araclarimin borsada
islem gormesi icin
basvuru yapilip
yapilmadigl veya

Sirketin B Grubu paylar1 Borsa Istanbul’da Ana Pazar, Grup 1’de
islem gérmektedir.

Sermaye artinminda ihra¢ edilecek A grubu paylar BIST’te islem
gormeyecek, ihra¢ edilecek B grubu paylar ise MKK’da gerekli
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yapilip yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara

islemlerin yapilmasii miiteakip Borsa Istanbul’da islem gormeye
baglayacaktir.

iliskin bilgi
C.7 Kﬁ{‘ flagltlm Sirketin internet sitesinde ve KAP’ta yayimmlanan Kar Dagitim
gf’lh_tlkaﬂ hakkinda | yolitikas asagida yer almaktadir:
ilgi

Sirketimizin kar dagitim politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yaymlanan II-19.1 sayili “Kar Payr Tebligi” ile Esas
Sozlesmemizde yer alan sirket faaliyet ilke ve esaslarma uyum
saglamak amaciyla pay sahiplerinin ortakligin gelecek donemlerde
elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarini ongoérebilmesine imkan
verecek sekilde Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati dogrultusunda belirlenmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen
kar payr ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina, intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tyelerine,
ortaklik calisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen
kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

SPKn Seri: 11, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarini
genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul
karartyla dagitir. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul
giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim
kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlastirilir.
Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir. Kar payr SPK’min ilgili tebligleri
dogrultusunda Genel Kurul toplantisinda karara baglanmak sarti ile esit
veya farkli tutarl taksitlerle 6denebilir.

Yonetim Kurulu, kar dagitimi yapilmadigi takdirde karin neden
dagitilmayacagin1 ve dagitilmayacak karin nasil kullanilacagini Genel
Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gecmis yillar karlari, paylara
iliskin primler dahil genel kanuni yedek akce, sermaye hari¢ 6z kaynak
kalemlerinin  enflasyon = muhasebesine gore  diizeltilmesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem
karinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda,
bu degisiklige iliskin yonetim kurulu karar1 ve degisikligin gerekgesi,
SPK diizenlemeleri ¢ergcevesinde kamuya duyurulur.

D—RISKLER

D.1 | ihraccya,

‘ Sirket, gayrimenkul, dis ticaret, proje bazli isler ve istirak yonetimi
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faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

(aliminyum doékiim, kalip imalati, gayrimenkul araciligl) alanlarinda
faaliyet gostermektedir.

Ihracciya ve Faaliyet Gosterilen Sektorlere iliskin Riskler

1. Kiiresel anlamda yasanan covid-19 pandemisinin de etkisiyle genel
ekonomik ve sosyal gelismelere duyarliligi yiiksek olan
gayrimenkul sektoriinde, maliyet artiglar1 ve diisiik talepten kaynakli
daralma yasanmaktadir. Ozellikle pandemi siirecinde ¢alisma
hayatinda 6nemli degisiklikler meydana gelmis ve evden calisan
sayis1 artmistir. Ofis caligmasi yerine evden c¢alismanin aligkanlik
haline gelmesi, ofis kullanim alanlarinin kii¢tilmesi, talebin azalmasi
ve kiralama/satis bedellerinin diismesi sonucunu dogurabilecektir.
Pandeminin uzun siirmesi ve aliskanliklarda temel degisiklikler
meydana getirmesi halinde gayrimenkul sektoriinde satig, kiralama
ve kira gelirlerinin tahsilinde risklerle karsilagilabilecektir.,

. Gayrimenkul piyasasinin kirilganligi ve ekonomik konjonktiire kars1
esnekliginin yiiksek olmasi nedeniyle olumsuz ekonomik gelismeler
yasanmasi halinde Sirketin portfoylinde bulunan gayrimenkullerin
degerinin diisme riski olusabilecektir.3. Diinyada demir ve demir
dis1 emtia piyasasi, Ozellikle pandemi siirecinde dalgali bir seyir
izlemistir. Pandemi siirecinin baslangicinda diisen talep, ozellikle
Cin’de goriilen hizli iyilesmeye paralel olarak dengelenmeye
baslamstir.

. Sirketin faaliyet konularindan biri olan aliiminyum sektorii de emtia
piyasalarindan oOnemli Olclide etkilenmektedir. Emtia fiyatlar
uluslararas1 piyasalarda olugsmaktadir. Sirketin bagli ortakligi olan
Gilinhan Ostim’de yurti¢i tedarik¢ilerden geri doniisiimlii hammadde
temin edilmekle birlikte, uluslararasi piyasalarin etkisi ile tedarik
zorlugu ve maliyet artis1 riski ortaya ¢ikabilecektir.

5. Irak’ta yasanan giivenlik ve petrol fiyatlarina bagli olusan riskler
nedeniyle Irak ve Ortadogu pazarina ihracatta daralma ve tahsilat
zorlugu yasanabilecektir.,

. Ingaat sektorii ile dogrudan iliskili olan is makineleri sektorii,
ekonomi piyasalarindan ve pandemiden olumsuz etkilenmistir.
Yurtdis1 piyasalarinda talebin azalmasi sektoriin ihracatin1 dogrudan
etkileyeceginden, is makinalan ile ilgili sektorlerde yasanabilecek
daralma, dogrudan ihracati azaltma riskini ortaya ¢ikarabilecektir.

. Covid-19 pandemisinin olusturdugu sosyal ve ekonomik etki,
siirecin uzamasi ile birlikte tiim sektorleri etkileyebilecek riskler
olusturabilecektir.

8. Uluslararasi ve iilke i¢i sistemik riskler bulunmaktadir.

Diger Riskler

Finansal Riskler

2. Piyasa Riski

3. Faiz Riski

4. Kur Riski

5

6

N

N

()]

\‘

=

. Istiraklerle Tlgili Riskler
. Hukuki Riskler

D.2

Sermaye piyasasi
aracina iliskin
onemli risk

Ortakliga ve/veya piyasaya bagli gelismeler sonucunda paylarin degeri
alim fiyatinin altina diisebilir. Bu yatirimdan beklenen getiri alternatif
getirilerin altinda kalabilir. Ortakliga 6zgii gelismelere ve ekonominin
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faktorleri hakkinda
bilgi

genel durumuna bagh olarak dagitilabilir donem kar1 olusmayabilir ve
kar payr dagitimi yapilmayabilir. Dagitabilir donem kar1 olugsa dahi,
Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin zorunlu tuttugu haller hari¢c kamuya
aciklanan kar dagitim politikas1 kapsaminda kar dagitimi
yapilmayabilir. Ayrica sermaye artirnmi sirasinda ortaklarin riighan
haklarin1 kullanmamasi durumunda mevcut sermayede sahip olduklar
pay orani sermaye artirimi sonucunda diisecektir.

Halka arz edilecek paylar i¢in Borsa Istanbul’da yeterli islem hacmi
olusmayabilir. Borsa Istanbul’da paylara iliskin likidite olusmamasi
durumunda yatinmcilarin  sahip olduklar1 paylart alip satma
kabiliyetleri sinirlanabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar1 istedikleri
fiyattan, tutarda ve zamanda satamayabilir; bu durum piyasada islem
gorecek paylarin fiyatindaki dalgalanmalar artirabilir.

Paylar1 BIST’te OSTIM kodu ile islem goren Sirket’in, ihra¢ edilecek
B Grubu paylart da BiST’te islem gorecek olmakla birlikte, paylara
iligkin bir diger risk olarak, B grubu paylarin Borsa kotundan
cikarilmasi halinde paylarin Borsa’da islem gérmesi sona erecek ve pay
sahipleri sahip olduklar1 paylar1 Borsa’da alip satamayacaktir. Sirket’in
tasfiye edilmesi halinde, pay sahipleri, ancak diger tiim alacaklilara
gerekli 0demeler yapildiktan sonra bakiye kalmasi halinde, paylar
oraninda tasfiye pay1 alabilecek olup, bu kapsamda pay sahiplerinin
tasfiye pay1 alabileceklerine dair bir garanti bulunmamaktadir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmi tamamen kullanmalar
ihragcimin/halka arz | durumunda Sirketin nakit sermaye artirnmindan, asagidaki tabloda
edenin elde edecegi verilen tahmini maliyetler sonrasinda 56.895.023 TL’lik tahmini net
net gelir ile nakit girisi elde etmesi ongoriilmektedir.
katlanacagi tahmini | Tahmini maliyetler (TL):
toplam maliyet ve —
talepte bulunan Halka Arz Tahm!‘nl Masraflar TL
yatirnmeilardan talep SPK Kurul Kayit [Icreti (% 0.2) 114.347
edilecek tahmini Borsa Kota Alma Ucreti (%0.03 + BSMV) 18.010
maliyetler hakkinda | | MKK Ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) 3.002
bilgi Aracilik Komisyonu (BSMV dahil) 70.000

Sermaye Artirimi1 Rekabet Kurumu Pay1 (%0.04) 22.869

Diger Masraflar* 50.000

Toplam Maliyet 278.227

Elde Edilecek Net Fon Miktar 56.895.023

Satisa Sunulan Pay Adedi 57.173.250

Pay Basgina Diisen Maliyet 0,0049
Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart aract  kurumlarin
iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

E.2 | Halka arzin Sermaye artirim1 sonucu elde edilmesi planlanan 56.895.023 TL nin

gerekcesi, halka arz
gelirlerinin kullanim

10.000.000 TL’ye tekabiil eden %17,58°1 finans yapisinin giiclenmesi
icin bor¢c geri 6demesi, 46.894.023 TL’ye tekabiil eden %82,42’si
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yerleri ve elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

yeni istirak ve/veya gayrimenkul yatirimi yapilmasi ve mevcut istirak
ve bagli ortakliklarimizin gelistirilmesinde kullanilacaktir.

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:

Ostim Yatirim’in 76.231.000 TL olan g¢ikarilmig sermayesi, tamami
nakden karsilanmak suretiyle 57.173.250 TL artirilarak 133.404.250
TL’ye c¢ikartilacaktir. Bu sermaye artirirminda yeni pay alma haklari
kisitlanmamis olup, mevcut ortaklarimizin %100 oraninda yeni pay
alma hakki bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal
degere denk 1 pay i¢in, 1,00 TL’den kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 Gilin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde
hak kullanim siiresi izleyen is giinii aksami1 sona erecektir. Yeni pay
alma hakkinin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan B Grubu
paylar, 2 is giinii siireyle Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satisa
sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz
tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Sirketin kurumsal
internet sitesinde (www.ostimyatirim.com.tr) KAP’ta ve yetkili araci
kurum Yatirim Finansman A.S.’nin (www.yf.com.tr) web adresinde
ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan B grubu paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin, duyurulacak satis siiresi icinde Borsa Istanbul
A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa {iyesi aract kurumlardan birine
basvurmalar1 gerekmektedir. S6zkonusu yatirim kuruluslarinin listesi
Borsa Istanbul A.S. internet sitesinde yer almaktadir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklariin kullanimindan sonra
kalan A grubu paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin ise, duyurulacak satis siiresi iginde Sirket
merkezine bagvurmalar1 gerekmektedir.

E.4

Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin onemli
menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag ve halka arz1 ile Sirketin sermayesi artacak
olup aracilik hizmeti veren Yatirim Finansman A.S. aracilik
komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracini halka arz
eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarini icerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarinin
artirllmamasina
iliskin verilen

Ihragc1: Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.

Yoktur.

16



http://www.ostimyatirim.com.tr/
http://www.yf.com.tr/

taahhiitler hakkinda
bilgi

E.6 | Halka arzdan Mevcut ortaklarin pay alma haklarini tamamen kullanmalar1 halinde
kaynaklanan sulanma etkisi negatif 0,32 TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif??
sulanma etkisinin %18,49 olacaktir. Yeni ortaklar i¢in de sulanma etkisi negatif 0,43
miktar: ve yiizdesi TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif %42,6 olacaktir. is bu hesaplama

tim pay sahiplerinin bedelli sermaye artinmina katilacaklari
Yeni pay alma hakki | varsayimi ile yapilmistir. Bu dogrultuda sermaye artirimi
kullaniminin séz sonuglandiginda sulanma etkisi ger¢ek katilim rakamlarina gore
konusu olmasi degisiklik arz edebilecektir.
dyrumunda, meveut Sirket ortaklarinin tamaminin, sermaye artiriminda yeni pay alma
hissedarlarin halka . 2
haklarin1 kullanmamalar1 varsayimi ile mevcut ortaklar i¢in 1 TL
arzdan pay : 9 - S
I 1 nominal degere denk gelen 1 adet pay i¢in sulanma etkisinin miktari
aimamatari pozitif 0,86 TL (%49,11) olup yeni ortaklar igin ise 1 TL nominal
durumunda sulanma - . e )
tkisinin mikt degere denk gelen 1 adet pay icin sulanma etkisinin miktar1 negatif
yuzdesi
E.7 | Talepte bulunan Aract Kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay

yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin
Birincil Piyasada satilmasi ve tim bu islemler ertesinde kalan
paylarin birincil piyasada halki arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklar1 i¢in s6z konusu islemleri yapan yatirimecilardan icret,
komisyon benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar1 aract kurumlarin aracilik
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olacaklardir. Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye
artirim1 iglemleri neticesinde aracit kuruluglara tahakkuk ettirilen
hizmet bedeli aract kuruluslarin uygulamalarmma baglh olarak
yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar:

ile birlikte):
sl T2l Bagimsiz Den@tlm Bagimsis Denctim Bagimsiz Denetim Kuru11.1§1'mun
. . Kurulusunun Ticaret . Sorumlu Ortak Bas Denetcinin Ad1
Donemi Kurulusunun Adresi
Unvani Soyadi

01 Ocak —30 Ceyhun Atif Kansu Cad.
Haziran 2020 Vezin Bagimsiz Denetim | No:102 Beycanoglu Is
010cak-31 | AS. Merkezi No:102/A8 Fatma Zehra KOS
Aralik 2019 Balgat/ ANKARA
01 Ocak -31 Ceyhun Atif Kansu Cad.
Aralik 2018 Vezin Bagimsiz Denetim | N0:102 Beycanoglu Is
010cak-31  |AS. Merkezi No:102/A8 Harun AKTAS
Aralik 2017 Balgat/ ANKARA

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi: Yoktur.
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4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Varliklar 30.06.2020| 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017
Donen Varhklar 36.158.763 | 78.386.743| 37.634.717 | 124.245.459
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.350.054| 1.241.268| 3.187.629| 18.894.551
Ticari Alacaklar 11.934.377| 56.371.708| 13.666.522 | 22.527.961
Diger Alacaklar 272.163 106.152 37.838 14.970
Devam Eden Insaat Taahilt veya Hizmet | 15915 515| 15839.715| 16.030.715 0
Sozlesmelerinden Alacaklar

Stoklar 4.489.758| 3.851.567| 3.541.297| 80.324.755
Pesin Odenmis Giderler 931.677 646.739 806.818 2.210.982
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 32.350 36.606 28.216 6.767
Diger Donen Varliklar 333.169 292.988 326.682 265.473
Duran Varhklar 163.948.902|198.911.905|229.772.887 | 179.603.517
Diger Alacaklar 16.217 16.217 3.718 3.718
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yat. 4.650.081| 4.694.632| 4.905.205 5.144.928
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 138.440.240|173.397.453 | 212.251.453 | 160.989.123
Maddi Duran Varliklar 8.717.444| 8.677.406| 7.713.820 8.512.246
Maddi Olmayan Duran Varliklar 475 1.752 4,292 6.832
Pesin Odenmis Giderler 12.124.445| 12.124.445| 4.894.399 4.946.670
Toplam Varhklar 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 303.848.976
Kaynaklar 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 28.064.743| 49.652.335| 38.558.217| 171.690.623
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 0| 6.381.031| 8.233.000| 22.460.433
peun Yadeli Borclanmalarn Kisa Vadell | 4 505,899 |  8.024.668| 11.966.401| 92.388.784
Ticari Borglar 3.873.984| 3.997.440| 4.156.449| 11.215.923
Ertelenmis Gelirler 4574.341| 5.008.545| 6.304.820| 41.275.085
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.964.921| 7.554.504| 4.292.863 1.464.888
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 40.943.397 | 94.969.948|100.111.118| 29.249.099
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 23.932.239| 78.553.694| 80.204.254 581.882
Ertelenmis Gelirler 12.124.445| 12.124.445| 5.867.619 6.153.333
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.056.762 681.984 422.670 288.927
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 3.829.951| 3.609.825| 13.616.575| 22.224.957
Ozkaynaklar 131.099.525|132.676.365| 128.738.269 | 102.909.254
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 131.475.479|132.975.434|128.933.629 | 103.256.426
Odenmis Sermaye 76.231.000| 76.231.000| 76.231.000| 54.000.000
Kardan Ayrnilan Kisitlanmig Yedekler 1.783.032 932.194 932.194 800.362
Geemis Yillar Kar / Zararlari 49.567.693| 46.295.772| 42.765.186| 61.591.688
Net Donem Kar1 / Zarari -1.295.682| 4.122.759| 3.530.586| -18.694.670
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -375.954 -299.069 -195.360 -347.172
Toplam Kaynaklar 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 303.848.976
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Bagimsiz Denetimden Geg¢mis

Kapsamlt Gelir Tablosu 01.01.2020 |01.01.2019|01.01.2019 [01.01.2018 |01.01.2017
30.06.2020  |30.06.201930.12.2019 |31.12.2018 |31.12.2017
Hasilat 57.802.437 | 11.782.423 | 77 638.426|124.470.029|  9.747.758
Satislarin Maliyeti (-) -42.047.596 | ©-981.029| 56 905.136 | -91.555.882| -8.617.986
Briit Kar (Zarar) 15.754.841 | ©:801.394| 50733290 32.914.147| 1.129.772
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.570.028 | "1.640.262| 3 125577| -2.696.584| -2.432.871
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri -1.389.355
) -1.478.201 -2.800.528 | -2.386.272| -1.894.333
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 140.764| 881.785| 1546126| 1.035.386 243.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler () -257.146 | 2175305 1544 266| -8.801.859| -4.225.559
Esas Faaliyet Kar1 (Zarari) 12.590.230| 1478.257| 14.809.045| 20.064.818| -7.179.253
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 0 0 0| 7.710.441| 13.544.504
Ozkaynak Y6ntemiyle Degerlenen -49.465
Yatirimlarin Kar/ Zararlarindaki
Paylar -44.551 -210573|  -239.730|  1.250.009
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet 1.428.792
Kar1 (Zarari) 12.545.679 14.598.472 | 27.535.529| 5.115.242
Finansman Gelirleri 4.136.162| 1021613 4375488| 13.840.769| 3.498.148
Finansman Giderleri (-) -12.586.271 | 12.754.821 | -22.994.720 | -46.250.129 | -28.288.371
Vergi Oncesi Kar (Zarari) 4.095.570 | 10.304.416 | -4.020.760| -4.873.831| -19.674.981
Vergi Gelir (Gideri) -5.443.971| -3-640.891| g 061.320| 8.556.229 999.648
Déonem Vergi Gideri -5.159.285|  ~39:105| .1 916.529 -28.292 0
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) -284.686 | 3:679.996| 9977.849| 8.584.521 999.648
Dénem Kari (Zarari) -1.348.401 | -6-663.525| 4 040560 3.682.398| -18.675.333
Durdurulan Faaliyetler Donem Kar1 0
(Zaran) 0 0 0 0
Dénem Kar1 (Zarari) -1.348.401 | -6-663.525| 4040560 3.682.398| -18.675.333
Donem Kar / Zararimin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -52.719 7.074 -82.199|  151.812 19.337
Ana Ortaklik Paylari -1.295.682 | -6-670.599|  4.122.759| 3.530.586| -18.694.670
Hisse Basia Kazang -0.017 -0.0875 0.0541 0.0463 -0.3462

“Yatiromci, yatirom kararmm1 vermeden oOnce ihraccinin finansal durum ve faaliyet
sonuclarina iliskin ayrintil bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu boliimlerini

de dikkate almahdir.”
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5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirketin aktifinde agirhikli olarak yatinm amacli gayrimenkuller bulunmaktadir. Ulkemiz
gayrimenkul piyasasi kirilgan bir yapiya sahiptir ve pek ¢ok digsal faktorden etkilenmektedir. Bu
faktorler arasinda ekonomik kosullarda meydana gelebilecek degisiklikler, genel olarak
gayrimenkul piyasasinin kosullari, tiiketicilerin satin alma giicli ve harcama diizeyleri, faiz
oranlarindaki degisiklikler, enflasyon oranlari, finansman olanaklariin yeterliligi ve maliyeti,
cevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler, imar, insaat ve iskan yasalari ve benzeri faktorler yer
almaktadir. Bu faktorlerden herhangi biri, Sirket’in tahmin edilenden farkli maliyetlere maruz
kalmasina ve Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkullerinin degerinin diismesine ve beklenenden
daha diisiik yatinm karliligmma yol agabilir. Aymi faktérler mevcut kira gelirlerini olumsuz
etkileyecegi gibi yeni kiralanabilir alanlarin istenen siirede ve tutarda kiralanamamasi sonucunu da
doguracaktir. Bu durumda Sirket karlilig1 olumsuz etkilenecektir.

Sirketin etkin oldugu Irak pazarinda ekonomik, sosyal ve siyasi karigikliklarin devam etmesi,
mevcut alacaklarda gecikmeye yol agacak, yeni islerin alinmasini olumsuz etkileyecektir.

Sirket, Ostim’de faaliyet gosteren imalat¢1 kobi’lerden tedarik ettigi yedek pargalari ihrag
etmektedir. Sirketin tedarik, paketleme, sevkiyat siireclerinde planlamanin iyi yapilmamasi
durumunda ilave maliyetlere katlanma riski bulunmaktadir. fhra¢ edilen iiriinlerin tahsilatinda
yasanabilecek riskler nakit akisini olumsuz etkileyebilecektir. Bu sektoérde yasanacak rekabet de
karlilig1 olumsuz etkileyebilecektir.

Sirketin bagli ortaklt Gilinhan Ostim Aliiminyum A.S. yiiksek basingli aliiminyum dokiim
yapmaktadir. Yan sanayi olarak faaliyet gdsteren tesiste, savunma sanayi, aydinlatma, mobilya,
hirdavat gibi ¢ok genis yelpazede farkli sektorlere liretim yapilmaktadir. Emtia fiyatlarinda artis
olmas1 halinde en 6nemli girdi maliyeti karliligi olumsuz etkileyebilecektir. Yiiksek tehlike
smifinda yer alan tesiste yasanabilecek ariza, is kazasi ve diger olumsuzluklar faaliyetlerin
durmasi ya da yavaslamasina neden olabilecektir. Sektdrde yasanan fiyat rekabeti 6zellikle yan
sanayi olarak faaliyet gosterilmesinden dolay1 miisteri kaybina neden olabilecektir.

Uluslararasi ve iilke i¢i kaynakli muhtemel olumsuzluklar sonucu ortaya ¢ikacak sistemik riskler
biitiin maliyetleri etkileyecegi gibi Sirketin finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi nedeni ile piyasalarin yavaslamasi ya da kapanmasi halinde Sirket faaliyetleri
onemli 6l¢iide etkilenecek ve faaliyetleri ve karlilig1 olumsuz etkileyecektir.

5.2. Thragcinin icinde bulundugu sektére iliskin riskler:
Sirket, gayrimenkul, dis ticaret ve proje bazli ¢aligmalar yapmaktadir.

Ulkemizde ve diinyada meydana gelen ekonomik ve siyasi gelismeler Sirketin ana faaliyet
konularindan olan gayrimenkul sektoriinii dogrudan etkilemektedir. I¢sel ve digsal gelismeler
nedeniyle gayrimenkul sektoriinde daralma riski bulunmaktadir.

Is ve ingaat makinalar1 sektdrii, madencilik sektorii ile gayrimenkul ve altyapr yatirimlari ile
dogrudan iliskilidir. Bu sektdriin iliskili bulundugu diger sektorlerde yatirimlarin yavaslama riski
bulunmaktadir.

Proje bazli calismalar daha c¢ok Irak pazarinda yapilmaktadir. Son donemde ozellikle ener;ji
indirme merkezleri yapimi agirlikli olarak devam eden proje bazli ¢alismalardandir. Irak pazarinin
enerji altyapisinin yeniden imar1 agisindan biiylik 6neme sahip olan bu tiir yatirnmlarin devam
edecegi diislinlilmektedir. Ancak, Irak genelinde yasanan i¢ karisikliklarin devam etmesi,
iistlenilen projeler agisindan son derece 6nemli bir risk olusturmaktadir. Irak bolgesindeki siyasi
karisikliklar, teror ve ekonomik sikintilar Ortakligin proje bazli ¢aligsmalarindaki en 6nemli riski
olusturmaktadir.
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5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

Sermayenin 76.231.000 TL’den 133.404.250 TL ye artirnminda ihra¢ edilen paylar, yeni pay alma
hakkinin kullanilmasinda nominal degerden satisa sunulacaktir. Kalan paylar ise, nominal
degerinin altinda olmamak tizere Borsada olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Sirkete ve/veya piyasaya bagh gelismeler sonucunda paylarin degeri alim fiyatinin altina diigebilir.
Paylarin degeri Borsa Istanbul’da nominal degerinin altina diisebilir. Bu yatirnmdan beklenen
getiri alternatif getirilerin altinda kalabilir.

Sirkete 6zgili gelismelere ve ekonominin genel durumuna bagli olarak dagitilabilir donem kari
olusmayabilir ve kar pay1 dagitimi yapilmayabilir. Dagitilabilir donem kar1 olussa dahi, Sermaye
Piyasasi Mevzuati’'nin zorunlu tuttugu haller hari¢ kamuya agiklanan kar dagitim politikasi

kapsaminda kar dagitimi yapilamayabilir. Faaliyetler sonucunda zarar olusmasi da ihtimal
dahilindedir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasalarinda
yasanacak olumsuzluklar nedeniyle Sirket’in paylarinin fiyati disebilir. Isbu izahname
cergevesinde ihra¢ edilecek Sirket paylarinin piyasa degerinin ihra¢ fiyatina ulasmamasi ve bu
fiyatin iizerine ¢ikmamasi da miimkiindiir. Yatirimecilar satin aldiklar1 Sirket paylarini satin
aldiklar1 fiyattan veya lizerinde bir fiyattan satamayabilirler. Bu durumda payin degerindeki
artistan beklenen diizeyde gelir elde edilemeyecegi gibi sermaye kayb1 da ortaya ¢ikabilir.

Halka arz edilecek B grubu Sirket paylari icin Borsa Istanbul’da yeterli islem hacmi
olusmayabilecektir. Borsa Istanbul’da paylara iliskin likidite olusmamasi durumunda
yatirimcilarin  sahip olduklar1 paylar1 alip satma kabiliyetleri sinirlanabilir, pay sahipleri
ellerindeki paylar istedikleri fiyattan, tutarda ve zamanda satamayabilir ve bu durum piyasada
islem gorecek paylarin fiyatindaki dalgalanmalar: artirabilir.

Paylar1 BIST’te OSTIM kodu ile islem géren Sirket’in, ihra¢ edilecek B Grubu paylar1 da BIST te
islem gorecek olmakla birlikte, paylara iliskin bir diger risk olarak, B grubu paylarin Borsa
kotundan ¢ikarilmasi halinde paylarin Borsa’da islem gérmesi sona erecek ve pay sahipleri sahip
olduklar1 paylar1 Borsa’da alip satamayacaktir. Bu halde Borsa disinda gerceklestirilecek pay alim
satim islemleri B grubu paylarin Borsa’da islem gordiigli seviyelerden gerceklesmeyebilir, pay
sahiplerinin sahip olduklar1 paylar1 alip satma kabiliyetleri sinirlanabilir, pay sahipleri ellerindeki
paylar istedikleri fiyattan, tutarda ve zamanda satamayabilirler.

Sirket’in tasfiye edilmesi halinde, pay sahipleri, ancak diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra bakiye kalmasi halinde, paylar1 oraninda tasfiye payi alabilecek olup, bu
kapsamda pay sahiplerinin tasfiye payi alabileceklerine dair bir garanti bulunmamaktadir.
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5.4. Diger riskler:

Finansal Riskler: Sirketin kullanmis oldugu krediler sonucu olusan finansal yiikiimliliikler, kisa,
orta ve uzun vadeli kredilerden olusmaktadir. Sirket, yapmis oldugu yatirimlar sonucu dogan
finansman ihtiyacim1 kredilerle karsilamis olup karsiliginda gayrimenkul ve istirak portfoyii
olusturmustur. Bu kredilerin 6denmesi, yeni yatirimlar yapilmasi ve istiraklerin gelistirilmesi i¢in
O0zkaynak ihtiyacinin yine gayrimenkullerin kiralama ve satisindan elde edilecek gelirlerle
karsilanmasi gerekli olup, ekonomik verilerin olumsuzluk gdstermesi, yapilan gayrimenkul
yatirimlarinin geri 6demelerinde risk olusturabilir.

Piyasa riski: Uzun bir siiredir devam eden Covid-19 pandemisi nedeni ile uzun siireli islerin
durmas1 ekonomiyi ve piyasalart olumsuz etkileyebilir. Diger taraftan, kiiresel pazarlarda
yasanabilecek olan dalgalanmalar da piyasalar1 olumsuz etkileme riskini ortaya ¢ikarabilir.

Faiz orani riski: Sirketin faiz orani riski banka kredilerine baghdir. Sirketin mevcut kredi riski TL
bazli olup Ofim Projesine iliskindir. Kredi geri 6demeleri kira gelirlerinden 6denmekte olup faiz
riski mevcut durum itibari ile bulunmamaktadir.

Kur riski: Sirketin, yabanci para bazli kullandig1 kredi bulunmamaktadir. Ancak, kurda meydana
gelen degisimler hammadde tedarikinde fiyat artisina, ihracat islemlerinde kambiyo zararina neden
olabilir.

Istirak ve bagh ortakhiklarin riski: Sirketin Bagh Ortak ve Istiraklerine iliskin Bilgiler
asagidaki gibidir;

Bagli Ortakliklar Ana Faaliyet Konusu Nihai Oran ve Oy Hakki

30.06.2020 31.12.2019

- Insaat, Gayrimenkul, Enerji ve

OFIM A S. Elektrik Uretimi

%100,00 %100,00

- Sirket tasfiye siirecine girmistir.
T.H. ODF Fuarcilik A.S. |- Yurticinde ve yurt disinda fuar vb. %80,95 %80,95
organizasyonlar diizenlemek,

- Ostim’de gayrimenkulii bulunanlara
profesyonel anlamda danigmanlik
hizmetleri ve kira takip hizmetleri
verilmesi,

- Ostim ve Ivedik Organize Sanayi

Ostim Gayrimenkul A.S. Bolgeleri’ni kapsayacak sekilde %73,50 %73,50

kiralama, kira sonras1 takip ve alim

satim faaliyetleri, yapilan s6zlesme
gercevesinde Kaya Yatirim Proje

Ingaat ve Gayrimenkul hizmetleri

A.S. igbirliginde yiiriitiilmektedir.

Giinhan Ostim - Aliiminyum Dékiim konusunda

0, 0,
Aliiminyum A.S. imalat yapmaktadir. /066,53 766,53

Ostim Kalip Yatirim - Endastriyel imalat kaliplari imalati

0 -
Sanayi A.§.© yapmaktadir. % 100,00

) Yénetim Kurulumuzun 27.10.2020 tarihli karariyla kalip imalati konusunda faalivet gésterecek sirket kurulmast
karari c¢ercevesinde, Sirketin tescil islemleri 23.11.2020 tarihinde tamamlanmistir. Sirket heniiz faaliyete
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Sirketin istirak ve bagh ortakliklarinin aktif biiyiikliikleri ve ticaret hacimleri Sirketin verileri ile
karsilastirildiginda ¢ok diisiik kalmaktadir. Bu nedenle Sirkete katkilarinin fazla olmadig igin
istirak ve bagl ortakliklarin 6nemli bir risk olusturmasi beklenmemektedir.

Sirket, bagl ortakliklardan Giinhan Ostim Aliminyum A.S.’nin gelistirilmesi i¢in gayret
gostermektedir. Her yil cirosu ve iiretim kapasitesi artmistir. Ekonomide yasanabilecek uzun stireli
yavaslama ve halen devam etmekte olan pandemi nedeni ile faaliyetleri durdurma ya da
yavaslatma durumu, Sirketin karlilig1 iizerinde risk olusturacaktir.

Istirakimiz Akasya A.S.’nin mal varligi, borglarmin ¢ok iizerindedir. Cag Grubu Saglik Insaat
Turizm Tasimacilik San. ve Tic. A.S.’den olan senetli alacaklarini tahsil edememesi nedeni ile
likidite sikintis1 ve borglarin1 6demede temerriide diisme riski olusabilir.

Hukuki Riskler: Sirket eski muhasebe miidiiriiniin yaptig1 usulsiizliik nedeniyle Sirket gerekli
incelemeleri yaptirmis muhasebe miidiirii aleyhine hem alacak, hem de ceza davasi icin sug
duyurusunda bulunmus olup, mahkeme siirecleri devam etmektedir. Sirket zararinin bir kismi
nakit, bir kismi gayrimenkul alma sekliyle tazmin edilmis olup, mahkeme siireci devam
etmektedir. Konuyla ilgili 6zel durum agiklamalarina KAP’tan (www.kap.gov.tr) ulasilabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihraccinin ticaret unvam ve isletme adi:
Ostim Endiistriyel Yatirimlar Ve Isletme Anonim Sirketi.

6.1.2. Thraceinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez 100. Y1l Bulvart No:99/90 9.Kat
Adresi: Ostim Yenimahalle /ANKARA
Bagli bulundugu Ticaret Sicil Mudiirliigii: Ankara Ticaret Sicil Midirligii
Ticaret Sicil Numarasi: 141436

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:
Sirket siiresiz olarak kurulmustur. Tescil tarihi 13.08.1998"dir.

6.1.4. Thraceimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraceimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar::

Hukuki Statiisii . | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat . | T.C. Kanunlari

Kuruldugu iilke . | Turkiye

Kayitl Adresi - [ 100. Y1l Bulvar1 No:99/90 9. Kat Ostim Yenimahalle/Ankara
Telefon . | (312) 385 34 09

Faks 1 (312) 38524 19

Internet Adresi . | www.ostimyatirim.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasini ihrac¢ eden hakkindaki bilgiler:
Depo Sertifikasi ihraci yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirinmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:
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Sirketimizin 6nemli gayrimenkul yatirnmlarindan biri OFIM Projesidir. Ostim Sanayi Bélgesinin
merkezinde yapilmis olan is merkezi, 2012 yilinda tamamlanarak faaliyete ge¢mistir. Proje
baslangicinda Sirketimizin 1/2 hissesi bulunmakta iken kalan 1/2 hisse 30.12.2015 tarihinde satin
alinmistir. Projenin finansmani, kullanilan 25 milyon Euro'luk yatirim kredisiyle saglanmistir.
2020 il igerisinde banka ile yapilan yapilandirma ile kredi geri 6demesinin ¢ok biiyiik kismi
nakit 6deme ve varlik borg takasi ile yapilmis, 15 milyon TL’lik kism1 120 ay vadeli esit taksitli,
10 Milyon TL’lik kismi1 1 y1l1 6demesiz 120 ay vadeli olacak sekilde, yaklasik 25 Milyon TL bazli
kredi borcu kalmigtir. Biitiin bor¢ TL’ye doniistiiriilmiis ve kredide yabanci para kur riski yok
edilmistir. Kredi geri 6demesi halen devam etmektedir.

Ostim Metro Duragi yaninda bulunan 64544 Ada 1 Parsel {izerinde yapimi gerceklestirilen Ostim
Prestij Projesinde de 6nemli miktarda gayrimenkuliimiiz bulunmakta olup, satis ve kiralama
caligmalarina devam edilmektedir. Arsamizin hasilat paylasimi modeliyle degerlenmesi nedeniyle
Ostim Prestij Projesi i¢in Sirketimiz finansman kullanmamistir. Ostim Teknoloji Gelistirme
Bolgesi Yonetici Sirketi ile yapilan anlagma ile Bolge icerisinde bulunan bir alanda 8850 m2
alanl1 bir insaat yatirimi yapilmistir. 64 adet ar-ge ile tasarim ofisi ve liretim alanlar1 bulunan ve
Turuncu Bina olarak nitelendirilen binanin insaati tamamlanmis ve teslim edilmistir. Insaat bedeli
20 yil taksitler halinde tahsil edilecektir. Projenin finansmani, insaat karsiligi Ostim Prestij
Projesinden gayrimenkul verme seklinde yapilmis olup tamami Sirketin 6zkaynaklarindan
karsilanmastir.

6.2.2. Thracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirketin, yapilmakta olan yatirimi bulunmamaktadir.

6.2.3. Thraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Kaliphane olarak faaliyet gosterecek tamamu Sirketimize ait bir sirket kurulmasina karar

verilmistir. Alinan kararlar ve yapilan girisimler mevzuat g¢er¢evesinde kap.gov.tr internet
adresinde kamuoyu ile paylasilmaktadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracc faaliyetleri hakkinda bilgi:

Uriin Gruplari 30.06.2020 % | 31.12.2019 % | 31.12.2018 % | 31.12.2017 %
Uriinler 52.949 - 63.054 - 112.911 - 7.369 -
Is Makinas1 Yd.

Parca ve Aliimin. 6.529 11% 12.072 16% 11.147 9% 7.369 44%
Malz.

Irak Projesi 0 - 0 0% 108 0% - -
Gayrimenkul 46.420| 80% 50.983( 66% 101.657|  82% 0 -
Satiglar

Hizmetler 4.853 - 14.583 - 11.519 - 9.289 -
Kira Gelirleri 3.157 5% 11.214 14% 9.079 7% 6.774 41%
Bina Aidatlar 1.696 3% 3.369 4% 2.440 2% 2.515 15%
Toplam 57.802| 100% 77.637| 100% 124,430 100% 16.658 | 100%

2018 yilinda toplam satiglar, diger yillara gore yiiksek tutarda gergeklesmistir. Bu artisin temel
nedeni Ostim Prestij projesinde iskanin alinmasit ve is yerlerinin teslim edilmesi nedeniyle
satiglarin 2018 yili finansal tablolarina yansimasidir. Ayrica is makinasi yedek parca ve bagh
ortaklik Giinhan Ostim Aliiminyum A.S.’nin hasilatlarindan kaynaklanmistir.
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Tabloda acikca goriilecegi tlizere sirketimizin satig hasilati yillara gore farklilik gostermektedir.
Satig tutarinin yiiksek oldugu yillarda gayrimenkul satislari dikkat ¢cekmektedir. Gayrimenkul
satislar1 sonucu kira gelirlerimiz diismektedir. Is makinasi1 yedek parga ve aliiminyum enjeksiyon
tirtinleri satisimiz yillar itibariyle istikrarl bir seyir izlemektedir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr1 aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

BiST’de Holding ve Yatirim Sirketi olarak islem géren Sirketimiz genis bir alanda ve birbirinden
farkli konularda faaliyet gostermektedir. Bu, Sirketimizin kurulus amaci ve misyonu geregi proje
ortaklarimizin aldiklar islerin ya da yurti¢i ve yurtdisindan gelen taleplerin farkli alanlarda
olmasindan kaynaklanmaktadir. Gergeklestirilen faaliyetlerden hareketle asagida ana bagliklar
halinde degerlendirme yapilmistir:

1. Gayrimenkul Sektorii

Sirketimizin de yer aldigit OSTIM Organize Sanayi Bélgesi, sanayi ve ticaret faaliyetlerinin
gosterildigi bir bolge olmanin yani sira ¢evresinde konut alanlarinin bulunmasinin da (Batikent,
Yenimahalle, Cakirlar, Macunkdy) etkisiyle gayrimenkul alaninda hareketli bir bolgedir.

OSTIM Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ve diger OSTIM iist kuruluslari tarafindan bolge geneli
i¢in yiiriitiilen faaliyetler ¢evre bolgelere gére OSTIM’de gayrimenkul fiyatlarinin (hem deger
hem de kira olarak) daha yiiksek olmasini saglamaktadir.

OSTIM’de 5 milyon m? olan toplam alanin faaliyet alanlarma gére dagilimi asagida tablo olarak
verilmistir:

OSTIM OSB’nin Toplam Kapali Alan
Faaliyet Alanlarina Gore Dagilimi (m?)
Sanayi Parseli 2.600.000
Ticari Parsel 300.000
Diger (Egitim, Konut, Sosyal,
Kiiltiirel vb.) 360.000
TOPLAM 3.260.000

Kaynak: OSTIM

Sirketimiz miilkiyetindeki gayrimenkuller asagidaki tabloda verilmistir. OSTIM’deki toplam
alanlarin yaklasik %2,3’i Sirketimize aittir.

OSTIM Yatirim Gayrimenkullerinin Toplam Kapali Alan
Dagilimi (m?)
OFIM 47.760
OSTIM Prestij 12.657
Diger 14.741
TOPLAM 75.158
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Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Tiirkiye’de biiylimenin en dnemli 6nciilerinden olan gayrimenkul sektorii, diinyada artan 6nemiyle
Tirkiye’yi Avrupa’nin en Onemli pazarlarindan biri haline getirmektedir. Tiirkiye’de insaat
sektorii ekonomik biiyiimeye destek veren en &nemli sektdrlerin basinda gelmektedir. Ingaat
sektorii kendisine girdi saglayan bir¢cok alt sektdriin gelisimine katkida bulunmakta ve iilkenin
istihdam yaratma kapasitesini dnemli dlcilide etkilemektedir.

Tiirkiye Miiteahhitler Birligi’nin Ocak 2021 tarihli insaat Sektdrii Analizi Raporuna gére yurtigi
ve yurtdis1 ekonomik geligsmelerin etkisiyle 2018 yilindan itibaren kiiciilen ingaat sektorii, pandemi
yil1 2020"in iiglincii ¢ceyreginde yeniden biiyiimeye baglamistir.

TUIK verilerine gore; son olarak 2020 yilmin Nisan - Haziran déneminde %2,3 daralan sektor,
ticlincii geyrekte %6,4 biiyltime kaydetmistir. Bu gelisme, normallesme adimlariyla yaz doneminde
ekonomide baslayan canlanmanin yansimalarina igaret etmekte ve ozellikle konut satiglarina
yonelik cazip kredilerin etkisini gostermektedir. Asagida insaat sektoriindeki biiylimenin yillar
itibariyle gelisimi grafik olarak verilmistir.

Sekil - Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYH) ve Insaat Sektériindeki Biiyiimenin Yaillar itibariyle Degisimi

9,0

67
6,0 6,4

45

28
ﬂ 10 0
m || |

2017Y ZOIN 019 1. 2 2019 3. 201‘0.‘ 208Y 202“ 02 20203.C.

21 23 1,6 -1,5

-3.8

83 86
9,3 99

12,7

[ GSYH (%) ™ insaat Sektori (%)

Kaynak: TUIK

COVID 19 salginiin iilkemizde goriilmesiyle birlikte, altyapr basta olmak {izere ingaat
ihalelerinde gerileme hizlanmis, yatirimlar durma noktasina gelmistir. TUIK 'in yilmn ikinci ¢eyrek
donemine ait GSYH verileri de ingaat ve makine-techizat yatirimlarini iceren toplam gayrisafi
sabit sermaye yatirimlarinda %6,1 oraninda daralma yasandigini gdstermektedir. Ugiincii ¢eyrek
donemde ise ingaat yatirimlarinin bir 6nceki yilin ayni1 donemine gore %14,7 arttig1 aciklanmuistir.
Yatirim artis1 ve bu ¢ercevede biiyliimenin lokomotifi olan insaat sektdriinde yeniden canlanma
goriilmesi ekonominin geneli i¢in 6nem tagimaktadir.

TUIK 'in Ekim 2020 dénemi verilerine gore; iilkede istihdam edilen kisi sayis1 insaat sektdriinde
artmis (110 bin), tarim, sanayi ve hizmetler sektorlerinde ise gerilemistir. Sektorde, ozellikle
gecen yil daralan isttihdam hacminde yeniden artis olmus ve istihdam edilen kisi sayisi 1,7
milyonu agmistir. Bu rakamlarla ekonomide istihdam edilenlerin %6,4'1 insaat sektoriinde yer
almastir.
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ingaat Sektorii Temel Géstergeler
2019 -3.C. 2020 - 3.C.

GSYH Buyime (%) 1,0 6,7
insaat Sektorii Buyime (%) -8,3 6,4
Insaat Sektorl Guven Endeksi (Aralik) 68,9 73,3
Yapi Ruhsati Sayisi (adet) (kimalatif) 180.763 357.807
Yapi Kullanim izin Belgesi Sayisi (adet) (kimdalatif) 545.006 423.733
ilk El Konut Satislari (adet) (kimilatif) (Kasim) 436.202 432.842
Konut Kredileri Hacmi (milyar TL) (Kasim) 1948 279.,5
Konut Kredisi Faiz Oranlar (% - yillik) (Aralik) 12,64 18,71

Kaynak: TUIK, BDDK, TCM8

Ekim 2020 ay1 itibartyla bakildiginda, TUIK Insaat Maliyet Endeksi yillik olarak 2018'de %37,5,
2019'da %4,3 ve 2020'de %19,5 yiikselis sergilemistir. Endeks kapsaminda son bir y1lda malzeme
endeksi %22, iscilik endeksi %14 artmistir. Boylece insaat maliyetleri son 16 ayin en yiiksek
seviyesine ulagmistir. Endeks Ekim 2020'de bir 6nceki aya gore ise %3 yiikselmistir.

Konut satiglari, kamu bankalar1 6nciiliigiinde diisiik faiz ortaminda baslatilan cazip kosullu kredi
kampanyalar1 ile yaz doneminde ivme kazanmstir. TUIK 'in Konut Satis Istatistikleri 'ne gore;
ilke genelinde gergeklesen tiim satislarda, Haziran-Temmuz doneminde biiyiik yiikselis yasanmis
ve satiglar, Temmuz aymda 229 bin 357 ile zirve de yapmustir. Satislar Eyliil ayindan itibaren faiz
avantajinin sona ermesiyle once hiz kesmis, ardindan ise gerilemeye baslamistir. Déviz kurundaki
dalgalanma nedeniyle girdi maliyetlerinde olusan artis fiyatlara yansimis, ayrica faizlerin ytikselis
egilimine girmis olmasiyla konut alaninda talebin 6telenmeye baslandigi izlenmistir.

Yeni projelerde frene basan sektorde, yeni insaat ruhsati aliminda son aylarda bir artis izlenmistir.
TUIK 'in Ocak - Eyliil 2020 dénemi Yap1 Izin Istatistikleri 'ne gore; yap1 ruhsati verilen daire
say1s1t 2019 yilinin genelinde 305 bin 938 iken 2020 yilinin ilk 9 ayinda 357 bin 807 olmustur. Bu
gelismede, 2019 yilinda sektoriin iginde bulundugu zor sartlarda verilen ruhsat sayisinin zaten
diisiik olmas:1 (baz etkisi), Anadolu'daki TOKI projeleri ve siiresi dolan ruhsatlar icin yeniden
basvurularin yapilmasi seklinde ii¢ temel degiskenin etkisi izlenmistir.

Tiirkiye Is Bankasi Iktisadi Arastirmalar Boliimii’niin yaymladigi 2021/1 Sektdrel Giincel
Gelismeler Raporu’nda;

- Konut satiglarinin 2020 Aralik ayinda diisiisiinii hizlandirarak yillik bazda %48 azaldig,

- Bu dénemde ipotekli satislarin %71, diger satislarin %40 geriledigi,

- 2020 yilinin tamaminda ise konut satiglarinin bir 6nceki yila gore %11 yiikseldigi,

- 2020 genelinde ise kredilerdeki hizli artig paralelinde ipotekli satiglar bir 6nceki yila gore
%72 artarken, diger satiglarda %9 azalma gozlendigi.

- Ikinci el satislarin toplam konut satislar1 icindeki paymi 2019°daki %62 seviyesinden
2020°de %69’a yiikseldigi

bilgilerine yer verilmektedir. Konut piyasasinda gecen sene kisa siireli etkili olan canlanmanin
ardindan ingsaat faaliyetlerinin yeniden yavaslamasi, sektore iliskin iyimser beklentilerin de
zayiflamasina neden olmaktadir. Finansal gelismelerden ¢ok etkilenen gayrimenkul alimlari, genel
ekonomik durum ve giiven konusuyla da yakindan ilgilidir. Bu ¢er¢evede konut alaninda 2021
yilinda talepte daralmanin daha belirgin olmas1 beklenmektedir.
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TUIK tarafindan yayimlanan insaat sektdrii giiven endeksi, gecen yilin Eyliil aymdan itibaren
sektoriin faaliyetlerine iliskin beklentilerin bozuldugunu gostermektedir.

Konut Satiglan Ingaat Sektdril Given Endeksi
(bin adet) (mevsimsellikten arindiriimig)

M kinciel Milkel 15
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Kaynak: TUIK, BDDK, Datastream

Ticari Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

2020 yilinin ilk iki aymda hareketli bir goriinim sergileyen ofis piyasasinda COVID-19 salgini
sonrasi belirsizlik hakim olmustur. Onceki yillarda kismen tatbik edilen evden ¢alisma, zorunlu
olarak yeni c¢alisma modeli haline gelmistir. Ancak, bir noktadan sonra verimsiz oldugu
deneyimlenen evden caligmanin yerini uzaktan c¢aligma almaktadir. Uzaktan calismanin salgin
sonrast diizende de ¢alisma hayatinin bir pargasi olacagini diisiinen sirketlerin, merkez ofislerini
kiictilterek sehrin muhtelif yerlerinde uydu ofislere yonelmeye basladig1 gozlenmistir.

Salgin siirecinde kullanilamayan ofis binalar1 i¢in kiracilardan kira 6demesiz donem talebi
gelmigtir. Miilk sahiplerinin s6z konusu talebe olumlu yaklagmadiklar1 goriilmiistiir. Ancak,
kiracilarin mevcut sézlesmelerindeki kira bedelleri iizerinden %?25°e varan indirim taleplerine
miilk sahipleri de olumlu karsilik vermistir.

Salgin sonrasi gelen ofis taleplerinde, fiziksel acidan kayda deger bir degisim goriilmiistiir.
Asansor kullanmay1 gerektirmeyen, giris katinda ya da merdiven vasitasiyla erisilebilirligi kolay
tinitelere yonelik talep yogunlagmistir. Ayrica, cami acgilabilen veya modern havalandirma
sistemine sahip ofis binalar1 da salginla birlikte yogun talep gérmeye baslamistir.

Arzin diizenli olarak arttig1 bu siirecte, doluluk oraninin artmasi, ekonomik canlanmanin hizina
baghdir. Tiim Girisimci Emlak Miisavirleri Dernegi (TUGEM) ve teknoloji odakli gayrimenkul
degerleme platformu ENDEKSA verilerine gore kiralama islemlerinde ¢eyrekten geyrege %62’lik
bir artis yasansa da 2019’un {iiglincii ¢eyregi, gectigimiz yilin zayif performansinin da altinda
gerceklesmistir. 2019 yilinin son ceyreginde yapilan 78.382 m?’lik kiralama, gectigimiz y1lin aym
donemine kiyasla %4,8 oraninda daha diisiiktiir. Ekonomik canlanmanin hiz kazanmasi ile 2019
yilinin tgiinci ¢eyreginde yasanan hizli toparlanmanin, 2018 yilindaki TL kira sdzlesmesi
zorunlulugu i¢in gecis / alisma siirecinin tamamlandigr da dikkate alindiginda devam etmesi
beklenmektedir.

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Degisimi (Ocak 2014=100)

m I I I
B Haz17 Haz'18 Haz'19 Haz'20
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Ankara ili Degerlendirmesi

Ankara ili Tiirkiye igerisinde emlak sektoriiniin 6nde geldigi illerden biridir. istanbul’dan sonra en
bliyiik ikinci gayrimenkul sektoriinii barindiran Ankara’da Emlak Konut’a gore oOniimiizdeki
donemlerde yatirim amaciyla talep artigi goriilmesi beklenmektedir. Dinamik talep ve esnek arz
yapist beklenen biiylimenin en onemli nedenleri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Tiirkiye’deki toplam
konut satiginin yaklagik %10’u Ankara’da gerceklesmektedir.

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

il Ticari Gayrimenkul Ortalama | Diikkan ve Magazalar Ortalama Ofis ve Biirolar Ortalama

Birim Satis Fiyat1 (TL/m?) Birim Satis Fiyati1 (TL/m?) Birim Satis Fiyati (TL/m?)
Istanbul 6.495 6.414 6.397
[zmir 5.175 5.313 5.119
Bursa 3.813 3.931 3.656
Antalya 3.869 4.020 3.330
Ankara 3.861 3.892 3.762
Kocaeli 3.487 3.661 3.282
Adana 3.199 3.850 2.667

Kaynak: www.endeksa.com.tr, www.gaboras.com.tr

Ankara’da satilik konut metrekare fiyatlari yiikselistedir. Ankara genelinde giincel satilik konut
ortalama metrekare birim fiyati 2.383 TL’dir. Ortalama 100 metrekare bir satilik konut 238.300
TL olarak hesaplanmaktadir. Kira geri doniis siiresi 238 aydir. Ankara ilinde GOS Yapay Zeka
algoritmalarina gore konut yatirim puani 100 {izerinden 72 olmustur (https://gaboras.com.tr/).

Ofis piyasas1 da Ankara’da nitelikli projelerin artmasi ve kalite stokunun yetersizligi ile gelismeye
devam etmektedir. S6giitozii bolgesi ve Eskisehir Yolu tlizerinde yogunlasan piyasada agirlikli
olarak is merkezi ve plaza projeleri 6ne ¢ikmaktadir. Ankara’da nitelikli ofis stoku 2019 yilinda
890 bin metrekare olarak gergeklesirken 2020 yilinda bu rakam 1.115 bin metrekareye ulasmistir.

Ankara satilik is yeri metrekare fiyatlar1 yiikselistedir. Ankara genelinde giincel satilik igyeri
ortalama metrekare birim fiyat1 5.122 TL’dir. Ortalama 100 metrekare biiytikliigtindeki bir satilik
is yeri 512.200 TL olarak hesaplanmaktadir. Kira geri doniis siiresi 125 aydir. Ankara ilinde GOS
Yapay Zeka algoritmalarina gore is yeri yatirm puan1t 100 iizerinden 64 olmustur.
(https://gaboras.com.tr/).

2. Dis Ticaret Faaliyetleri

Sirketimiz faaliyetleri arasinda OSTIM’de fiiretilen iiriinlerin yurtdisi pazarlarda tanitilmasi ve
pazarlanmas1 konusunda dis ticaret faaliyetleri yiiriitiilmektedir. Ozellikle Is Makineleri Yedek
parcalar1 ihracati konusunda uzmanlagsmis kadromuz ile Avrupa basta olmak iizere tiim diinyaya
diizenli ihracat yapilmaktadir.

Is ve Ingaat Makineleri sektoriinde Tiirkiye’de ve Diinya’da bir merkez olan OSTIM Bélgesi
iilkemizin sektdrel anlamda ihtiyaglarini karsilayabilecek bir potansiyele sahiptir. 2007 yilinda
OSTiM’de kurulan Is ve Insaat Makineleri Kiimelenmesi (ISIM); Hafif Insaat Makineleri, s
Makineleri ve Yedek Pargalari, Beton Santralleri, Kirma-Eleme Tesisleri, Asfalt Plentleri, Arag
Ustii Ekipmanlari, Aktarici-Konveyor Sistemleri alt sektdrlerinde yer alan 143 iiye firmadan
olusmaktadir.

OSTIM’de Is Makinesi Yedek parka sektoriine yonelik imalat yapan yaklasik 500 adet firma
bulunmaktadir.

Sirketimiz Is Makineleri Yedek pargalarinin imalat¢is1 olmamasma ragmen, OSTIM’in bu
sektordeki giiciinii degerlendirmekte ve bu konuda faaliyet gosteren firmalarin triinlerini
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toplayarak yurtdismma gdndermektedir. Imalat¢i olmamanin yarattigi fiyat dezavantajini,
birbirinden farkli tiretim gruplarina ve farkli imalatcilara ait {irtinleri tek bir noktada toplayip sevk
etmek suretiyle avantaja doniistirmektedir. Yapilan bu ticarette, miisterinin tek muhatabi
sirketimiz olmakta, bu da miisteriye kolaylik, hiz ve giiven saglamaktadir.

Ihracatin1 yapmakta oldugumuz is makineleri aksam/pargalar1 ve aliiminyum dokiim iiriinleri ile
ilgili olarak, son ii¢ y1l ve 2020 yili 6 aylik donemine ait TIM (Tiirkiye Ihracatcilar Meclisi)
verileri dikkate alinarak, {ilke geneli makine ve aksamlar1 sektorii ihracat rakamlari ile sirketimizin
ihracat rakamlarin1 gosterir tablo asagida verilmistir:

vil gggﬁ;ﬁ?ﬁgg‘:‘;ﬁt‘sl Sirketimiz ihracat Sirketimiz/Ulke
(USD) Tutar1 (USD) Geneli (%)
2020 (Haziran) 586.861.175 549.673 0,09
2019 742.071.690 1.151.681 0,16
2018 664.266.359 1.298.517 0,20
2017 605.010.680 879.089 0,15

TIM (Tiirkiye Ihracatcilar Meclisi) verileri dikkate almarak ayni iiriin grubuna ait son ii¢ y1l ve
2020 yil1 6 aylik déonemde olusan miktar (kg) bazinda birim fiyatlar (USD) asagida tablo olarak
verilmistir:

Ulke Geneli et Thr
Yillar Toplam Ihracat Makine Aksamlar1 Ihracat: SlrUe;D /Ka catl
(USD/Kg) (USD/Kg) ( 9)
2020 (Haziran) 0,88 5,20 8,08
2019 1,12 5,52 7,24
2018 1,27 5,33 7,55
2017 1,27 6,13 6,93

Yukarida verilen ihracat tutarlar1 ve ihracat birim fiyati tablolari, 6zellikle 2017 ve 2019 yilsonu
gerceklesmeleri dikkate alinarak birlikte degerlendirildiginde, son ii¢ yilda ihracatimizda tutar
olarak %31, miktar olarak %25 artis gerceklesmistir. Ayn1 donemde ihracat birim fiyatimizda da
%4,5 artis saglanmustir. Thracat birim fiyatimizdaki bu artis 2020 yilinda da devam etmis, 2020 y1li
alt1 aylik donemde 2019 yilina kiyasla %11,6 artig saglanmistir. Sirketimizin ihracat birim fiyat
verileri lilke geneli ile kiyaslandiginda, ihrag iirlinlerimizin katma degerinin, yer aldigimiz sektore
gore ¢ok daha yiiksek oldugu gozlenmektedir. Diger yillarda da benzer durum goriilmekle birlikte,
ornek olarak 2020 yili ilk alti ay verileri esas alindiginda, birim ihracat fiyatimiz iilke geneli
ithracat fiyatinin yaklagik dokuz katidir.

Yedek par¢a ihracatimizin yani sira yurtdisindan veya bolgemiz firmalarindan gelen talepler de
degerlendirilmekte olup, yapilan proje bazli is birliktelikleri ile uygun projeler hayata
gecirilmekte, farkl: {irtinlerin de ihracatlarinin yapilmasi saglanmaktadir.

Proje bazli olarak gelisen farkli iirlin gruplarina yonelik ihracat faaliyetlerimiz stireklilik arz
etmediginden, sirketimizin asagida baslik ve bazi detaylar1 ile vermis oldugumuz bu iiriin
gruplarina iliskin sektdrdeki rolii ve etkinligi ile ilgili kiyaslamalar ¢ok anlamli olmayacaktir.
Sirketimiz tarafindan ge¢mis yillarda farkli konularda yapilan ihracatlar asagida verilmistir.

e Makedonya’ya kar kiiriime araglari ihracati,
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e BAE’ye Demir Kesme ve Biilkme Makineleri ihracati,

e Kazakistan’a Asfalt silindirleri, perdah makineleri, kompaktor ve derz kesme makineleri
ithracati,

e Kazakistan’a ve Irak’a Carmix Beton santrali ihracati,

e Romanya’ya PVC isleme makineleri, PVC profil ve aksesuarlari, sulama ve demonte sera
malzemeleri ihracati,

e Iran’a traktor mili, lastik ve jantlar1 sevkiyatlari,

e Irak’a Is makineleri, Beton Santralleri, Sondaj Makineleri ihracati,

e [rak’a belediye malzemeleri ve sokak ekipmanlari ihracati.

Sirketimiz, taahhiit projeleri kapsaminda, yurtdisinda Anahtar Teslimi Endiistriyel tesis ve Trafo
merkezi kurulumlari, yenilenmesi, gelistirilmesi gibi faaliyetler de yiiriitmektedir. Irak’in Nasiriye
sehrinde kurmus oldugumuz 100 ton kapasiteli aycicek yag: liretim tesisi, gida sektoriine hizmet
vermektedir. Tesisin kurulumu ile ilgili sektoriin 6nde gelen imalat¢t firmalarini bir araya
getirmek, onlara miihendislik ve organizasyon destegi vermek suretiyle gerceklestirdigimiz bu
proje benzeri ¢aligmalarimiz stirmektedir.

Ortadogu’da, ozellikle Irak pazarinda enerji sektoriinde faaliyetlerimiz bulunmaktadir. Irak’ta
Rufai bolgesinde 132/33 kv Hava Yalitimli Trafo Merkez ve yine Irak’ta Old Nassiriyah 132/33
kv Hava Yalitimli Trafo Merkezi revizyonu isi yapilmistir. Kerkiik’te kurulacak olan anahtar
teslimi Indirici trafo merkezi yapimi isi de Enerji sektériine yonelik, yurtdisinda yiiriittiigiimiiz
faaliyetler arasindadir. Sirketimiz Enerji sektoriine yonelik Yurticinde de faaliyetler ylirlitmiistiir.

Sistem entegrasyonu konusunda tecriibe sahibi olan firmamiz, komsu ve dost lilkelerde sanayi
bolgesi kurma projelerinde kamu ve 6zel sektor kuruluslari, tiniversiteler gibi kurumlarla isbirligi
aglar1 olusturarak tecriibesini ve vizyonunu bu iilkelerle de paylagmaktadir.

3. Aliiminyum Dékiim Sektorii

Sirketimizin bagli ortakligi olan Giinhan Ostim Aliiminyum A.S. 2004 yilinda kurulmus olup,
Ankara, OSTIM Organize Sanayi Bélgesinde, 1.400 m? kapal1 alanda hizmet vermektedir. 14 kg’a
kadar aliiminyum parcalarin enjeksiyon dokiimiiniin yapilmakta oldugu tesiste, basta savunma
sanayi olmak {izere, aydinlatma, enerji, yedek parca, insaat, mobilya gibi sektorlere yonelik liretim
yapilmaktadir.

Tiirkiye Dokiim Sektorii, 2019-2023 donemini kapsayan On Birinci Kalkinma Plan1 Dénemi
icinde, dokiim {iretimi agisindan Avrupa’da ikinci, diinyada ise ilk 10 biiylik dokiim iireticisi
arasinda yer almay1 hedeflemektedir. S6zkonusu Kalkinma Planinda Tiirkiye’deki toplam tiretim
miktarinin yillik ortalama yiizde 4, ihracatin da ylizde 6 oraninda artacagi degerlendirilmektedir.

Savunma Sanayi, Aydinlatma, Elektrik gibi aliiminyum doékiim {riinlerini kullanan sektorlerin
Ankara’da yogun olarak faaliyet gdstermesi nedeniyle Ankara’daki imalatgr firmalar, toplam
ihtiyacin %40°m1 karsilamaktadir. Uretim tesisimiz Ankara aliiminyum enjeksiyon iiretiminde
yaklasik %35 pay sahibi olup, kapasite olarak ilk 5 icerisinde yer almaktadir.

Aliiminyum sektorii, boksit madeninden birincil aliminyum ve hurdadan ikincil aliiminyum
ireten, daha sonra bunlar iiretim yontemlerine gore iiriinlere (dokiim {iriinii, ekstriizyon iiriind,
yassi iiriin, yar1 iirlin, iletkenler) doniistiiren kuruluslardan olusmaktadir.

Aliiminyum sektorii, bir bagka ifadeyle, iiretilen ve/veya ithal edilen kiilge dokiim ve isleme
ingotunu; dokme, bigimlendirme, haddeleme, ¢gekme ve dovme islemlerine tabi tutarak mal tireten
ve hurda aliminyum ve/veya kiil¢eleri ¢esitli yontemler ile alasimlandirarak, ug iirlinlere kadar
isleyen kuruluslar1 kapsamaktadir.

Genel olarak bakildiginda aliiminyum sektorii biiylime potansiyeli yiliksek olan sektorlerin basinda
gelmektedir. On Birinci Kalkinma Planinda Avrupa Birligi’nde kisi basi aliminyum kullaniminin
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25-30 kg iken iilkemizde bu rakamin halen 12 kg seviyesinde oldugu vurgulanarak 2023 yili
hedeflerine ulagmanin 6nemine deginilmistir.

Bu nedenle sektor biiylimeye agik oldugu gibi sanayiye direk ara mamul/mamul verme imkanlari,
aliminyumun hafifligi ve dayanimi ve geri kazanilabilirligi nedeniyle de yatirim yapilacak
sektorlerin basinda gelmektedir.

Tiirkiye Dokiim Sanayicileri Derneginin  yaptigi degerlendirmeye gore yasanan birgok
olumsuzluklara ragmen son bes yilda; tiretimin yiizde 4,9 artmis olmasi, tiikketimin de yiizde 6,9
artmis olmasi, 2023 hedefi olan ylizde 5 biiyliimeyi makul kilmaktadir. Buna gore; birincil
alliminyum {iretiminin ylizde 5 artigla 2023 yilinda 101.000 ton olmasi beklenmektedir. Ayni
sekilde birincil aliiminyum ithalatinin da 2023 yilinda 1.446.000 ton olmasi, birincil aliiminyum
tilketiminin de 2023 yilinda 1.490.805 ton seviyelerine ulasmasi beklenmektedir. Ikincil
aliminyum {iretiminin yiizde 5 artisla 2023 yilinda 121.000 ton olmasi ve ikincil aliiminyum
titketiminin de 2023 yilinda 199.000 ton olmasi beklenmektedir.

TUIK tarafindan yayinlanan dhs ticaret verilerinin degerlendirildigi TALSAD Tiirkiye Aliiminyum
Sanayicileri Dernegi Ekim 2020 Dis Ticaret Raporuna gore (http://talsad.org.tr/wp-
content/uploads/2021/01/Ekim-2020-Dis-Ticaret-Rap.pdf)

- Aliiminyum mamul ve yar1t mamullerden olusan toplam ihracatimiz 2020 yili Ekim ayinda
bir 6nceki yilin ayn1 aymna (2019 Ekim) gore %2,7 artarak 86.527 ton olarak gergeklesmistir.

- Ekim 2020°de, Avrupa Ortak Pazarma yapilan ihracatimizda %38,3’lik bir artig
gerceklesmistir. Avrupa lilkelerine olan ihracat miktar1 Italya hari¢ olmak iizere stabil olarak
devam etmis goriinmektedir.

- Uriin gruplar1 bazinda ekstruzyon iiriinlerindeki ihracat artis1 devam etmis, yassi iiriinler ve
diger yart mamul / mamul {iriinler ise ayn1 seviyesini korumaktadir.

- 2020 yilinin ilk 10 ayinda (Ocak-Ekim) toplam ihracatimiz 2019 yilinin ayni donemine gore
%35,1 oraninda azalarak 740 bin ton diizeyinde gerceklesmistir. Bu donem icinde Avrupa
Ortak pazarina olan ihracatimiz ise %6,1 oraninda gerilemistir.

- Toplam aliiminyum (hammadde dahil) ithalatimiz ise Ocak-Ekim déneminde toplamda %4,7
artarak 1,5 milyon ton olarak ger¢eklesmistir.

Uluslararas1 dis ticaret verilerini yayinlayan www.trademap.org, heniiz 2020 verilerini
yayinlamamis olup 2015-2019 yillarimi kapsayan aliiminyum ve aliiminyum {iriinleri dis ticaret
verileri agsagida tablo olarak verilmistir.

Tiirkiye’nin Aliiminyum ve Aliiminyum Uriinleri ithalati (2019 yih, 100 Milyon USD iizeri, 1.000 USD)
ithalatin Yapildigi Ulke / Yillar 2015 2016 2017 2018 2019
Diinya 3.333.532| 2.865.841| 3.469.055| 3.872.390| 3.432.015
Rusya Federasyonu 868.412 626.850 562.541 620.720 1.059.790
Cin 156.229 144.755 167.177 268.906 224.786
Kazakistan 80.558 44.763 58.790 109.536 193.845
Almanya 237.428 214.432 258.470 269.770 192.644
Katar 193.235 140.631 152.963 181.622 178.311
Birlesik Arap Emirlikleri 182.787 139.833 164.808 183.524 158.619
Hindistan 139.648 117.212 153.012 529.065 151.651
Bahreyn 71.620 87.259 110.826 142.004 144.316
Malezya 61.691 239.493 634.707 307.012 101.968

Kaynak: www.trademap.org

Tiirkiye’nin Aliiminyum ve Aliiminyum Uriinleri Thracat
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(100 Milyon USD iizeri, 1.000 USD)
ihracatin Yapildigi Ulke / 2015 2016 2017 2018 2019
Yillar
Diinya 2.370.075| 2.238.041| 2.512.216 2.995.017 3.107.725
Almanya 390.939 388.899| 411.083 461.518 441.313
ABD 35.150 42.318 78.461 213.124 247.870
Ingiltere 116.633 132.344| 147.866 176.365 173.494
Italya 124.719 115.231| 130.355 170.051 160.999
Irak 124.580 103.406| 110.339 124.320 157.789
Polonya 86.934 88.856| 103.694 130.799 130.481
Fransa 108.290 111.203| 117.662 135.080 129.511
Serbest Bolgeler 58.562 58.691 78.569 96.838 122.159
Ispanya 80.438 69.991 77.933 85.092 102.018

Kaynak: www.trademap.org

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda
bilgi:

Sirketimiz genis bir alanda faaliyet gostermektedir. Sirketimizin ¢ok cesitli konularda
projeler iiretmesi ve proje ortakliklart yapmasi nedeniyle ciroda donemler arasinda
farkliliklar olabilmektedir. Sirketimizin satis gelirleri yurtici satis, yurtdis1 satis ve kira

gelirleri olmak {izere ii¢ ana kategoride takip edilmektedir. Finansal tablo donemleri
itibariyle konsolide net satis hasilatimizin detay1 TL bazinda asagidaki grafikte verilmistir.

110000,0 i
100000,0 (Bin
90000,0
80000,0
g :
20000.0 EYurtici
40000,0 Satiglar
%8888:8 H Yurtdisi
10000,8 : Satislar
' 01.01.2020- 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2017 -
30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Gayrimenkul satiglar1 nedeniyle yurti¢i satislarimizda son yillarda ©nemli artislar
goriilmektedir. Gayrimenkullerimizin tamami Ankara’da Ostim Organize Sanayi
Bolgesi’'nde bulunmaktadir. Yurti¢i satis gelirler ve kira gelirlerimiz Ostim’de bulunan
gayrimenkullerimizden elde edilmektedir. Finansal tablo donemlerinde ihracat gelirlerimizin
tilkeler sayilari ile birlikte bolge bazinda dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

01.01.-30.06.2020 01.01-31.12.2019] 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Bolgeler SI; lyli; Tutar ($) SI; lykl:l Tutar ($) S[j' l;i; Tutar ($) sli;l:; Tutar ($)
Avrupa 2 332.010 3 731.540 4 750.166 4 472.424
Ortadogu 1 10.660 3 201.024 6 245.856 5 247.828
Afrika 2 49.078 2 66.849 2 76.057 - -
Asya 2 43.716 3| 150.223 4 | 224.292 4 155.027
Amerika 3 114.209 2 2.045 1 2.145 1 3.810
TOPLAM 11| 549.673 13| 1.151.681 17| 1.298.517 14 879.089

*Farkli Doviz kurlary icin ilgili donem sonu olusan TCMB paritesi baz alinmustir.
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Sirketimizin agirlikli olarak yedek parca ihra¢ etmektedir. Kurulus misyonu geregi Ostim’de
faaliyet gosteren isletmelere imal ettirilen yedek parcalar sirketimiz tescilli OSP (Ostim spare part)
markasiyla yurtdisina ihra¢ edilmektedir. Ihracat rakamlarmmiz 2020 yilmin ilk yarisinda
pandemiye ragmen yaklasik olarak onceki yillarla ayni diizeyde gergeklesmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Olumlu veya olumsuz olaganiistii durumlar dogal olarak Yurtdis1 ve Yurtigi satiglarimizi ¢ok ciddi
etkilemektedir. Pandemi siirecinin uzamasi ve kiracilarimizin bu siliregten etkilenmesi, kira
gelirlerimizin tahsilatinda olumsuzluklar olusturmaktadir. Diger taraftan mevcut kiralanacak yerler
ile kiracilarimizin igyerini tasfiyesi sonucu bos kalabilecek gayrimenkullerin kiralanmasinda
zorluklar yagsanacaktir. Bu durum, kira gelirlerimizi 6nemli 6l¢iide etkileyebilecektir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karlihg1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne ol¢iide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Thragcinin ticari faaliyetleri ve karlilig1 acisindan énemli olan patent, lisans, sinai, ticari, finansal
anlagsmalar bulunmamakta olup, ihrag¢inin faaliyetlerinin ve finansman durumunun patent ve
lisanslara, sinai, ticari ve finansman sdzlesmelerine bagimliligi bulunmamaktadir. Ayrica yeni
tiretim siireci de yoktur.

7.5. Ihragcinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

7.2.1 maddesindeki agiklamalarimizin kaynaklar1 asagidaki gibidir.

1. Aliiminyum Sektorii Ocak 2020 Degerlendirmesi, Istanbul Demir ve Demir Dist Metaller Thracatcilar1 Birligi,
Subat 2020.

2. Makina Imalat Sektérii Tiirkiye ve Diinya Degerlendirme Raporu 2020, MAKFED Makine imalat Dernekleri

Federasyonu, Temmuz 2020.

On Birinci Kalkinma Plan1 (2019-2023) Ana Metal Sanayi Calisma Grubu Raporu, 2018, Ankara.

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazart Goriinimii Arastirma Raporu, 2020 Yar1 Yil, JLL Tiirkiye (www jll.com.tr).

TUIK Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2020.

Insaat Sektorii, A&T Bank, Aralik 2019.

TIM Tiirkiye Thracatcilar Meclisi, Thracat 2020 Raporu.

GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2020 2.Ceyrek Raporu Say1:21, 28 Agustos 2020.

ISIM Ostim Is ve Insaat Makineleri Kiimelenmesi (Www.isim.org.tr)

lO Ostim Organize Sanayi Bolge Midirlugii (http://www.ostim.com.tr)

11. TUGEM Tiim Girisimci Emlak Miisavirleri Dernegi (www.tugem.org.tr)

12. ENDEKSA Yeni Nesil Gayrimenkul Degerleme ve Lokasyon Analizi (https://www.endeksa.com/tr)

13. TUDOKSAD Tiirkiye Dokiim Sanayicileri Dernegi (http://www.tudoksad.org.tr/)

14. https://gaboras.com.tr/

15. www.trademap.org

16. KOSGEB Giinhan Ostim Aliiminyum A.S. Isletme Degerlendirme Raporu, 14.12.2019

©o~N AW

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler: Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihra¢¢inin grup icindeki yeri:

Bagh ortakliklar:

Ostim Gayrimenkul A.S. : Sirket’in ana faaliyet konusu, Ankara Ostim’de bulunan
gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkulii veya isyeri bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve
kurumlarla olan iligkilerinin diizenlenmesini temin ve idareleri kapsaminda, genel yonetim ve
takip hizmetlerinin yapilmasidir.

Bagli Ortakligin Ostim ve Ivedik Organize Sanayi bdlgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira
sonrast takip ve alim-satim faaliyetleri, yapilan s6zlesme c¢er¢evesinde Kaya Yatirim Proje Insaat
ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yiiriitilmektedir.

T.H. ODF Fuarcilik A.S. : Sirketin ana faaliyet konusu, yurt i¢inde ve yurt disinda fuar, ihtisas
fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi daimi sergi, tiikketici giinleri diizenlemek ve bunlarla ilgili
reklam tanitim yayincilik pazarlama organizasyonlarinda ve bunlara benzer diger faaliyetlerde
bulunulmasidir. Uzun siiredir aktif olarak faaliyet gdstermeyen Sirket tasfiye siirecindedir.

Gilinhan Ostim Aliiminyum A.S.: Sirketin ana faaliyet konusu aliiminyum dokiim ve talagli imalat
islerinden olugmaktadir. Aydinlatma, savunma sanayi, enerji, otomotiv, dogalgaz basta olmak
lizere, cesitli sektorlere yonelik iiretim yapmaktadir. Yurtigi ve yurtdisi pazarlara hizmet
vermektedir.

OFIM A.S.: Sirketin ana faaliyet konusu; OFIM’i genel kurulca belirlenmis isletme projesine
uygun sekilde isletmek ve belirlenen aidatlar1 toplamaktir.

Ostim Kalip Yatinm Sanayi A.S.: Sirketin ana faaliyet konusu, endiistriyel imalat kaliplarini
uretmektir. Firmanin tescil islemleri 23.11.2020 tarihinde yapilmis olup heniiz faaliyete
gegmemistir.

Ana Ortaklarimiz;

Ostim Vakfi: Ostim Yatirim’in ortaklarindan Ostim Vakfi 01.12.1993 tarihinde, Ostim ve
tilkemizdeki kiiciik ve orta 6lgekli sanayi igletmelerine, zanaatkérlara, sanayi ve teknoloji alaninda
katkis1 olabilecek tiim girisimci ve kurumlar ile mensubu ve yoneticilerine hitap etmek amaci ile
kurulmus bir vakiftir. Vakif amaclar1 dogrultusunda Ostim’in ve bolgenin kalkinmasina katki
saglamak amaci ile Ostim Teknik Universitesi ve Ostim Teknoloji Bolgesini kurmustur.

Ostim Proje Gelisim A.S. Sirketin faaliyet konusu; isletmelerin rekabet giiclinii artiracak her tiirlii
projeyi gelistirmek, teknolojik {iriin tasarimi, ar-ge, tiretim satis ve her tiirlii taahhiit hizmetlerinde
bulunmak, yeni iiriin gelistirmek, egitim ve danismanlik hizmetleri vermektir. Ostim Yatirim’in
ortaklarindan olan Ostim Proje Gelisim A.S.’nin %100 sermayesi Ostim Vakfi’na aittir.

istiraklerimiz;

Akasya A.S.. Sirket’in ana faaliyet konusu devre miilk, saglik tesisi satis ve insasidir. Grubun
%34,19 oraninda istirak pay1 vardir.

Iliskili Taraflarimiz:

Al-Agha Company For. General Contracts Tic. Ltd. Sti. Al-Agha Firmasi Kerkiik-Irak
Merkezlidir. Insaat ve Ticaret firmasidir. I¢ ve Dis Ticaret Faaliyetleri vardir.

I¢ piyasadaki talebe yonelik veya Kamu Ihalelerine katilmak suretiyle yurtdisindan {iriin tedariki
yapmaktadir. Miiteahhitlik hizmetleri de bulunmaktadir. Al-Agha firmasinin ortagi olan Ismail
BAYRAKTAR ayn1 zamanda sirketimizde Irak’tan sorumlu Direktor olarak ¢calismaktadir.
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Ostim Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na bagl olarak
faaliyetlerini siirdiiren OSTIM OSB, 7 kiiciik sanayi sitesi kooperatifleri ve bu kooperatifler
etrafindaki sanayi yapilasmasinin birlesiminden olusmaktadir. Organize Sanayi Bolge’leri
Yonetmeligi cercevesinde gdrev yapan OSTIM OSB, ‘Tek Durak Ofis’ anlayisiyla iiyelerine
hizmet vermektedir. Bolgedeki isletmeler igin giiglii altyapi, ucuz ve kaliteli enerji olanaklarini
profesyonel bir bakis, agistyla sunan OSTIM OSB, rekabetci ve siirdiiriilebilir bir sanayi bélgesi
hedefiyle 6nemli projeler gergeklestirmektedir. Ostim Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii bagkani
olan Orhan AYDIN ayn1 zamanda sirketimizin Y6netim Kurulu Bagkanidir.

Ostim Kooperatifi: 16.09.1967 yilinda yap1 kooperatifi olarak kurulmustur. Ortak sayis1 1748’dir.
SS Ostim Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatif Yonetim Kurulu Baskan1 Orhan AYDIN aymi
zamanda sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanidir.

Ostim Teknopark A.S. Ostim Vakfi tarafindan, sanayicilerin yiiksek katma degerli teknolojik
tiretim yapabilmelerine imkan saglamak amaci ile Ostim sinirlar igerisinde teknoloji gelistirme
bolgesi kurulmustur. Genisleme alani dahil olmak iizere 3 binada ve toplam 29.326 m2 kapali
alanda faaliyete baglayan Teknopark’in mevcut kapali alanlarinin tamami firmalara tahsis
edilmistir. Bolge Yonetici Sirketi, tahsisli arazi iizerinde yeni yatirimlar yapmak i¢in calismalar
yiriitmektedir. Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici AS’nin Ydnetim Kurulu
Bagkani Orhan AYDIN ayni1 zamanda sirketimizin Y 6netim Kurulu Bagkanidir.

TH Ostim Radyo Televizyon A.S. 19.04.1995 tarihinde kurulan sirketin faaliyet konusu radyo ve
televizyon yayinciligidir. Sirket 05.06.2012 tarihinde tasfiye siirecine girmistir. TH Ostim Radyo
Televizyon AS.’nin tasfiye kurulu sirketimizin Yonetim Kurulu Baskan Yardimecisi Sitki
OZTUNA, Ust diizey yoneticilerimiz Abdullah CORTU ve Biinyamin KANDAZOGLU’ndan
olusmaktadir.

Ikmal Teknik Sanayi ve Ticaret A.S. Sirket 1967 yilinda Ankara’da kurulmustur. bugiin toplamda
7.500 metrekarelik kapali alanda 4 ayri1 subede faaliyet gostermekte 50.000°e yakin farkli iirtinle
sanayicinin ¢ozliim ortagi olma 6zelliginin yan1 sira genis lirlin yelpazesine sahip endiistriyel yap1
market olarak son tiiketicilere de hizmet vermektedir. ikmal Teknik Sanayi ve Ticaret A.S.
Yénetim Kurulu Baskan1 Sitki OZTUNA ayni zamanda sirketimizin Yénetim Kurulu Baskan
Yardimcisidir.

Kaya Yatirnm Proje Insaat ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S.: Sirket 2015 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Gayrimenkul Sektoriinde, Gayrimenkul Pazarlama, Miilk Y6netimi, Proje Yonetimi
alanlarinda faaliyet gostermektedir. Grubun bagl ortagi Ostim Gayrimenkul A.S ile Ostim ve
Ivedik Organize Sanayi Bolgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi takip ve alim —
satim faaliyetleri alaninda is birligi yiiriitiilmektedir.

8.2. ihragcinin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakliklarimin dokiimii:

Ticaret Unvanlar Faaliyetleri L ey S ey Sermayeleri Ulke
Oram Tutar1

OFIM A.S. Gayrimenkul 100,00% |  3.000.000 3.000.000| Tiirkiye
YoOnetimi

T.H. ODF Fuarcilik A.S. Fuarcilik 80,95% 84.995 105.000 Tiirkiye

Ostim Gayrimenkul A.S. Gayrimenkul 73,50% 36.750 50.000|  Tiirkiye
Kiralama

Ginhan Ostim Aliminyum | Aliiminyum 66,53%| 1.330.641 2000.000| Tiirkiye

A.S Enjeksiyon

Ostu(lg) Kalip Yatirim Sanayi Endiistriyel Kalip 100,00% 1.000.000 1.000.000 Tiirkiye

A.S. Imalat1
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. Olagan Faaliyetlerden Elde Edilen Kar/Zararlar
Ticaret Unvanlari
30.06.2020 Dénemi 2019 Yil 2018 Yih
OFIM A S. 69.733 -614.835 -826.935
T.H. ODF Fuarcilik A.S. -691 -2.683 -1.763
Ostim Gayrimenkul A.S. 48.285 49.847 857.391
Giinhan Ostim Aliiminyum A.S 371.538 309.230 202.362
Ostim Kalip Yatirrm Sanayi A.S. - - -

O Yonetim Kurulumuzun 27.10.2020 tarihli kararwyla kalp imalati konusunda faalivet gosterecek sirket kurulmast

karart ¢gergevesinde, Sirketin tescil islemleri 23.11.2020 tarihinde tamamlanmistir. Sirket heniiz faaliyete
baslamamustir.

Ostim Kalip Yatirim Sanayi A.S: Sirketimizin %66,53 oraninda istiraki olan Giinhan Ostim
Aliiminyum A.S. gelisme trendiyle faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tesisin iiretim kapasitesinin
artmasi ve yeni yatirimlarin isletmeye alinmasi ile birlikte, Kurumsal miisteriler basta olmak tizere
alliminyum enjeksiyon miisterilerinin ihtiyacinin tesis ile miisterek calisacak Kaliphane kurularak
kargilanmasi i¢in karar alinmistir. Kurulacak Sirketin hisselerinin tamami Ostim Yatirim’a ait
olacaktir. Kalip¢ilik, aliminyum enjeksiyon isinin tamamlayici prosesi olup, kurulacak kaliphane
aliminyum enjeksiyon tesisinin is kapasitesini olumlu etkileyecektir.

Grup, faaliyet boliimlerine gore KAP’ta yaymlanan BDR’nin “3.Faaliyet Boliimleri” baglikli
dipnotunda detayli olarak incelenebilir.

9. MADDI DURAN VARLIKLAR / YATIRIM GAYRIMENKULLER

HAKKINDA BiLGILER

AMACLI

9.1. izahnamede yer almas:1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar uyarinca ihrac¢ tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara / Yatirim Amagh Gayrimenkullere fliskin Bilgiler

Yillik
L. Kira Donemi / Kira
Cinsi Kat / No Edl;]{lllld 181 m? Mevkii N;:)tel?zger Kzﬂla:gn Kiralayan Kisi/Kurum Sozlesme Tutar1 KEL)JLIJ.;G'\I\/IIBA
s Tarihi KDV
(Harig)
. T.H. Ostim Radyo Televizyon
Depo 4 2013 67 | Ostim Depo AS. 1.02.19 Kirada
Ostim Tutku Tibbi Cihazlar Medikal
Depo -4 2013 400 Depo Kozmetik San.Tic.Ltd.Sti 15.02.19 Kirada
Ostim Tutku Tibbi Cihazlar Medikal
Depo -4 2013 n Depo Kozmetik San. Tic.Ltd.Sti 1.11.17 Kirada
Depo 2013 64 | Ostim Depo T"gg"m Kullanilmiyor
Ostim Eltim Elekt Taah Ing Mak San <
b
Depo 4 2013 38 Depo Tic Ltd Sti 150819 | “peiio? | Kirada
Depo 4 2013 76 Ostim | g3 919354 Depo icin yillik | Kullaniimiyor
- 4.597.57
Depo -4 2013 140 Ostim Depo 3 TL kira | Kullanilmiyor
Depo 4 2013 140 | Ostim Depo S?’Z‘esdme Kullanilmryor
S1 vardir. T .
. Idari Amagh
Depo -4 2013 575 Ostim Depo Teknik Servis
Depo -4 2013 548 Ostim Mescit Dini Amaglt
Depo -4 2013 378 Ostim Depo Kullanilmiyor
Depo -3 2013 59 | Ostim Depo Cenova Turizm Org. Dan. San. 22.10.20 Kirada
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Tic. A.S

Depo -3 2013 420 Ostim Depo Kullanilmiyor
Ostim Tep Elektrik Uretim Dagitim
Depo 3 2013 200 Depo Tic. Ltd. Sti. 1,05.13 Kirada
Ostim Koruk¢uoglu Tarim
Depo 2013 80 Hayvancilik Siit Uriinleri San.
-3 Depo Tic. Ltd. Sti 1.07.13 Kirada
Depo -3 2013 514 Ostim Depo Miizeyyen Ezgi (Ara¢ Yikama) 9.03.20 Kirada
Depo 3 2013 73 | Ostim Depo Aim Dis Ticaret A.S. 15.11.20 Kirada
Depo -3 2013 98 Ostim Depo Kullanilmryor
Depo -3 2013 65 Ostim Depo Kullanilmryor
Ostim Idari Amagh
Depo 3 2013 148 Depo Arsiv
Ostim Idari Amagh
Depo -3 2013 278 Depo Teknik Servis
Depo -2 2013 95 Ostim Depo Ebru Kum (Rimaj Medya) 1.05.18 Kirada
Depo -2 2013 360 Ostim Depo Siileyman Cirakoglu 1.04.20 Kirada
Restoran 2/1 2013 110 Ostim Isyeri Kullanilmryor
Restoran 272 2013 Ostim isyeri Ostim Ag1z Ve Dis Saglig1 Ins.
125 Ostim Oto Gida Iml. I¢ Dis Tic. Ltd. 29.11.18
Restoran 2173 2013 Isyeri Sti
Restoran 274 2013 Ostim isyeri Ostim Agiz Ve Dis Sagligi Ins. _
126 Ostim Oto Gida Iml. I¢ Dis Tic. Ltd. 1.06.17 Kirada
Restoran 2175 2013 isyeri Sti
Restoran 276 2013 Ostim fgyer Ostim A1z Ve Dis Saghgi Ins.
126 Ostim Oto Gida Iml. I¢ Dis Tic. Ltd. 1.08.16
Restoran 2177 2013 isyeri Sti
Diikkan 278 2013 Ostim isyeri Hamam’i Cedid Spor Salonu
- 440 Ostim Eglence Ins. Gida Ith. Ihr. San. 1.07.19
Diikkan 2179 2013 Isyeri Tic. Ltd. Sti. Kirada
Restoran 2710 2013 Ostim isyeri Hamam’i Cedid Spor Salonu
160 Ostim Eglence Ins. Gida Ith. Ihr. San. 1.09.19
Restoran | /11 2013 isyeri Tic. Ltd. Sti.
Restoran | .2 / 12 2013 138 | Ostim isyeri Cemalettin Arslan (Biife) 15.08.19 Kirada
Diikkan -2 /13 2013 408 Ostim Isyeri Kullanilmiyor
Diikkan 2714 2013 Ostim isyeri
Diikkan 21715 2013 Ostim Isyeri
Restoran | .o/ 21 2013 Ostim isyeri
Restoran N 2013 Ostim - )
2122 3000 : Isyeri Hem iletisim Reklam Ltd. Sti 1.01.18 Kirada
Restoran | .o/ 23 2013 Ostim fsyeri
Restoran | o 24 2013 Ostim fsyeri
Restoran | .o/ 25 2013 Ostim fsyeri
Diikkan 272 2013 Ostim isyeri
. Ostim Irmakege Mimarlik
Diikcan -2/16 2013 124 syeri Miihendislik Ins. Tic. Ltd. $ti 1.03.19 Kirada
Diikkan ; 2013 Ostim isveri
- 2/ 17 336 oo Isyeri Cagn pastacilik Ltd. St. 11218 Kirada
Diikkan 2718 2013 Isyeri
Diikkan -2/19 2013 60 Ostim Isyeri Kullanilmryor
Diikkan 2720 2013 61 | Ostim isyeri Hem iletisim Reklam Ltd. Sti 1.10.18 Kirada
Diikkan 1/ 27 2013 65 | Ostim isyeri Sistem Filo Kiralama 1.09.20 Kirada
Diikkan 1/ 28 2013 Ostim isyeri
Diikkan -1/29 2013 313 Ostim Isyeri Tecriibe Egitim Bilgisayar 1.07.13 Kirada
Diikkan 1/ 30 2013 Ostim isyeri Tur.Tic.Ltd.Sti.
Diikkan 1731 2013 Ostim Isyeri
. Ostim Ankara Ticaret Odasi-Ankara
Dikkan | 4 ; 35 2013 9 fsyeri Sanayi Odasi 1.01.18 Kirada
Cafe -1/ 33 2013 149 | Ostim Isyeri Amedus Medikal Saglik Uyg. 4.09.20 Ki
- . .00. irada
Depo 1 2013 231 | Ostim Depo Ltd. $ti
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Ostim

Cafe 1/ 3 2013 152 isyeri
Depo 1 2013 163 | Ostim Depo
Cafe 1/35 2013 170 | Ostim isyeri
Depo 1 2013 161 | Ostim Depo
Dikkan | 4/ 5¢ 2013 g2 | O fsyeri ?f?fneai.y)en el (Ranshr 15.01.19 Kirada
Diikkan 1/ 37 2013 155 | Ostim isyeri
Depo 1 2013 117 | Ostim Depo
Diikkan 1/ 38 2013 g3 | Ostim isyeri
Depo 4 2013 300 | Ostim Depo ﬁﬂfj;;‘us"syal Givenlik 1.07.12 Kirada
Diikkan 1/ 39 2013 145 | Ostim isyeri
Depo 1 2013 173 | Ostim Depo
Diikkan 1/ 40 2013 204 | Ostim fsyeri
Diikkan 1/ a0 2013 157 | Ostim syeri Kullanilmiyor
Diikkan 1/ 42 2013 160 | Ostim fsyeri Kullanilmiyor
Diikkan 1/ 23 2013 110 | Ostim syeri Kullanilmiyor
Diikkan 1/ 44 2013 169 | Ostim fsyeri Kullanilmiyor
Diikkan 1/ 15 2013 224 | Ostim syeri Kullanilmiyor
Diikkan 1/ 48 2013 g3 | Ostim isyeri
Diikkan 1/ 47 2013 185 | Ostim fsyeri
Depo 1 2013 64 | Ostim Depo Tiirkiye Is Bankast A.S. 11.09.20 Kirada
Dikkan | _1 / 48 2013 57 | Ostim fsyeri
Diikkan 1/ 49 2013 76 | Ostim isyeri
Diikkan -1/ 50 2013 177 | Ostim Isyeri Dursun Dogan 1.01.20 Kirada
Dikkan | .1 /51 2013 133 | Ostim isyeri Birol Giiler 1.08.18 Kirada
Diikkan 1752 2013 1282 | Ostim isyeri Hem iletisim Reklam Ltd. Sti 17.07.18 Kirada
Depo 1 2013 13 | Ostim Depo Cicek Fehime Altunsegen 4.02.19 Kirada
Depo 1 2013 45 Ostim Depo Kullanilmryor
Restoran 1775 2013 Ostim Ofis C.agri Pastacilik Limited )
1.125 - Sirketi (Evet de Diigiin. 1.10.19 Kirada
Ofis 1/76 2013 Ostim Ofis Salonu)
Ofis 2177 2013 Ostim Ofis
Ofis 2178 2013 Ostim Ofis
Ofis 2179 2013 Ostim Ofis
ofis 218 AL oenm Ofis Tiirk Standartlari Enstitiisii 17.10.11 Kirada
ofis 3/ 81 2013 Ostim ofis
Ofis 3/82 2013 Ostim ofis
Ofis 3/ 83 2013 Ostim Ofis
Ofis 3/84 2013 Ostim Ofis
Ofis 485 2013 gg | Ostim Ofis Kullamlmiyor
Ofis 4186 2013 124 | T Ofis Ebsdlsz?agt?;itoplu yertyep! 15.05.17 Kirada
ofis 4187 2013 4 | O ofis I?I)S(;ZgFaoti?ia(g)rililad Kooperatif 11019 Kirada
Ofis 4188 2013 135 | Ostim ofis iis Faktoring A.S. 1.04.18 Kirada
Ofis 4/ 89 2013 85 Ostim Ofis Ramazan Yaman 20.04.18 Kirada
Ofis 4/ 9% 2013 g5 | Ostim Ofis Kullamlmiyor
Ofis 401 2013 135 | Ostim Ofis Kullamlmiyor
Ida Isitma Sogutma

Ofis 2013 148 Ostim Miihendislik Otomasyon

492 Ofis Dans. Tic.Ltd.Sti 15.09.18 Kirada
Ofis 4/ 93 2013 9g | Ostim Ofis Av. Irem Mert 15.03.13 Kirada
Ofis 4/ 94 2013 116 Ostim Ofis Kullanilmryor
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Ofis

2013

251

Ostim

5/ 95 Ofis Erc Soft Bilgi Teknolojileri 1.01.20 Kirada
Ofis 5/ 9 2013 408 | Ostim Ofis Vakiflar Bankast A.S. 5.04.18 Kirada
Ofis 5/ 97 2013 386 | Ostim Ofis Denizbank A.S. 1.02.18 Kirada
Ostim Ridvan pervan+ Gces
Ofis 5/ 98 2013 157 Test+Cadem+Ulagim 26.10.19 Kirada
Ofis Sistemleri
Ofis 5/ 98 2013 94 Ostim Ofis Kullanilmryor
Ofis 6/ 99 2013 Ostim Ofis
Ofis 6 /100 2013 Ostim Ofis
Ofis 6 /101 2013 Ostim ofis
Ofis 6 /102 2013 Ostim Ofis Pasaparki Turizm Reklamcilik .
; 2.880 Ostim Seyahat San.ve Tic. Ltd. Sti 11112 Kirada
Ofis 7/103 2013 Ofis Y Ve e MG S
Ofis 71104 2013 Ostim Ofis
ofis 7/105 2013 Ostim ofis
Ofis 71106 2013 Ostim Ofis
Ostim Vakfi+Ostim
Ofis 8/107 2013 230 Ostim Ofis Kooperatifi+Ostim 1.07.12 Kirada
Gayrimenkul+ Akasya A.S.
Ofis 8 /107 2013 115 Ostim Ofis Kullanilmryor
. Ostim Kaya Yatirim Proje Ing Ve
Ofis 8/108 2013 138 Ofis Gayr Dang Hizm A.S. 15.08.19 Kirada
Ofis 8 /109 2013 346 Ostim Ofis Kullanilmryor
Ofis 9/110 2013 853 Ostim Ofis Idari Amach
Ofis 10/110 2013 Ostim Ofis idari Amagh
: Ostim Giinhan Ostim Aliiminyum
Bina 1998 1409 3551429 | Atslye | A.S. 1.01.17 | 168.976 | Kirada
Bina 1998 705 Ostim 3.551.429 | Atolye ihracat Sevkiyat Merkezi idari Amagh
Bina 1008 352 | Osim | 3551499 | Atlye
. Ostim Ibadet Amagl
Cami 1998 705 32910 | Atlye - Kullanim
Bina 2011 500/ | Ostim
2.000 2.000.000 | Atslye Senkron Plastik AS 1.03.13 | 262.998 | Kirada
] 500/ .
Bina 2008 2000 | UM | 2000000 | Atslye | Senkron Plastik AS 10816 | 177514 | Kirada
Arsa 2011 1.379 | Ostim 1.723.750 | Arsa Saba Yalitim Ltd. St. 1.01.18 78.389 | Kirada
. 5/ - Bosna s
Bina 1998 1000 Ostim 50.847 | Merkezi Labor Medical 1.01.13 5.700 | Kirada
Bina 2011 2.879 | Ostim 2.330.509 | isyeri Kosgeb Tahsis
. 125/ . Fatih Is
Bina 2011 3331 | Ostim 200.000 | Merkezi | C.Coskun insaat Ltd.Sti. 10114 | 14184 | Kirada
21,55
Bina 2011 /2.15 | Ostim E Blok
5 25.424 | No:46 - - Kullanilmryor
99/ Mor
Bina 2011 2100 Ostim Menekse
j 25.424 | isMrkz. | - - Kullanilmryor
. 71 . Ahi IS
Bina 2011 2162 | OStim 16.949 | Merkezi | - - Kullanilmiyor
UzayCag
. 18/ . 1
Bina 2011 1500 Ostim Cad.12/2
33.898 | 7 - - Kullanilmryor
Bina 2013 109/ Sentepe
3.557 P 600.000 | Diikkan - - Kullanilmryor
) 108/
Bina 2013 | 3557 | Sentere | 600,000 | Diikkan | Metin Sertkaya 10217 | 33051 | Kirada
1267 | ;.
Arsa 2011 305 | lvedik 148305 | Arsa - Kullanilmiyor
6737 | ; ..
Arsa 2011 6.006 | vedik 206,610 | Arsa . Kullanilmiyor
. Bosna I
Depo 1998 13 | Ostim Merkezi | Tedarikei Teknik 1.08.11 2542 | Kirada
. . Ostim Giilhan Yedek Parga imalat
Bina D4 2016 182 | Ostim 620.000 | Prestij San. Tic. Ltd. Sti. 1.01.20 | 36.000 | Kirada
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Bina Ala 2016 376 | Ostim | 5 515 000 grsetéin Kullanilmiyor
Bina AlS 2016 363 | Ostim |5 140,000 grs;ém Kullanilmiyor
Bina Al 2016 381 | Ostim |5 940,000 ?féé?.] Kullanimuyor
Bina A7 2016 761 | Ostim |5 470,000 g)rs;;m Kullanimuyor
Bina A/18 2016 180 | Ostim 460.000 Srset;n Kullanilmiyor
Bina A/19 2016 110 | Ostim 265.000 (F?rseté?u] Kullanilmiyor
Bina AI20 2016 110 | Ostim 265.000 g)rs;;m Kullanimuyor
Bina A1 2016 231 | Ostim 560.000 g)rs;;m Kullanimuyor
Bina A22 2016 720 | Ostim |5 590 000 (F?rseté?u] Kullanilmiyor
Bina B/14 2016 182 Ostim 625.000 (P)rset;?lqj Kullanilmryor
Bina Cl4 2016 375 Ostim 1.990.000 I?I‘set;g] Kullanilmiyor
Bina C/l5 2016 364 Ostim 1.930.000 I?I‘set;g] Kullanilmiyor
Bina cl6 2016 382 | Ostim |5 5 000 grs;;g] Kullanilmiyor
Bina ch3 2016 812 | Ostim | 5 560000 grs;;g] Kullanilmiyor
Bina cri4 2016 825 Ostim 2.620.000 I?rset;::] Kullanilmryor
Bina C/15 2016 760 | Ostim |5 570,000 Ig)rset;:?j Kullanilmuyor
Bina C/20 2016 686 | Ostim | 5 350,000 grs;;g] Kullanilmiyor
Bina D11 2016 364 | Ostim | 5 160,000 grs;;g] Kullanilmiyor
Bina D12 2016 875 | Ostim | 5 125000 grset;m Kullanilmiyor
Bina D15 2016 182 Ostim 580.000 grset;?j Kullanilmrtyor
Bina D/65 2016 16 | Ostim Ostim

25.000 Pre§tlj Kullanilmrtyor
Bina 1998 120206 Ostim 27.119 grset;?] Kullanilmryor
Bina 1998 12020{) Ostim 27.119 grset;:?] Kullanilmryor
Bina 1998 120206 Ostim 55.932 grset;?j Kullanilmrtyor
Bina 1998 120206 Ostim 167.796 (F?rset;?j Kullanilmrtyor

Yukaridaki tabloda “kullanilmiyor” ifadesi ilgili gayrimenkullerin kirada bulunmadiginmi ifade
etmektedir. Gayrimenkullerin kiralanmasi i¢in araliksiz faaliyet gosterilmekte, uygun kiraci
portfoyiine ulasilmaya calisiimaktadir. Heniiz kiraya verilmemis gayrimenkullerimiz OFIM
Projesinde yer alan, biiyiikliik ve konum itibariyle kiraya verilmesi daha zor alanlardir. Sirketin
tim gayrimenkulleri dikkate alindiginda kiralanmis alanlarin oram1 metrekare bazinda %83
civarindadir. Piyasa sartlarina gore bu oran degisebilmektedir.

9.2. Thrageimin maddi duran varhklarimin/yatirim amach gayrimenkullerinin kullanimini
etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklarin kullanimini engelleyecek herhangi bir ruhsat ya da cevre faktorii
bulunmamaktadir. Cevresel etki degerlendirme (CED) raporu hazirlanmasini gerektirecek bir
maddi duran varlik bulunmamaktadir.
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9.3 Maddi duran varhklar / yatirnm amach gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar,
ayni haklar ve ipotek tutarlar1 hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar / Yatirim Amach Gayrimenkuller Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar,

ipotekler Hakkmnda Bilgi

Kisitlamanin/ . .
Maddi Duran Varlik Cinsi Ayni Hakkin Klmm. L?t]!ne Nedeni Tutar1
Tiirii Verildigi
61}'5?4-1 Parsel A/15 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Asya Katilim Kredi Teminatt 50.000.000 TL
Bolim Ipotek Bankas1
17147-1 Parsel Ofim s Merkezi Ilé'zglfce Halkbank Kredi Teminati 30.000.000 EUR
; . 2.Derece . .
17147-1 Parsel Ofim Is Merkezi ipotek Halkbank Kredi Teminati 40.000.000 TL
: . 3.Derece . .
17147-1 Parsel Ofim Is Merkezi ipotek Halkbank Kredi Teminati 80.000.000 TL
: . 4.Derece . .
17147-1 Parsel Ofim Is Merkezi ipotek Halkbank Kredi Teminati 40.000.000 EUR
: . 5.Derece . .
17147-1 Parsel Ofim Is Merkezi fpotek Halkbank Kredi Teminati 32.000.000 EUR
; . 6.Derece . .
17147-1 Parsel Ofim Is Merkezi ipotek Halkbank Kredi Teminati 160.000.000 TL
6{1.5?.14-1 Parsel A/18 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Denizbank Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
6{1.5%.14-1 Parsel A/19 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Denizbank Kefalet Teminatt
Bolim Ipotek
64.5%4'1 Parsel A/20 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Denizbank Kefalet Teminatt
Bolim Ipotek 16.700.000 TL
64544-1 Parsel A/21 Nolu Bagimsiz | 1.Derece . . B
o : Denizbank Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
6£.1.5i14-l Parsel C/5 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Denizbank Kefalet Teminats
Bolim Ipotek
64.5i14_1 Parsel D/12 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Denizbank Kefalet Teminat:
Bolim Ipotek
1.Derece :
17184 Ada / Parsel ipotek Vakifbank Kefalet Teminati 16.600.000 TL
6‘.1.5?4_1 Parsel A/4 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
64.5?4_1 Parsel A/5 Nolu Bagimsiz | 1Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
6‘.1.5?4_1 Parsel A/6 Nolu Bagimsiz 1 Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Boliim Ipotek
64.5?4_1 Parsel A/17 Nolu Bagimsiz ;'Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
64.5?4_1 Parsel B/14 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Ziraat Bankasi Kefalet Teminati 38.390.000 TL
Bolim Ipotek
6‘.1.5?4_1 Parsel C/4 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Ziraat Bankasi Kefalet Teminati
Boliim Ipotek
64.5?4_1 Parsel C/6 Nolu Bagimsiz 1.Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
64.5?4_1 Parsel D/11 Nolu Bagimsiz | 1 Derece Ziraat Bankasi Kefalet Teminati
Bolim Ipotek
6‘.1.5?4_1 Parsel D/15 Nolu Bagimsiz 1.Derece Ziraat Bankas1 Kefalet Teminati
Boliim Ipotek
64544-1 Parsel C/14 Nolu Bagimsiz | 1.Derece Vakif Katthm | Kefalet Teminatr 5.600.000 TL
Bolim Ipotek
42"706-2/12 Parsel Fatih Is Merkez ;.Derece TEB Kredi Teminat: 300,000 TL
Diikkan Ipotek
. . 1.Derece . .
61295-7/63 Giiventepe Diikkan fpotek TEB Kredi Teminati 1.000.000 TL
. . 1.Derece . .
61295-7/64 Giiventepe Diikkan ipotek TEB Kredi Teminat 1.000.000 TL
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17206-3/1 Bosna Is Merkez Diikkan %I.)I(?tee rkece TEB Kredi Teminati 120.000 TL
i . 1.Derece . .
17206-3/2 Bosna Is Merkez Diikkan ipotek TEB Kredi Teminati 300.000 TL
17“206-3/30 Bosna Is  Merkez | 1.Derece TEB Kredi Teminatt 90.000 TL
Diikkan Ipotek
17"206-3/31 Bosna Is Merkez ;.Derece TEB Kredi Teminati 90.000 TL
Diikkan Ipotek
17206-3/32  Bosna Iy Merkez | 1.Derece TEB Kredi Teminati 140.000 TL
Diikkan Ipotek

9.4.

Maddi duran varhklarin / yatirnm amac¢h gayrimenkullerin rayi¢/gercege uygun

degerinin bilinmesi halinde rayic deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin / Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Maddi Duran
Varlik / Yatirim . Ekspertiz . Siniflandirilmasi MDYV Degerleme
Edinme . Ekspertiz Raporu o
amagli Tarihi Degeri (KDV Tarihi ve No’su (Yatirim amagli olup | Fon Tutar1 / Deger
Gayrimenkul Harig)(TL) olmadigr) Diistikligt Tutar
Cinsi
Bina 2013 24.12.2019-602956 Yatirim 18.648.103
83.212.354
Bina 1998 6.215.000 13.07.2020-2020/8D Yatirim 288.000
Arsa 2011 1.723.750 13.07.2020-2020/8A Yatirim 275.800
Atolye 2011 2.000.000 14.01.2019-602966 Yatirim -702.752
Atolye 2008 2.000.000 29.12.2019-604010 Yatirim 0
. 10.03.2018-
Diikkan 1998 161.017 ABC/OR/15 Yatirim 85.082
Diikkan 2011 200.000 28.01.2019-602969 Yatirim 127.200
Diikkan 2013 600.000 29.01.2019-602973 Yatirim 472.000
Diikkan 2013 600.000 29.01.2019-602973 Yatirim 472.000
. 10.03.2018-
Bina 2011 2.330.508 ABC/OR/16 Yatirim 904.406
. 10.03.2018-
Diikkan 2011 25.424 ABC/OR/23 Yatirim 11.939
. 10.03.2018-
Diikkan 2011 25.424 ABC/OR/21 Yatirim 13.939
. 10.03.2018-
Diikkan 2011 16.949 ABC/OR/24 Yatirim 5.159
.. 10.03.2018-
Diikkan 2011 33.898 ABC/OR/25 Yatirim 20.719
10.03.2018-
Arsa 2011 148.305 ABC/OR/32 Yatirim 86.644
10.03.2018-
Arsa 2011 296.610 ABC/OR/33 Yatirim 205.288
Atolye 2020 1.720.500 Yatirim 0
Atolye 2020 1.720.500 Yatirim 0
Bina 2016 35.410.000 Yatirim 0
TOPLAM 138.440.239 20.913.527
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

BILANCO TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Dénen Varhklar 36.158.763 78.386.743 37.634.717 124.245.459
Nakit ve nakit benzerleri 2.350.054 1.241.268 3.187.629 18.894.551
Ticari alacaklar 11.934.377 56.371.708 13.666.522 22.527.961
Diger alacaklar 272.163 106.152 37.838 14.970
Devam eden insaat, taahhiit veya 15.815.215 15.839.715 16.039.715 -
hizmet s6zI. alacaklar
Stoklar 4.489.758 3.851.567 3.541.297 80.324.755
Pesin 6denmis giderler 931.677 646.739 806.818 2.210.982
Diger donen varliklar 333.169 292.988 326.682 265.473
Duran Varhklar 163.948.902 198.911.905 229.772.887 179.603.517
Ozk. yéntemi ile degerlenen 4.650.081 4.694.632 4.905.205 5.144.928
finansal yatirimlar
Yatirim amagh gayrimenkuller 138.440.240 173.397.453 212.251.453 160.989.123
Maddi duran varliklar 8.717.444 8.677.406 7.713.820 8.512.246
Maddi olmayan duran varliklar 475 1.752 4.292 6.832
Pesin 6denmis giderler 12.124.445 12.124.445 4.894.399 4.946.670
Toplam Varhklar 200.107.665 277.298.648 267.407.604 303.848.976
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 28.064.743 49.652.335 38.558.217 171.690.623
Kisa vd. finansal bor¢glanmalar - 6.381.031 8.233.000 22.460.433
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa 1.595.899 8.024.668 11.966.401 92.388.784
vadeli kisimlari
Ticari borglar 3.873.984 3.997.440 4.156.449 11.215.923
Diger borglar 5.830.536 15.715.619 2.960.268 2.294.264
Ertelenmis gelirler 4.574.341 5.008.545 6.304.820 41.275.085
Dig kisa vadeli yiikiimlilikler 5.964.921 7.554.504 4.292.863 1.464.888
Uzun Vadeli Yiikiimliikler 40.943.397 94.969.948 100.111.118 29.249.099
Uzun vadeli bor¢lanmalar 23.932.239 78.553.694 80.204.254 581.882
Ertelenmis gelirler 12.124.445 12.124.445 5.867.619 6.153.333
Uzun vadeli karsiliklar 1.056.762 681.984 422.670 288.927
Ertelenmis vergi yikiimliligi 3.829.951 3.609.825 13.616.575 22.224.957
Ozkaynaklar 131.099.525 132.676.365 128.738.269 102.909.254
Odenmis sermaye 76.231.000 76.231.000 76.231.000 54.000.000
Paylara iligkin primler 1.869.310 1.869.310 1.869.310 1.869.092
Gegmis yillar kar (zarar) 49.567.693 46.295.772 42.765.186 61.591.688
Net donem kar1 (zarar1) (1.295.682) 4.122.759 3.530.586 (18.694.670)
Toplam Kaynaklar 200.107.665 277.298.648 267.407.604 303.848.976
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Varhklardaki artis ve azalislara iliskin bilgi:
31.12.2017 - 31.12.2018 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

2018 yilinda Donen Varliklar %70 oraninda azalmistir. Bu azalisin nedeni, Stoklar hesabinda
takip edilen Ostim Prestij arsasinin, finansal raporlarda Yatirrm Amagli Gayrimenkuller olarak
siniflandirilmasindan, ayrica OFIM binasinin devralinmasi nedeniyle 1/2'lik kismm Dénen
Varliklardan Duran Varliklar i¢inde Yatirim Amacgh Gayrimenkuller i¢inde siniflandirmasindan
kaynaklanmistir. Karsilik ayrilmasindan dolayr Ticari Alacaklarda da bir miktar azalig
goriilmektedir. 2018 yilindaki Duran Varliklardaki artisin nedeni, Ostim Prestij Projesi
kapsaminda diikkanlarin, arsa paymin ve deger artisinin Stoklar yerine TFRS kapsaminda Yatirim
Amacl Gayrimenkuller i¢cinde raporlanmasindan kaynaklanmaktadir.

31.12.2018 — 31.12.2019 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

2019 yilinda Doénen Varliklarimiz %108 oraninda artmistir. Bu artisin biliylik kismi Ticari
Alacaklar kaleminin i¢inde bulunan Alacak Senetlerinden kaynaklanmaktadir. Alacak Senetlerinin
50.000.000 TL’si Sirket’in 42782 ada 1 parselde bulunan Opet’e, 42714 ada 2 parselde bulunan
Borusan’a ve 17177 ada 1 parselde bulunan Odeabank’a kiralamis oldugu gayrimenkullerinin
Istanbul Huzur Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi iktisadi Isletmesi’ne 30.12.2019 tarihinde
satilmas1 sonucu alinan senetlerden olusmaktadir. Duran Varliklarda goriilen %13,4 oranindaki
azalma da esas olarak bu satigtan kaynaklanmaigtir.

31.12.2019 — 30.06.2020 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Donen Varliklar 30.06.2020 tarihi itbariyle dnceki donemin %54’i oraninda diigmiistiir. Bu diistis
kiralanan gayrimenkullerinin Istanbul Huzur Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi Iktisadi
Isletmesi’ne 30.12.2019 tarihinde satilmasi sonucu aliman senetlerin 50.000.000 TL’lik kisminin
2020 yil icerisinde tahsil edilmesinden kaynaklanmaktadir. (Tahsil edilen bu tutarla kredi borcu
O0denmis olup, bu etki borglar kisminda agiklanmigtir.) Duran Varliklar %18 oraninda azalmastir.
Bu azali, Yatirim Amagli Gayrimenkuliin 2020 yil1 igerisinde Banka Kredisi geri 6denmesinde
kullanilmasindan kaynaklanmistir.

Kaynaklardaki artis ve azalislara iliskin bilgi:
31.12.2017 - 31.12.2018 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerde goriilen yiliksek oranli (%78) azalis, esas olarak uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarinin yeniden yapilandirilarak uzun vadeli borca doniismesinden
kaynaklanmistir. Dénem i¢inde OFIM A.S. tarafindan Halk Bankasi’ndan kullanilan proje
kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi borcu kapatilmis ve sirketimiz adina 26.04.2018 tarihi
itibari ile yeniden yapilandirilmistir. Yapilandirma kapsaminda 2.500.000 Euro pesin ddenmistir.
Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000 Euro'luk kismi aylik esit 6demeli 10 yil vadeli Euro
bazinda, 49.635.000 TL'lik kism1 ise (10 Milyon Euro karsiligi) 1 yili 6demesiz 10 y1l vadeli TL
bazinda yeniden yapilandirilmistir. Yine Uzun Vadeli Yiikiimliliiklerimizde goriilen %242
oranindaki artis da bu yapilandirmadan kaynaklanmistir. Ayni1 zamanda Ostim Prestij projesi
kapsaminda alinan avanslarin proje teslimi ile birlikte kapatilmas: sonucunda 2017 yilinda 40.9
Milyon TL olan Alman Siparis Avanslar1 6.0 milyon TL’ye diismiistiir. Ozkaynaklarda goriilen
%25,1 oranindaki artis donem i¢inde yapilan bedelli sermaye artirimindan kaynaklanmigtir.

31.12.2018 —31.12.2019 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler iki donem karsilastirildiginda %28,8 oraninda artmistir. Bu artig Diger
Borglar ve Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerin artmasindan kaynaklanmistir. Firat Tahin A.S.’den
alinan borcun yani sira donem kari vergi yiikiimliligii ve diger kisa vadeli yiikiimliiliklerde
(6denecek vergi ve fonlar) artis dikkat cekmektedir.
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Uzun vadeli yiikiimliiliiklerde %5,1 oraninda azalis goriilmektedir. Bu azalis Banka Kredilerinde
ve Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliiklerindeki azalmadan kaynaklanmistir. Ozkaynaklar ise karliliktan
kaynakl1 %3,1 oraninda artmustir.

31.12.2019 — 30.06.2020 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Kisa vadeli yiikiimliiliikklerimizde iki donem karsilastirildiginda yaklasik %43 oraninda azalis
goriilmektedir. Bu azalis dort kalemden kaynaklanmaktadir. Bu kalemler Kisa Vadeli
Borg¢lanmalar (6,4 Milyon TL), Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismi1 (6,4 Milyon TL),
Diger Borglar (9,9 Milyon TL) ve Diger Kisa Vadeli Yiktmliliiklerdir. (1,6 Milyon TL). Bu
azaliglarin bir kismi Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligiindeki artigla (3,1 Milyon TL) telafi
edilmistir. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 6nceki doneme gore ciddi oranda azalmistir. Oransal olarak
%357 olan azalma, 54,0 Milyon TL’ye tekabiil etmektedir. Bu azalma Halkbank’a olan (TL ve
Euro bazli) borg¢larin 6denmesinden dolayr banka kredilerindeki azalmadan kaynaklanmuistir.
Ozkaynaklarimiz iki dénem arasinda %1,2 oraninda (1,6 Milyon TL) azalmistir. Bu azalis dénem

zararindan kaynaklanmuistir.

Onemli Rasyolar;

Temel Rasyolar (Konsolide) (%) 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran (x100) 128,8 157,9 97,6 72,4
Likidite Orani (x100) 108,2 148,1 43,8 24,1
Ozkaynaklar/Toplam Kaynaklar 65,4 47,8 48,1 33,9
Kisa Vad. Yiik. / Toplam Kaynaklar 14,0 17,9 14,4 56,5
Uzun Vad. Yiik. / Toplam Kaynaklar 20,6 34,2 37,4 9,6

10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet

sonuclarina iliskin bilgi:

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis
Kapsamli Gelir Tablosu (TL) 01.01.2020 |01.01.2019 |01.01.2019 |01.01.2018 |01.01.2017
30.06.2020 |30.06.2019 |30.12.2019 |31.12.2018 |31.12.2017

Hasilat 57.802.437| 11.782423| 77638 46| 124.470.029| 9.747.758
Satislarin Maliyeti (-) 42.047.596| 2>981.029| 55905135| -91555.882| -8.617.986
Briit Kar (Zarar) 15.754.841| °801.3941 50733090 | 32.914.147| 1.120.772
Genel Yonetim Giderleri (-) 1570.028| “1640-262|  3955577| _2696.584| -2.432.871
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 1478201 | 1389355 ,900508| -2.386.272| -1.894.333
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 140.764 881.785|  1546.126| 1.035.386 243.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 57.146| 2179305\ 1544066 -8.801.859| -4.225559
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 12590.230| 1478257| 14800045| 20.064.818| -7.179.253
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin -49.465

Kar/ Zararlarindaki Paylar -44.551 -210.573 -239.730 1.250.009
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 (Zarar) | 12.545679| 1428792\ 14598470 27535520 5.115.242
Finansman Gelirleri 4136162 | 1021613| 4 375488| 13.840.769| 3.498.148
Finansman Giderleri (-) 12586.271| 127948211 55994720 | -46.250.129| -28.288.371
Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 4.095.570| 103044161 4050 760| -4.873.831| -19.674.981
Vergi Gelir (Gideri) 5443971| 3640891 gn51370| 8.556.229 999.648
Dénem Vergi Gideri -5.150.285 -39.105] 1 916529 -28.292 0
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) 284686| 36799%|  g977849| 8584521 999.648
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Dénem Kar1 (Zarari) -1.348.401| 6663525 4040560| 3.682.398| -18.675.333
Dénem Kari (Zarari) -1.348.401| 0663525 4040560 3.682.398| -18.675.333
Doénem Kar / Zararimin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 152719 7.074 -82.199 151.812 19.337
Ana Ortaklik Paylari 1205682 06705991 4455759 3530586 -18.694.670
Hisse Bagina Kazang -0.017 -0.0875 0.0541 0.0463 -0.3462

Satis hasilati yurtici satig, yurtdisi sats ve kira gelirleri ayriminda bir sonraki boliimde (Bolim
10.2.2.) detayli olarak analiz edilmistir. Son ii¢ yilda gayrimenkul satislari nedeniyle satis
hasilatinda ve briit karlilikta artig gériilmektedir.

Banka kredilerinin yiiksek olmasi nedeniyle olusan finansman giderleri sirket karliligini1 olumsuz
olarak etkilemektedir. Ozellikle 2020 yilinda banka kredilerinin yeniden yapilandirilmasi
nedeniyle cari doneme gider olarak yansiyan finansman giderleri, donem zararina neden olmustur.
Sirketin gayrimenkul satislarindan elde edilen fonla kredilerini 6demesi ve yeniden yapilandirmast
sonucu Oniimiizdeki donemlerde finansman giderlerinde diisme beklenmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirketimizin satis gelirleri yurti¢i satis, yurtdist satis ve kira gelirleri olmak iizere ii¢ ana
kategoride takip edilmektedir. Son {i¢ donem i¢in konsolide satis hasilatimizin detayr TL bazinda
asagidaki grafikte verilmistir.
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2020 yil1 1lk 6 aylik donem itibari ile yapilan satiglar gectigimiz yillarin ilk alt1 ayina gore yiiksek
seviyededir. Bunun nedeni ise, sirketimizin varlik borg takasi kapsaminda Halk Bankasi’na OFIM
binasindan 35 milyon TL karsiliginda 22 adet bagimsiz boliimiin devredilmesinden, yurtdisi
satiglarimiz gecen yilin ilk alti aymna gbre normal seviyede ve kira gelirlerimiz gayrimenkul
satislarindan dolay1 azalig gostermistir.

2019 yilindaki Yurti¢i Satiglarimizin gecmis 2018 yilinda gore yiiksek oranda diigmiis gibi
goriinse de 2018 yilinda tamamlanan Ostim Prestij projesinin 2017 ve 2018 yillarindaki
satiglarimizin UFRS mevzuati geregi hasilatin tamaminin 2018 yilinda muhasebelestirilmesinden
kaynaklanmistir. Bu nedenle 2018 yili satis hasilatimiz diger yillara gore yiiksektir. Yurtdisi
satiglarimiz ge¢mis yila gore yakin seyretmistir. Kira gelirlerimiz ise %23’liik artisin nedeni,
kiracimizdan bir yillik pesin tahsilat yapilmasi ve kira artislarindan kaynaklanmaktadir.

2018 yilsonu itibariyle satiglarimizin 2017 yilina gore ¢ok yiiksek oranda arttig1 goriilmektedir. Bu
artis esas olarak Ostim Prestij Projemiz ile ilgili yaklagik 72 milyon TL tutarindaki gayrimenkul
satig hasilatimizin donem i¢inde finansal tablolarimiza yansimasindan kaynaklanmistir. Ayrica
Teknokent projesinden hasilat da yurt i¢i satiglarimiz igerisinde yer almistir. Yurtdisi
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satiglarimizdaki artis da devam etmektedir. Portfoylimiize yeni eklenen pazar ve miisteriler,
mevcut miisterilerimiz ile olan hacmimizin artirilmasi ciroya yansimaktadir.

Kira gelirlerimizde de gecen yilin ayni donemine oranla yaklasik %34 civarinda bir artis
gerceklesmistir. Bu artista yillik rutin kira farklari ile birlikte, kiradaki miilk sayimizdaki artis da
rol oynamustir.

10.2.3. fhraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Son donemde Uluslararasi piyasalarda meydana gelen olaganiistii gelismeler finansal tablolarimiza
yansimaktadir. Ge¢mis donemlerde Sirketimizin dis ticaret gelirlerinin ¢ok biiyiik bir kismi Irak
ile yapilan ticaret kaynakli olup, gerek petrol fiyatlarindaki diisiis, gerekse gilivenlik risklerinin
ortaya ¢ikmasi bolge ile olan ticaretimizi olumsuz etkilemis, bu da finansal tablolarimizda kendini
gostermistir. Bazi Avrupa iilkelerinde yasanan finansal problemler de sirketimizin dis ticaret
satiglarinda gerilemelere neden olmustur. Son donem kur rakamlarinda meydana gelen artislar da
gayrimenkul sektoriinii olumsuz etkilemistir.

10.3. Thraccinin bor¢luluk durumu

Borgluluk Durumu (30.06.2020) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 28.064.743
Garantili/Teminatli* 1.595.899
Garantisiz/Teminatsiz 26.468.844
Uzun vadeli )fukumlulukler (uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli 40.943.397
kisimlari haric)

Garantili/Teminath* 23.932.239
Garantisiz/Teminatsiz 17.011.158
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 69.008.140
Ozkaynaklar 131.099.525
Odenmis/cikarilmig sermaye 76.231.000
Yasal yedekler 1.651.200
TOPLAM KAYNAKLAR 200.107.665

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle alinan krediler ve finansal kiralamalarla ilgili olarak Grup'un yatirim amag¢h
gayrimenkulleri ve maddi duran varliklar iizerinde Halk Bankast 'na verilen ipotek ve temlik bulunmaktadur.

Net Borg¢luluk Durumu Tutar (TL)

A. Nakit 10.662
B. Nakit Benzerleri 2.339.392
C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar -
D. Likidite (A+B+C) 2.350.054

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 1.595.899
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 1.595.899
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) -754.155
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 23.932.239
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
N. Uzun Vadeli Finansal Borg¢luluk (K+L+M) 23.932.239
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 23.178.084

Borgluluk Durumuna iligkin hesaplama 30.06.2020 bagimsiz denetimden ge¢mis finansal
tablolar dikkate alinarak yapilmistir. izahname tarihinde borgluluk durumunun
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hazirlanabilmesi icin bu tarihli konsolide finansal tablolarin tekrar diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu nedenle 30.06.2020 tarihli durum verilmistir.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyam:

Sirketin 30.06.2020 tarih itibariyle cari yiikiimliiliikklerini karsilamak {iizere yeterli isletme
sermayesi bulunmaktadir.

30.06.2020
Donen Varliklar 36.158.763
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 28.064.743
Net Isletme Sermayesi 8.094.020

Sirket’in mevcut durum itibariyle 2020 yil1 ilk alt1 aylik bilangosunda aktif toplami 200,1 milyon
TL’dir. Bunun 36,1 milyon TL’lik kismi donen varliklardan olugmaktadir. Donen varliklar
icerisinde nakit ve nakit benzerleri 2,3 milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar ile diger alacaklarin
toplam1 12,2 milyon TL’dir. Sirketin ayni tarih itibariyle kisa vadeli ytlikiimliikler toplami 28
milyon TL olup, bu tutarin 1,6 milyon TL’si uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarinin
toplamindan, 3,8 milyon TL’si ticari bor¢lardan olugsmaktadir.

30.06.2020 itibariyle Sirket’in net isletme sermayesi 8,1 milyon TL olup, yeterli isletme
sermayesine sahiptir.

12. EGILIM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Ostim Prestij Projesi

Ingaat1 tamamlanan ve yap1 kullanim izin belgesi alinan binada, Miiteahhit firma ile olan hasilat
paylasimi sozlesmesi sona ermis ve kalan gayrimenkullerin paylasimi yapilmistir. Kalan
gayrimenkullerin satis faaliyetlerine devam edilmekte olup piyasa sartlarina uygun sekilde
degerlendirilmektedir.

Kerkiik Indirici Trafo Merkezi Projesi

Irak’ta yasanan olumsuz siyasi ve sosyal gelismelere ragmen Sirketimizin Irak subesi, faaliyet
alanimiza giren konularda ¢alismalarini siirdiirmektedir. 14.01.2014 tarihinde Irak, Kerkiik il
Valiligi ile imzaladigimiz ve KAP’ta duyurusu yapilan anahtar teslimi indirici trafo merkezinin
ingaat isleri Irak merkezli Al-Agha firmasi1 tarafindan biiylik Ol¢iide tamamlanmistir. Trafo
Merkezi malzemelerinin tedariki ile ilgili olarak akreditif agilmasi igin goriismeler devam
etmektedir. 12.02.2018 tarihinde KAP’ta yaptigimiz agiklamada belirtildigi lizere bolgede yasanan
politik, giivenlik riskleri ve Kerkiik Valiligi ile imzalanan soézlesme hiikiimlerinden olan
akreditifin acilmamasi nedeniyle siire uzamaktadir. Sirketimiz idareden tahsil edilen hakedisler
disinda ilave riske girmeden projeyi ylriitmektedir. Bu nedenle projenin tamamlanma siiresi
uzamaktadir.

Bagli Ortaklik Giinhan Ostim Aliminyum A.S.

Bagli ortakliklardan Giinhan Ostim Aliminyum A.S$.’de donem igerisinde montaj c¢alismasi
tamamlanan bir adet yiiksek tonajli ve iki adet diisiik tonajli makina yatirnmi da dikkate alinarak,
ortakligin gelir ve karlilik diizeyinde artis beklenmektedir. Covid-19 salgininin olumsuz etkilerinin
ortadan kalkmasi1 halinde ihracatimizda da yiiksek oranli artis olacagi ongoriilmektedir.
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12.2. Ihragcinin beklentilerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Sirketimizin banka riskleri gectigimiz donem igerisinde 6nemli Ol¢iide azaltilmis ve doviz kredi
riski tamamen sifirlanmistir. Bu donemde, kiiresel 6lgekli yasanabilecek riskler disinda covid-19
pandemisinin ekonomi iizerinde olumsuz etki yapmasi halinde finansman ve likidite riski
olusabilir. Ayrica finansal araglarin kullanilmasindan dolay:1 ortaya ¢ikabilecek piyasa riski de
bulunmaktadir.

Sirketimiz, faaliyet karini artirabilmek icin dis satislarini artirarak ve satis faaliyetlerini daha genis
bir alana yayarak yonetmeye caligmaktadir. Bu amaca yonelik olarak Ostim Prestij Projesi satis
gelirleri basta olmak tizere, dis pazarlara mal satiginin arttirilmasi ve yeni pazarlar temin edilmesi
icin pazar arastirma faaliyetleri yogunlastirilmistir. Mal satislarinda miimkiin oldugu o6l¢iide
miisterilerinden nakdi ve gayri nakdi teminat alinmaktadir. Yurt dis1 satislarda tiim miisteriler i¢in
Eximbank sigortasi talep edilmektedir. Eximbank’in sigorta politikas1 sayesinde iilke ve miisteri
riski proaktif olarak takip edilebilmektedir. fhracatin teslim ve ddeme sartlarina bagli olarak
sevkiyat bazinda nakliye sigortasi kullanilmaktadir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

13.1. Thraccinin Kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri: Yoktur.

13.2. ihragcimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar: Yoktur.
13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu: Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin agiklama: Yoktur.

13.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi: Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragcinin genel organizasyon semasi:

Yonetim Kurulu

ic Denetim |
Genel Midur
Yonetici
Sekreter
Direktor . Direktor fo g s
i Direktor . . Direktor Direktor
M/ Mal o
(Is Mal_(r_Yedek YP Dis (Dig Ticaret Operasyon) (Y idlarlr)ve al (Irak) (Teknik Isl. ve
icaret) sle Planlama)
I T L1 T 1 |
imalatg! . ) Ortaklik
Tedarik Operasyon Gayrimenkul Finans Muhasebe MERET - Irak Sube
Yurtdisi Genel On
Pzt W Pazarlama Muhasebe,
Kurumsal I
Takip
Lojistik
. Destek

Hizmetleri
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14.2. idari yapa:

14.2.1. Ihrag¢cimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

25.05.2019 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Yonetim Kurulu Baskanligi’na
Orhan AYDIN, Yonetim Kurulu Baskan Yardimciligi’na Sitki OZTUNA, Yoénetim Kurulu
Uyeligine Murat Ali YULEK, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Turan EROL ve Niliifer
ARIAK, 2 yil siire ile atanmiglardir.

Son 5 Yilda Gorev Stiresi Sermave Pavi
Ad1 Soyadi Gorevi is Adresi Sirkette / yeray
3 Ustlendigi Kalan Gorev
Gorevler Stiresi (TL) (%)
Orhan | e | 100 il Bubvan Ro: | yisnetim Kurulu
AYDIN Baskan Ankara Bagkan 2yil/6ay | 5400TL | 0.007
Sitke Yonetim Almteri Bulvar: | Yonetim Kurulu
. Kurulu Bagkan | No0:126, Ostim / Bagkan
OZTUNA Yardimerst Ankara Yardumerst 2yil/6ay | 2700 TL | 0.035
Murat Ali Y 6netim UngzirTinlt\gsiTg)kSn%IEM Y 6netim Kurulu
YULEK Kurulu Uyesi 06374 Ankara ’ Uyesi 2vyil/6ay - -
Bagimsiz S Bagimsiz
Turan EROL Y 6netim - S'abah'attl.n'Zalm Yonetim Kurulu | 2 yil/ 6 ay
. .| Universitesi Istanbul . " - -
Kurulu Uyesi Uyesi
< ODTU Teknokent <
Niliifer Baf.glm.s 1z Bilisim Inovasyon i Ba.glmSIZ
YoOnetim . Yonetim Kurulu | 2 yil/ 6 ay
ARIAK Kurulu Uvesi Merkezi — -
urulu Uyesi Cankaya/Ankara Uyesi

Orhan AYDIN’1n Sirket disinda gérev aldigi kurum ve kuruluslar asagida yer almaktadir:

Ostim Organize Sanayi Bolgesi

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Vakfi

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Yatirim

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Kooperatifi

Yonetim Kurulu Bagkani

Akasya A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Teknopark A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Ankara Kalkinma Ajansi

Yénetim Kurulu Uyesi

Sitkit OZTUNA nin Sirket disinda gorev aldigi kurum ve kuruluslar asagida yer almaktadir:

Ikmal Teknik Sanayi ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Proje Gelisim A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

OFIM A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Gayrimenkul A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Ostim Prestij

Yonetim Kurulu Bagkani

Ostim Organize Sanayi Bolgesi

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Ostim Yatirim

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Ostim Vakfi

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Ostim Kooperatifi

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Gilinhan Ostim Aliiminyum A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

T.H. Ostim Radyo Televizyon A.S.

Tasfiye Kurulu Bagkani
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Murat Ali YULEK ’in Sirket disinda gérev aldig1 kurum ve kuruluslar Asagida yer almaktadir.

Ostim Teknik Universitesi

Rektor

TUBITAK

Bilim Kurulu Uyesi

Turan EROL’un Sirket disinda gorev aldig1 kurum ve kuruluslar asagida yer almaktadir.

ASELSAN

Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi

TUMOSAN Motor ve Traktor Sanayi A.S.

Bagimsiz Yon. Kur. Uyesi

Niliifer ARTAK’1n Sirket disinda gorev aldig1 kurum ve kuruluslar asagida yer almaktadir.

Akdan Danigmanlik

Y Onetici Ortak

Tic. A.S.

Ariak Dondurulmus Gida Tarim San. ve

Y onetici Ortak

San. A.S.

PARGE Aras. Gelis. Yaz. Miih. Tic. Ve

Yonetim Kurulu Baskani

MPV Yurt Kongre Isletmeciligi A.S

Yonetim Kurulu Baskani1

Parlar Vakfi Yénetim Kurulu Uyesi
GENTAS Dekoratif Yiizeyler Sanayi ve " .
Ticaret A.S. Yon. Krl. Uyesi

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda Sermaye
Ad1 Soyadi S Is Adresi i) Ll
Ustlendigi
Gorevler (TL) | (%)
Abdullah CORTU | Genel Miidiir 100. Y1l Bulvari Proje ve Dis -
N0:99/90 Ostim Ticaret
ANKARA Koordinatorii
Biinyamin Direktor 100. Y1l Bulvart Ortaklik ve -
KANDAZOGLU (Gayrimenkul- N0:99/90 Ostim Organizasyonel
Idari ve Mali ANKARA Misiler
Isler) Koordinatorii

14.2.3. Thracci son 5 yil ierisinde kurulmus ise ihrac¢imin kurucular: hakkinda bilgi:

Sirketimiz 1998 yilinda kurulmustur.

14.2.4. Thraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile
ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda

bilgi:
Yoktur.

14.3. Thragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve

uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Baskani; Orhan AYDIN

1952 yilinda Kizilcahamam’da dogdu. 1971°de Gazi Lisesini bitirdikten sonra Ankara Devlet
Miihendislik ve Mimarlik Akademisi Makine Miihendisligi Boliimiinden mezun oldu. 1975-1979
yillar1 arasinda Tiirkiye Seker Fabrikalari A.S. ve Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi
Dairesinde makine miihendisi olarak ¢alist1.
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Askerlik hizmetini 1980 yilinda tamamladiktan sonra memurluktan ayrilan Aydin, Ostim Sanayi
Sitesinde serbest miihendislik ve ticari alandaki faaliyetlerini siirdiiriirken Yeni Ostim ve Oz
Anadolu Kooperatiflerinin kurucu iiyeligi ve yonetim kurulu baskanligi gorevlerinde bulundu.

1992 yilinda Ostim Kooperatifi Yonetim Kurulu Bagkanligma secildi. Halen yonetim kurulu
baskanligini yaptig1 Ostim Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii’niin kurulusunda goérev aldu.

Orhan AYDIN Ostim Organize Sanayi Bolgesinin misyonuna ve {ireticilerin ihtiyaglarina yonelik
olarak KOBI’lere ¢esitli hizmetler veren Ostim Yatirim, Ostim Oto prodiiksiyon Sanayi ve Ticaret
A.S., Ostim Vakfi, Ostim Radyo Televizyon, Ostim spor, Ostim Medya, sektorel dis ticaret sirketi,
Ostim’in rekabet giiclinii artiracak kiimelenme ¢aligmalarinin baslatilmasi gibi -bir sanayi bolgesi
icin ilk ve Oncii- kurum, kurulus ve projelerin olusturulmasinda ve yiiriitiilmesinde liderlik yapti.

Aydin’1n yerli sanayiyi gelistirmek ideali ile Ostim’de hayata ge¢irdigi organizasyonlar ve projeler
sonucu elde edilen basarilar KOBI’ler ve sanayilesme konusunda kamu ve 6zel kuruluslari
tarafindan siirekli incelenerek, bolgesel kalkinma ve yerli sanayi konusunda bilgi, tecriibe ve
calismalar referans olarak kullanilmistir.

Halen yerli iiretim, offset, kiimelenme, kamu-6zel sektor igbirligi (PPP), liniversite sanayi isbirligi,
proje bazinda iirlin gelistirme ve imalatin yerlilestirilmesi gibi konularda hem fikir hem de icraat
diizeyinde proaktif olarak caligsmaktadir.

Orhan AYDIN, Birlesmis Milletler, Islam Konferans1 Orgiitii ve D-8 iilkeleri Genel Sekreterligi
tarafindan diizenlenen toplantilara davet edilmis, bu toplantilarda 6zelikle KOBI’lere dayali
sanayilesme, bolgesel kalkinma, yasanabilir g¢evre gibi konularda fikirlerini uluslararasi
platformlarda da ilgili taraflarla paylasma imkani1 bulmustur.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisi; Sitki OZTUNA

1965 yilinda Ankara’da dogdu. 1983 yilinda Cumhuriyet Lisesinden mezun olduktan sonra ticari
hayata atilarak endiistriyel malzeme ve hirdavat malzemelerinin ticaretini yapan perakende
magazalar zincirinin kurulusunda gorev aldi.

Aile sirketi olan Tkmal Teknik A.S.’ni ortaklariyla birlikte yoneten Sitki OZTUNA, 2005 yilindan
itibaren tiim sirketi devralarak magaza sayisin1 dorde ¢ikardi. Ikmal Teknik halen Ostim ve Sincan
gibi sanayi bolgelerinde tedarik hizmeti vermektedir.

Ankara Ticaret Odasi, Orsiad, Osiad gibi oda ve derneklerde gorev alan Oztuna, 1992 yilinda
Ostim Kooperatifi Yonetim kurulu Baskan Yardimciligina secildi. Halen yonetim kurulu baskan
yardimciligint yaptigi Ostim Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiiniin kurulusunda goérev aldi.
Ostim Organize Sanayi Bolge Miidirliigii ile birlikte Baskent Organize Sanayi Bdlgesinin
miitesebbis heyetinde gorev ald1.

Sitki Oztuna, Ostim’de KOBI’lerin &nciiliigiinii ve entegratdrliigiinii yapan bircok kurulusun
yonetimde gorev almistir. Ostim’de yiiriitillen ¢aligsmalarin yani sira oda, dernek, birlik gibi ortak
organizasyonlarin kurulusunda ve yonetilmesinde ¢alismalar yiiriitmiistiir.

Yonetim Kurulu Uyesi; Murat Ali YULEK

1968 yilinda Ankara’da dogdu. Ilk ve orta dgrenimini Ankara Kolejinde tamamladiktan sonra
1988 yilinda Bogazigi Universitesinden Makine Miihendisligi lisans derecesi ald1. Yale ve Boston
Universitelerinden isletme master derecelerine, Bilkent Universitesinden de iktisat dalinda master
ve doktora derecelerine sahiptir. Prof. Dr. Murat Ali YULEK THK Universitesi Isletme Fakiiltesi
Dekani olarak gorev yaptigi ve es zamanl olarak Universite Senato iiyeligi, Universite Yd&netim
Kurulu iiyeligi gérevlerinden 2013 yilinda ayrilmustir. IMF (2001-2004) ve Islam Kalkinma
Bankasinda (1998-2001) c¢alismis, Diinya Bankasinda danmigmanlik goérevlerinde bulunmustur.
Finansal ve finansal olmayan kurumlarda genel miidiir, yonetim kurulu iiyesi ve baskani olarak
calismistir. Kamuda Devlet Planlama Teskilat1 ve Etibank’ta gérev yapmustir.
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Yurt ici ve dis1 gorevleri sirasinda 15 civarinda iilkede ekonomik kalkinma ve finans alanlarinda
onemli sorumluluklar almistir. Cok sayida uluslararasi toplantida davetli konusmact olarak yer
almistir (Global Economic Symposium, Yale University, Duke University, Economic Cooperation
Organization, Dubai Economic Council, CFO Forum-Vienna, The Economist Round Tables gibi).

Dr. Yiilek, Georgetown Universitesinde ders vermis ve Yale Universitelerinde asistanlik
yapmustir. Finans konularinda Yale Universitesinin tanimmis profesorii Robert Shillerin Oxford
University Pressden ¢ikan Macromarkets adli kitap ¢alismasinda arastirma asistanligi yapmis ve
yine Yale Universitesinde Ogretim asistanligi da yapmistir. Dr. Yiilek’in finans ve iktisadi
kalkinma konularinda yurt i¢i ve disinda eserleri bulunmaktadir. Son olarak Springer (New York)
tarafindan Designing Efficient Public Procurement Policies to Foster Technology Transfer and
Development Capacity in Emerging Markets adl1 eseri (Travis Taylor ile birlikte) yaymlanmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi; Turan EROL

1985 yilinda Ekonomi Dalinda Lisans, 1989 yilinda Yiiksek Lisans derecesi alan Erol, 1996
yilinda Hollanda Tinbergen Institute/Erasmus Universitesinden Ekonomi Dalinda Doktora
derecesi almistir. 1997- 2003 yillart arasinda 6gretim tiyeligi yapmis, ekonomi ve finans dallarinda
dersler vermistir ve arastirmalarda bulunmustur. 2003 yilinda TOBB en iyi Tiirkiye Ekonomisi
arastirma Odiiliinii almistir.

Kamu gorevi olarak, 2003-2009 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kurulu Uyeligi, ikinci
baskanligi ve Baskanlik gorevlerinde; 2009-2018 arasinda ise Bagbakan Basdanigmani
gorevlerinde bulunmustur.

Ozel sektdr gorevi olarak, 2010 yilindan beri THY ve istirakleri, Aselsan ve Savunma Sanayi
Bagkanliginin degisik sirketlerinde yonetim kurulu tiyelikleri ve danismanlik gorevlerinde
bulunmustur.

Bu gorevleri sirasinda kamu ve 6zel sektor kurumlart ve finans ve reel sektorlerin ¢alisma, karar
alma ve diizenlenmesi siireclerini yakindan tanima ve bunlara katilma firsatt bulmustur. Finans
sektorii basta olmak tizere ulusal ve uluslararasi kurumlarla birlikte organizasyonlar ve ortak
caligmalar yapma ve temsil etme firsati bulmustur. 1961 Trabzon dogumlu ve iki ¢ocuk babasi
olan Erol, Devlet Oviing Madalyas: sahibidir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi; Niliifer ARIAK

1951 dogumludur. 1974 yilinda ODTU, Ekonomi ve Istatistik Fakiiltesi mezunudur. 1980 yilinda
Ankara Universitesinde Yiiksek Lisans yapmustir. Iyi diizeyde Ingilizce bilmektedir. Bagimsiz
yonetim kurulu diyeliginin yanisira halen Akdan Danismanlik A.S. ve Ariak Dondurulmus Gida
Tarim San. Ve Tic. A.S.’nde yénetici ortak pozisyonunda olup NSR Elk. Ener. Uretim A.S., ve
Thale A.S.’nde gegmiste ayni pozisyonda bulunmustur. Ayrica halen PARGE Aras. Gelis. Yaz.
Miih. Tic. Ve San. A.S. Yonetim Kurulu Baskani, MPV Yurt Kongre Isletmeciligi A.S.’de
Yonetim Kurulu Baskani ve PARLAR Vakfi’nda Yonetim Kurulu Uyesi olarak yeralmaktadir.
Gecmis donemlerde de GESAV ve Istanbul Tasarim Vakiflari’nda Yonetim Kurulu Baskani
olarak vazife yiirtitmiistiir.

Genel Miidiir; Abdullah CORTU

A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden mezun olmustur. Kalkinma bankacilig1, kurumsal finansman,
dis ticaret ve yoneticilik tecriibesi bulunmaktadir. C.U. Uluslararas: Ticaret boliimiinde yiiksek
lisans yapmustir.

Grup sirketlerinden Giinhan Ostim Aliiminyum A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani, OFIM A.S.’de
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Direktor (Gayrimenkul-Idari ve Mali Isler); Biinyamin KANDAZOGLU

Anadolu Universitesi Kamu Yo6netiminden mezun olmustur. Kavrakoglu Management Institute’de

55



Isletme egitimi almistir. Kooperatifcilik alaninda tecriibesi bulunmaktadir. Ankara Universitesi,
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Boliimiinde ytiksek lisans egitimine devam etmektedir.

Grup sirketlerinden Ostim Kalip A.S.’de Yo6netim Kurulu baskani, Ostim Gayrimenkul A.S.’de,
OFIM A.S.’de ve Ostim Proje Gelisim A.S.’de Y6netim Kurulu iiyesi olarak goérev yapmaktadir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakli@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

) Gorevinin Sermaye pay1 ve
2 2 USﬂCHdlgl veya orani
Ad1 soyad1 Son 5 grlg‘llaa(l)g%‘%l ?:S;%:rveya gorev ve ortakliginin
& gy ortaklik durumu | devam edip TL (%)
etmedigi
Ostim Organize Sanayi Bolge . Devam - -
Miidiirliigii Yon. Krl. Bsk- | £4ivor,
Ostim Yatirim Yon. Krl. Bsk. De.vam 5.400 0,007
Ediyor.
. N Devam - -
Ostim Vakfi Yon. Krl. Bsk. Ediyor,
Ostim Kooperatifi Yon. Krl. Bsk. Devam i )
Ediyor.
Akasya A.S. Yon. Krl. Bsk. ESIVZT 15.000 0,19
Orhan AYDIN v - -
Ankara Kalkinma Ajanst Yén. Krl. Uyesi .
Ediyor.
. . Devam - -
Ostim Teknopark A.S. Yon. Krl. Bsk Ediyor.
. Disiplin Kurulu | Sona
Ankara Sanayi Odast Uyesi Ermistir.
S . - .| Sona
TUBITAK SAGE Yon. Krl. Uyesi ..
Ermistir.
TAI Tusas Havacilik Ve Uzay ) .. | Sona
Sanayi A.S. Yon. Krl. Uyesi Ermistir.
Ikmal Teknik Sanayi ve Ticaret Yon, Krl. Bsk. De_vam 6.375.000 | 85
AS. Ediyor.
Ostim Organize Sanayi Bolge Yon. Krl. Bsk. Devam - -
Miidiirliga Yrd. Ediyor.
. . Yon. Krl. Bsk. Devam - -
Ostim Kooperatifi Yrd. Ediyor.
Ostim Yatirim Yon. Krl. Bsk. Deyam 2.700 0,0035
Yrd. Ediyor.
. Yon. Krl. Bsk. Devam - -
Ostim Vakfi Yrd. Ediyor.
Sitki OZTUNA | OFIM A.S. Yon. Kil. Bgk. | DEvam - -
Ediyor.
. . .. . Devam - -
Ostim Proje Gelisim A.S. Yon. Krl. Bsk. Ediyor.
. . . Devam - -
Ostim Gayrimenkul A.S. Yon. Krl. Bsk. Ediyor.
Giinhan Ostim Aliiminyum A.S. | Yén. Krl. Uyesi Egi\;zn:
T.H. Ostim Radyo Televizyon Tasfiye Krl. Devam 79.000 7,9
AS. Bsk. Ediyor.
. . . Devam
Ostim Prestij Yon. Krl. Bsk. Ediyor.
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Ostim Teknik Universitesi

Rektor

Devam

Murat Ali YULEK Bilim Kurulu E(il\)/aoé.
TUBITAK PR .
Uyesi Ediyor.
ASELSAN YonKrlUyesi | Dovor
Turan EROL - Ediyor.
TUMOSAN Motor ve Traktor Vén Krl Uvesi Devam
Sanayi A.S. ALY Ediyor.
Akdan Danigmanlik A.S. Yonetici Ortak De_vam
Ediyor.
Ariak Dondurulmus Gida Tarim . Devam
San. Ve Tic. A.S. Yonetici Ortak Ediyor.
PARGE Vakfi YonKrlBsk. | Devam
Ediyor.
MPV Yurt Kongre Isletmeciligi . Devam
AS Yon.Krl.Bsk. Ediyor,
Niliifer ARIAK PARLAR Vakfi Yon. Krl. Uyesi [E)gi‘%”r‘
GENTAS Dekoratif Yiizeyler n ~ . | Devam
Sanayi ve Ticaret A.S. Yon. Krl. Uyesi Ediyor.
Istanbul Tasarim Vakfi Y&n.Krl.Bsk. Sona
Ermustir.
S e Sona
NSR Elkt. Enr. Uretim A.S. Yonetici Ortak ..
Ermistir.
fhale A.S. Yonetici Ortak SO”"’? .
Ermistir
. . . . Devam - -
Gtlinhan Ostim Aliiminyum A.S. | Yon. Krl. Bsk Ediyor,
i . ~ . | Devam - -
OFIM A.S. Yon. Krl. Uyesi Ediyor.
Abdullah CORTU T.H. Ostim Radyo Televizyon Tasflye Krl. De_vam 500 0,05
A.S. Uyesi Ediyor.
: . Denetim Sona - -
Inovatif Medya Yayincilik A.S. Kurulu Ermistir.
Inovatif Medya A.S. Ortak SO”‘? . 80.000 16
Ermistir.
; N ~ . | Devam - -
OFIM A.S. Yon. Krl. Uyesi Ediyor.
. . N ~ . | Devam - -
Ostim Gayrimenkul A.S. Yon. Krl. Uyesi Ediyor.
Biinyamin . . - .. ~ . | Devam - -
KANDAZOGLU Ostim Proje Gelisim A.S. Yon. Krl. Uyesi Ediyor.
T.H. Ostim Radyo Televizyon Tasfiye Krl. Devam 500 0,05
A.S. Uyesi Ediyor.
. . Devam - -
Ostim Kalip Yatirim San. A.S. Yon. Krl. Bsk. Ediyor

14.5. Son S yilda, ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimin
kotitye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kacakciligi veya haksiz mal edinme suclarindan dolay:
alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina

irtikap, riisvet,

dair bilgi:
Yoktur.
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14.6. Son 5 yilda, ihra¢c¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son S yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

T.H. ODF Fuarcilik A.S.

Yurt i¢inde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararas1 fuar sergi daimi sergi,
tiketici giinleri diizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanitim yayincilik pazarlama
organizasyonlarinda ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Uzun siiredir aktif
olarak faaliyet gostermeyen Sirket tasfiye siirecine girmistir. Tasfiye girig islemleri 12.12.2014
tarihinde tescil edilmis 17.12.2014 tarihinde TTSG’de ilan edilmistir.

14.8. Son 5 yilda, ortakliZin mevcut yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrac¢cidaki
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintil bilgi: Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracc1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlarn arasindaki c¢ikar
catismalarina iliskin bilgi: Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalar i¢cin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska Kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thraccinin cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile
ihragei1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis sinirlamalar hakkinda
ayritih bilgi: Yoktur.

15. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi personelinin; ihracc¢i ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin so6z
konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihleri arasi iist diizey yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutar1 600.637 TL dir.

1 Ocak - 30 Haziran 2020 tarihleri arasi iist diizey yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutar1 366.075 TL’dir. Bu tutar Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri, I¢ Denetci, Genel Miidiir
ve Direktore (Gayrimenkul, Idari ve Mali Isler) net 6denen mali menfaatlerden olusmaktadir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek
icin ihraccinin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

31.12.2019 tarih itibariyle 681.984 TL ve 30.06.2020 tarih itibariyle 1.056.762 TL kidem
tazminat1 karsilig1 ayrilmistir.
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi

ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

At Syt Son 5 Yilda I}_l'rac;(;lda Ustlendigi Gorev SUI‘CS.I./ Kalan Gorev
Gorevler Stiresi
Orhan AYDIN Y onetim Kurulu Bagkani 2yil/6ay
Sitki OZTUNA Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi 2yil/6ay
Murat Ali YULEK Yonetim Kurulu Uyesi 2yil/ 6 ay
Turan EROL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 2yil/6ay
Niliifer ARTAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 2yil/6ay
A Genel Miidiir 14.08.2013 — Devam ediyor
Abdullah CORTU | 5 o /¢ Ticaret Koordinatéril 13.06.2001-14.08.2013
Direktdr (Gayrimenkul-Idari ve .
Biinyamin Mali isler) | 08.01.2015 — Devam ediyor.
KANDAZOGLU Ortakl%k ve (?rgamzasyonel Migkiler 04.01.2013 — 08.01.2015
Koordinatorii

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢ci ve bagh ortakhiklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigina dair ifade: Yoktur.

16.3. Thragcinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sirketimizde Yonetim Kurulu’nun goérev ve sorumluluklarimin saglikli bir bicimde yerine
getirilmesini teminen, SPK’nin Kurumsal Yonetim Ilkeleri dogrultusunda, Yonetim Kurulu’na
bagl olarak caligmak lizere Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetim Komitesi olusturulmustur. Yonetim Kurulu’nun yapilanmasi geregi ayr1 bir “Aday
Gosterme Komitesi” ve “Ucret Komitesi” olusturulamadigi igin bu komitelerin gérevleri
Kurumsal Y6netim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglikli bir sekilde gozetilmesini teminen
gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na bagli olarak goérev yapan komitenin amaci; Sirketin
muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi sirketin i¢ kontrol ve
i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapmaktadir. Denetim Komitesinin
caligma esaslart SPK’nin I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda revize edilerek
03.06.2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda kabul edilmistir.

Denetim Komitesi, SPK’nin Kurumsal Y&netim Ilkeleri'ne uygun olarak yapilandirilmistir.
Komite iki tiyeden olusmaktadir ve tiim {iyeleri Yonetim Kurulu’nda yer alan bagimsiz iyeler
arasindan seg¢ilmektedir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 07.02.2017 tarihli toplantisinda alinan
karar dogrultusunda Komite gorev dagilimi asagidaki gibidir:

Komite Komite Uyeleri Konlltedfakl Niteligi
Gorevi
. o Niliifer ARIAK Bagkan Bagimsiz
Denetim Komites| Turan EROL Uye Bagimsiz
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Kurumsal Y onetim Komitesi

SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkeleri Tebligi dogrultusunda, Sirketin Kurumsal Yonetim ilkelerine
olan uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak ve Yoénetim Kurulu’na
Oneriler sunmak iizere kurulmustur.

Komitesi, icrada gorevli olmayan iki Bagimsiz Y®6netim Kurulu iiyesi ve Yatirimei iliskiler Boliim
Yoneticisi olmak tizere 3 tiyeden olugsmaktadir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 29.05.2019 tarihli
toplantisinda alinan karar dogrultusunda Komite gorev dagilimi asagidaki gibidir:

Komite Komite Uyeleri Gorevi Niteligi

Turan EROL Baskan Bagimsiz

Kyrymsal _Yopetlm Niliifer ARTAK Uye Bagimsiz
Komitesi —

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, TTK, Sirket esas so6zlesmesi ve SPK’nin Kurumsal Y6netim
flkeleri Tebligi dogrultusunda sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla kurulmustur.

Riski Erken Saptanmasi Komitesi, Yonetim Kurulu’nun en az iki iiyesinden olusmaktadir.
Komitenin iki iiyeden olugsmasi halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerin
cogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olugsmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 25.09.2019 tarihli toplantisinda alinan karar dogrultusunda
Komite gorev dagilimi asagidaki gibidir:

Komite Komite Uyeleri | Gorevi Niteligi
Turan EROL Bagkan Bagimsiz
Riskin Erken Niliifer ARTAK Uye Bagimsiz
Saptanmasi - - -
Sitk1 OZTUNA Uye Bagimsiz Degil

16.4. Thracammm Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirketimiz SPK tarafindan yayimlanan [I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 5. maddesinde
Kurumsal Yonetim ilkelerinin uygulanmasi agisindan belirtilen gruplandirma kapsaminda 2020
yilinda {igiincii grup sirketler arasinda yer almaktadir.

Sirketimiz 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren faaliyet doneminde, SPK tarafindan yayinlanan II-
17.1 sayili Kurumsal yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Y6netim ilkelerinin uygulanmasi
zorunlu maddelerin tamamina uymustur. Sirketimiz Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi
zorunlu olmayan ilkelerinde tam uyum amaciyla azami ¢abay1 gostermektedir. Son kurumsal
ilkeleri uyum raporu KAP (www.kap.gov.tr) iizerinde yaymlanmis olan 2019 yili faaliyet
raporunun i¢inde yer almaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Yatirimer iliskiler Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Kurumsal Y 6netim
Tebligi (1I-17.1)’nde Yatirnmer Iliskileri Boliimii’niin olusturulmas1 ve Yatirimer Iliskileri
Bolimii’niin gorevleri belirtilmistir.
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SPK’nin 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin "Yatirimer Iliskileri Boliimii" baslikli 11.
maddesine uyum kapsaminda, 29.05.2014 tarihinde Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan
Yatirimer Iliskileri Boliimii calisanlar1 belirlenmis ve 27.04.2020 tarihinde asagidaki sekliyle
revize edilmistir. S6z konusu birimde gorev alan calisanlarimizin iletisim bilgileri asagida
sunulmustur.

Ad1 Soyadi Gorevi ve Gorevlendirme Tarihi ETF?(IJEISTA’(\:IIgSi Belléz:ssaim]?ﬁrﬁ
Murat KEDICI Yatirimer iliskiler Yéneticisi- 0312 385 34 09 Sermaye
Kur. Yon. Kom. Uyesi. - muratkedici@ Piyasasi
27.04.2020 ostimyatirim.com.tr Faaliyetleri
Diizey 3
Lisansi
Biinyamin Yatirmer iliskileri Boliim Uyesi | 0312 385 34 09
KANDAZOGLU -Direktor (Gayrimenkul-idari ve | bunyaminkandazoglu@
Mali isler)-29.05.2014 ostimyatirim.com.tr
Isa GOCER Yatirimer iliskileri Boliim Uyesi | 0312 385 34 09
-Muhasebe Miidiiri-01.07.2015 | isagocer@
ostimyatirim.com.tr

Yatirimer iliskileri Boliimiiniin baslica gorevleri asagida yer almaktadir:

Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve glincel olarak tutulmasini saglamak.

Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere sermaye
piyasas1 mevzuatindan kaynaklanan ytikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gdzetmek ve izlemek.

Sirket’i SPK, BIST ve MKK nezdinde temsil etmek ve ilgili kurumlarla olan diyaloglar
cergevesinde ilgili kurumlardan gelen isteklerin teminini organize etmek.
Sermaye piyasasi faaliyetlerinin yiiriitiilmesini saglamak.

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagilimi hakkinda
aciklama:

Bolim 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Genel Miidiir 1 1 1 1
I¢ Denetci 1 1 1 1
Direktor 4 5 5 5
Miidiir 4 4 4 4
Uzman Personel 3 4 4 4
Destek Personel 4 5 4 4
Sirket Toplam Calisani 17 20 19 19
Bagli Ortakliklarda Calisan 34 28 29 27
Genel Toplam 51 48 48 46




Sirketin 2017, 2018, 2019 ve 2020 yillarina iliskin finansal tablo dénemleri itibariyle personel
gorev dagilimlarina yukaridaki tabloda yer verilmistir. Yillar itibariyle personel sayisi stabil olarak
devam etmektedir. 2015 yilinda OFIM A.S. ve Giinhan Ostim Aliiminyum A.S.’nin
konsolidasyona dahil edilmesi nedeniyle toplam personel sayimizda arti olmustur. Sirketin
yurti¢inde subeleri olmamasi nedeniyle personelin cografi dagilimi I¢ Anadolu bolgesindedir.
17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi: Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢¢inin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi: Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragcimn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapis1i veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in dogrudan pay sahipligine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin Sermaye Pay1/Oy Hakki
Ticaret Son Genel Kurul Toplantisi Tarihi Itibariyle Son Durum Itibariyle
Unvani/ Adi 07/08/2020 30/09/2020
Soyad1 Grubu | Sermaye Sermaye | Oy Hakki Oy Sermaye Sermaye Oy Hakki1 Oy
Pay1 (TL) | Pay1 (%) (Adet) Hakki| Payi(TL) | Pay1 (%) (Adet) Hakk1
(%) (%)
Ostim Proje A 2.767.142 3,63 41.507.134 | 21,29 2.767.142 3,63 41.507.134 | 21,29
Geligim A.S.
Ostim Proje B 1.234.587 1,62 1.234.586 | 0,63 1.234.587 1,62 1.234.586 0,63
Geligim A.S.
Ostim Vakfi A 3.087.813 4,05 | 46.317.1980 | 23,75 3.090.514 4,05 46.357.698 | 23,77
Ostim Vakfi B 1 0 0 0 1,00 0 1,00 0
Diger A 2.627.645 3,45 | 39.414.6680 | 20,21 2.624.945 3,44 39.374.168 | 20,19
Diger (Halka B 66.513.812 87,25 66.513.812 | 34,11 66.513.812 87,25 66.513.812 | 34,11
Acik Kisim)
TOPLAM 76.231.000 100,00 | 194.987.400 | 100 | 76.231.000 100 | 194.987.400 100

) Sirketimizin BIAS’de islem gormesi asamasinda ana sézlesmedeki imtiyaz hiikiimleri degisiklikleri diizenlenmistir.
Ana sdzlesmenin tescil edildigi tarih itibari ile Sirket ortag1 bulunanlarin tamaminin hisse miktarinin %10°u imtiyazl
A Grubu hisse, %90’1 imtiyazsiz B Grubu hisse olarak tescillenmistir. Tabloda goriilen “diger” baslikli kisimda yer
alan hissedarlar, Ana S6zlesme degisikliginin tescil edildigi tarih itibari ile Sirkette ortaklig1 bulunan kiigiik pay sahibi
hissedarlardir.
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Ostim Vakfi’min Sirket Paylarinin Nihai Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Sermaye Pay1/Oy Hakki

Ortagin Ticaret

Son Genel Kurul Toplantisi Tarihi itibariyle

Son Durum {tibariyle

Unvani/Ad1 07/08/2020 30/09/2020
Soyadi Grubu Sermaye |Sermaye | Oy Hakki Oy Sermaye Sermaye | Oy Hakki Oy
Pay1 (TL) [ Pay1 (%) (Adet) Hakki1 Pay1 (TL) Pay1 (%) (Adet) Hakk1
(%) (%)
Ostim Vakfi’nin
dogrudan ve A| 5.854.955 7.68| 87.824.332| 4504 5.857.655 7,68|87.864.832| 45,06
dolayli pay
sahipligi
Ostim Vakfi’nin
dogrudan ve B| 1.234.588 1,62 1.234588| 0,63 1.234.588 1,62 1.234.588 0,63
dolayli pay
sahipligi
TOPLAM 7.089.544 9,30 89.058.920| 45,67 7.092.244 9,30 | 89.099.420 45,69
Ostim Vakfi’min Sirket Paylarinin Dolayl Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Sermaye Pay1/Oy Hakki
- ] Son Genel Kurul Toplantisi Tarihi Itibariyle Son Durum Itibariyle
O{}agm Ticaret 07/08/2020 30/09/2020
nvani/Adi Oy
Soyadi Grup Sermaye | Sermaye | Oy Hakki Hakki Sermaye | Sermaye | Oy Hakki | Oy Hakki
Pay1 (TL) | Pay1 (%) (Adet) (%) Pay1 (TL) | Pay1 (%) (Adet) (%)
Ostim Vakfi
Ostim Proje’nin
%100 hissesine
sahipliginden A 2.767.142 3,63 | 41.507.134 21,29 | 2.767.142 3,63 | 41.507.134 21,29
kaynaklanan
dolayli pay
sahipligi
Ostim Vakfi
Ostim Proje’nin
%100 hissesine
sahipliginden B 1.234.587 1,62 1.234.587 0,63| 1.234.587 1,62 1.234.587 0,63
kaynaklanan
dolayli pay
sahipligi
TOPLAM 4.001.729 525| 42.741.721| 21,92| 4.001.729 525| 42.741.721 21,92

Sirket paylarinin %11,13’4 imtiyazli A Grubu, %88,87’si imtiyazsiz B grubu paylardan
olugmaktadir. En biiyiik ortak olan Ostim Vakfi’nin Sirkette dogrudan pay sahipliginin yani sira
dolayli pay sahipligi de bulunmaktadir. Sirketin %5,25 hissedart olan Ostim Proje Gelisim
A.S. nin %100 hissesi Ostim Vakfi’na ait olup, kontrolii Ostim Vakfi’ndadir. Ostim Vakfi
Sirketteki (A) grubunun dogrudan 3.090.513 TL, dolayli olarak da 2.767.142 TL tutarinda payima
sahiptir. Toplam 5.857.655 TL’lik A Grubu imtiyazli paylarin (5.857.655/8.482.600) %69,05’ine,
B Grubu imtiyazsiz paylarin ise dogrudan 1 TL, dolayli olarak 1.234.587 TL tutarinda payina
sahip olup, imtiyazsiz paylarin (1.234.588/67.748.400) %1,92’sine sahiptir. Ostim Vakfi dogrudan
ve dolayli hisse olarak toplam sermayenin (7.092.244,68/76.231.000) %9,30’una ve oy hakkinin
%45,69’una sahiptir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kisi ortaklarin sahip olduklar1 farklhh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:
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Esas Sozlesme’nin 6.-7. ve 11.maddelerine gore; Genel Kurul Toplantilarinda A Grubu pay
sahipleri bir hisseye karsilik 15 oy hakkina sahiptir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki
imtiyazi her bir gercek ve tiizel kisi pay sahibinin sadece A Grubu hisse toplaminin %40'ina kadar
gecerlidir; bundan fazla A Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler i¢in imtiyaz
gecersizdir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Ortakligin imtiyazli ve imtiyazsiz olmak iizere A ve B Grubu iki tiir pay1 mevcut olup her ikisi de
hamilinedir.

Bir Payin
Nama/Hamiline | Imtiyaz Tiirii (Kimin | Nominal Sermayeye
Elitla Oldugu sahip oldugu) Degeri jlely Orant (%)
(TL)
A Grubu | Hamiline Oy hakkinda imtiyaz 1,00 8.482.600,00 11,13
B Grubu | Hamiline Yoktur 1,00 67.748.400,00 88,87
TOPLAM 76.231.000,00 100,00

Sirketimizin BIAS’de islem gdrmesi asamasinda anasdzlesme degisiklikleri yapilmustir.
AnasoOzlesmenin tescil edildigi tarih itibari ile Sirket ortagi bulunanlarin tamaminin hisse
miktarinin %10’u imtiyazli A Grubu hisse, %90°1 imtiyazsiz B Grubu hisse olarak tescillenmistir.
Tabloda goriilen “diger” basliklt kisimda yer alan hissedarlar, Anasozlesme degisikliginin tescil
edildigi tarih itibari ile Sirket ortaklig1 bulunan kii¢iik pay sahibi hissedarlardir.

Esas Sozlesme’nin 6.-7. ve 11.maddelerine gore; Genel Kurul Toplantilarinda A Grubu pay
sahipleri bir hisseye karsiik 15 oy hakkina sahiptir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki
imtiyazi1 her bir gergek ve tiizel kisi pay sahibinin sadece A Grubu hisse toplaminin %40'1na kadar
gecerlidir; bundan fazla A Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler i¢in imtiyaz
gecersizdir.

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek icin alinan
tedbirler:

A grubu hisselerimizdeki oy imtiyazindan kaynaklanan, dolayli ortaklik yapisi dikkate alindiginda
Ostim Vakfi Sirketimizin biiyiik ve hakim ortagidir.

Yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasimi engellemek icin alinan tedbir, Esas
Soézlesme’nin 6.-7. ve 11.maddelerine gore; Genel Kurul Toplantilarinda A Grubu pay sahipleri
bir hisseye karsilik 15 oy hakkina sahiptir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyaz1 her bir
gercek ve tiizel kisi pay sahibinin sadece A Grubu hisse toplaminin %40'ma kadar gegerlidir;
bundan fazla A Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler i¢in imtiyaz gegersizdir.

Ayrica Sirketin tiim finansal raporlarinin hissedarlarin incelenmesine ag¢ik tutulmasi, Sirket
Yonetim Kurulu’nda Genel Kurul tarafindan segilen iki bagimsiz tiyenin yer almasi, Sirketin tabi
oldugu i¢ denetim ve bagimsiz denetim yiikiimliiliikkleri ile Kurumsal Yo6netim ilkeleri’ne uyum
kapsaminda yiiriittiigli caligmalar ydnetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasini engellemeyi
saglayici unsurlar oldugu degerlendirilmektedir.

18.5. Thragcimin yénetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi: Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlas1 olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri: Yoktur.
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19. ILIiSKIiLI TARAFLAR VE ILIiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agiklama:

Sirketimiz iligkili taraflar arasinda yapilan islemlere iliskin ayrintili agiklamalari, KAP{izerinden
yaymlanan  01.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019 ve  01.01.2020-30.06.2020
doénemlerindeki finansal tablo agiklamalarinda 31 numarali dipnotta (iliskili Taraf Aciklamalari)
yer almaktadir.

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihragceimin net satis hasilati icindeki payr hakkinda

bilgi:

30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 64.267.212 77.638.426 115.120.636 9.797.758
Hasilata Oram 0,23% 0,25% 0,13% 1,31%
Iliskili Taraflardan Gelirler
Akasya A.S. 12.001 15.646 13.220 11.654
Ostim Vakfi 8.807 44.167 54.373 47.765
Ostim Teknopark A.S. 3.992 20.362 17.866
Ostim Kooperatifi 16.212 22.920 19.366 17.073
OSB Ostim OSB Miidiirligii 3.928 65.000 - -
TH Ostim Rad.Tv Yay. Ticaret A.S. - 3.111 2.658 2.316
Kaya Yatiim Proje Ins. ve
Gayrimenkul Hizmetleri A.S 103.923 40.949 35911 31.556
Toplam 144.871 195.785 145.890 128.230

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 76.231.000 TL olup tamami édenmistir. Cikarilmis sermaye her
biri 1 TL itibari degerde toplam 76.231.000 adet paya ayrilmig olup, bunlardan 8.482.600 (Sekiz
milyon dortylizsekseniki bin altiyliz) adedi hamiline yazili A Grubu, 67.748.400 (Altmisyedi
milyon yediyiizkirksekiz bin dortyiiz) adedi ise hamiline yazili B Grubu paylardan olusmaktadir.
20.2. Kayith Sermaye Tavan:

Sirketimizin Kayith Sermaye Tavani 135.000.000 TL (yiiz otuz bes milyon)’dir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %10’undan
fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Fiili dolasimdaki pay sayist asagidaki tabloda verilmis olup, sermayede ayni sermaye olarak
0deme bulunmamaktadir.

Nominal Deger 30.09.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Fiili dolagimda bulunan paylar 63.157.842 | 64.309.120 64.281.219
Toplam Sermaye 76.231.000 | 76.231.000 76.231.000
Fiili Dolasim Orani 282,85 %84,36 284,32

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi: Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iligkin bilgi: Yoktur.
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20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve so6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili Kisileri de iceren bilgi: Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlar1 ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’muzun 28.08.2018 tarih ve 2018/33 No’lu Yo6netim Kurulu Karar ile
Sirketin sermayesi 2018 yilinda 135.000.000 TL Kayithi Sermaye Tavani i¢inde tamami nakden
karsilanmak tizere %41,16 oraninda 22.231.000 TL bedel olarak artirilarak 54.000.000 TL’den
76.231.000 TL’ye cikarilmigtir. SPK tarafindan esas sozlesme degisikligi 24.10.2018 tarihinde
onaylanmuis, 18.12.2018 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde esas s6zlesme degisikligi ilan
edilmistir.

20.8. Thraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar ve niteliklerine iliskin agiklamalar: Yoktur.

20.9. Thraccimin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirketin B grubu paylart OSTIM kodu ile BIAS Ana Pazar’da islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandigi yil ve bir énceki yilda eger ihracci halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihraccinin paylan iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar: hakkinda bilgi: Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin tam metni www.kap.org.tr adresindeki Ostim Yatirim sayfasinda
Sirketin kurumsal internet sitesinde (Www.ostimyatirim.com.tr) yer almaktadir.

Sirketin temsil ve ilzama ait i¢ yonergesi ekte sunulmaktadir.
20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag ve
faaliyetleri:

Sirketin Esas Sozlesmesi’nin “ama¢ ve konu” baslikli 3. maddesi uyarinca Sirketin amag ve
baslica ¢alisma konulari sunlardir:

3.1- Her tiirlii bina, arazi ve arsa satin almak, bunlarin {izerine konut, is hani, ticaret merkezi, is
yeri, fabrika insaatlari, her tiirlii altyapi isleri yapmak ve yaptirmak, satmak ve biitiin bu tiirlii
binalarin kiralama ve isletmeciligini yapmak

3.2- Her tiirlii sanayi yatirimi projelendirip hayata gegirmek ve igletmek. Her tiirli makine ve
otomotiv sanayi yedek pargalariyla yan sanayi konusu olan her tirlii yedek parca iiretmek,
endiistriyel amaglt her tiirlii edevat ve makine imalat1 yapmak ve bunlarin alim satimini yapmak.

3.3- Ingaat sektorii ile ilgili her tiirlii alet edevat ve malzemelerin iiretimini, alim ve satimim
yapmak

3.4- Caligma konular ile ilgili her tlirlii hammadde, yar1 mamul, yardimc1 malzeme ve mamullerin
iretimini yapmak, yaptirmak ve bunlari i¢ ve dis pazarlarda pazarlamak, ticaretini yapmak.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
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Yonetim Kuruluna iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Siiresi” baslikli madde 8
“Sirketin Temsil ve {lzami-Yénetim Kurulu Uyelerinin Gorev Taksimi” madde 9 ve “Kurumsal
Yénetim ilkelerine Uyum” baslikli 18. maddelerinde diizenlenmistir.

Esas Sozlesme’nin Yonetim Kurulu ve Siiresi baslikli 8. maddesi uyarinca:

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati
diizenlemeleri dairesinde en az 5 (bes), en fazla 7 (yedi) liyeden olusan bir Yonetim Kurulu
tarafindan yiirtitiliir.

Bagimsiz tiyeler dahil Yonetim Kurulu liye sayisi, se¢imi ve tesekkiil tarzi konularinda TTK ile
SPKn ve SPK’nin diizenlemelerine uyulur.

Yonetim Kurulu tiyeleri en ¢ok ii¢ yil icin segilebilirler. Se¢im siiresi sona eren Yonetim Kurulu
tiyeleri yeniden segilebilirler.

Genel Kurul lizum goriirse Yonetim Kurulu tiyelerini her zaman degistirebilir.

Herhangi bir nedenle bosalan Yo6netim Kurulu iiyeliklerine yeni {iye se¢imi Yonetim Kurulu
tarafindan yapilir. Segilen Yonetim Kurulu {iyesi, selefinin siiresini tamamlar.

Esas Sézlesme’nin “Sirketin Temsil ve Ilzami-Yonetim Kurulu Uyelerinin Gérev Taksimi”
baslikli 9 maddesi uyarinca:

a) Yonetim Kurulu sirket isleri liizum gosterdikce toplanir. Ancak en az ayda bir kez toplanmasi
zorunludur. Yonetim kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin ¢ogunluguyla alir. Oylarda esitlik olmas1 halinde teklif reddedilmis sayilir.

b) Sirketin Yonetimi ve digariya karsi temsili yonetim kuruluna aittir. Yonetim Kurulu, TTK ve
SPKn ve ilgili sair mevzuat ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri basiretle ifa eder.

c¢) Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gecerli olabilmesi i¢in
sirket unvani altinda sirketi ilzama yetkili en az 2 (iki) kisinin imzasin1 tagimasi gereklidir.

d) Yonetim kurulunun alacagi karar lizerine, Sirketin temsil yetkisi yonetim kurulu iiyelerinden
birine ya da bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olan iiglincii kisilere devredilebilir.
Bu durumda y6netim kurulu TTK’nin 367/1’inci maddesine uygun bir yonerge diizenler. En az bir
yonetim kurulu liyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Temsile yetkili kisileri ve bunlarin
temsil sekillerini gosterir kararin noterce onaylanmis sureti ticaret sicilinde tecil ve ilan
edilmedikge, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz. Temsil yetkisinin sinirlandirilmasi, iyi niyet
sahibi ti¢iincii kisilere kars1 hitkiim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir
subenin islerine 6zgiilendigine veya birlikte kullanilmasina iligkin tescil ve ilan edilen sinirlamalar
gecerlidir. TTK’ nin 371., 374. ve 375. maddelerindeki hiikiimler saklidir.

e) Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir.
Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baslikli 18. maddesi uyarinca:

SPK tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Y&netim Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan Yonetim Kurulu kararlart gecersiz olup; esas sdzlesmeye
aykiri sayilir.

Yonetim Kurulu’nda yer alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Imtiyazli paylara iliskin esaslar Esas Sézlesme’nin “Genel Kurul” bashikli 11. maddesinde yer
almaktadir.
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Imtiyazl paylar:

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda (A) grubu pay sahiplerinin bir hisseye karsilik
15 (Onbes) oy, (B) grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1 (Bir) oy hakki bulunmaktadir.
(A) grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyaz1 her bir gergek ve tiizel kisi pay sahibinin sadece
(A) grubu hisse toplamimnin %40°’mna (Kirk) kadar gegerlidir. Bundan fazla (A) grubu hisseye sahip
olunmasi halinde fazla hisseler i¢in oyda imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (Bir) oy hakk1 vardir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar: Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul’larin toplantiya c¢agrilmasina iliskin usuller Sirketin
www.ostimyatirim.com.tr adresinde “Genel Kurul ¢alisma esas usulleri i¢ yonergesi’nde ayrintili
bir sekilde diizenlenmistir.

Buna ek olarak, Sirketimiz Esas S6zlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikli 11.maddesi uyarinca:

Genel olarak oy kullaniminda SPK diizenlemelerine uyulacaktir. TTK’nin 432.maddesinde yer
alan diizenleme ¢ergevesinde, bir hissenin birden ¢ok maliki bulundugu takdirde kendi aralarindan
bir kisiyi ya da ticlincii bir kisiyi temsilci olarak atayabilirler.

a) Davet Sekli: Genel Kurullar, olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan ve olaganiistii Genel
Kurul toplantilarma iliskin bildirimler, TTK ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde yapilacaktir.

b) Toplant1 Vakti: TTK md. 409 uyarinca, olagan genel kurul toplantisinin hesap devresi sonundan
itibaren en ge¢ 3 ay icinde senede en az bir defa yapilmalidir. Olaganiistii Genel Kurullar ise
Sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

c¢) Vekalet Verme ve Vekil Tayini: Genel Kurul toplantilarinda vekaleten oy kullanmaya, vekalet
vermeye, cagrt yoluyla vekalet toplamaya ve vekil tayin etmeye iliskin benzeri islemlerde
SPK’nin Seri: IV, No:8 sayili “Halka A¢ik Anonim Ortakliklar Genel Kurullarinda Vekéleten Oy
Kullanilmasma ve Cagr1 Yoluyla Vekalet veya Hisse Senedi Toplanmasma iliskin Esaslar
Tebligi’ndeki diizenlemelerine uyulmasi gerekmektedir.

d) Toplant1 Yeri: Genel Kurul, Sirketin merkez adresindeki veya Yonetim Kurulunun alacag: bir
kararla sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

e) Genel Kurul Nisaplari: SPKn’nun 29. maddesi uyarinca, TTK’nin 418. ve 421. maddelerinde
belirtilen toplant1 nisaplar1 uygulanacaktir.

Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim;

Sirketin Genel Kurul Toplantisina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin, Genel Kurul Toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
Genel Kurul toplantilarinda esas sd6zlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik ve hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.
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20.17. Thrageimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi: Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Pay devirleri TTK hiikiimleri ¢er¢evesinde yapilacaktir.

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede oOngoriilen

kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi: Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin veya Grubundaki bir sirketin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan
sOzlesmeler hari¢ olmak iizere, ortakligin ilgili oldugu 6nemli s6zlesme bulunmamaktadir.

22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

Sirketimizin 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 ve 31.12.2017 hesap donemleri itibariyla
diizenlenmis konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iligkin dipnotlara ve bagimsiz denetim
raporlarina www.kap.org.tr ve www.ostimyatirim.com.tr internet sitesinden ulasabilir.

22.1. Thrageiin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar::

Sirketimizin 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 ve 31.12.2017 hesap donemlerine iliskin
konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iliskin dipnotlar, www.kap.org.tr adresinde sirasiyla:
17.08.2020, 09.03.2020,23.02.2019 ve 26.02.2018 tarihlerinde ilan edilmistir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Bagimsiz
Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusunun Gériis/Son
Donemi Kurulugunun Kurulusunun Adresi Sorumlu Ortak 3/>0nug
Ticaret Unvan Bas Denet¢inin
Ad1 Soyadi
Ceyhun Atif Kansu Cad.
01 Ocak- 31 Vezin Bagimsiz | No:102 Beycanoglu Is
Aralik 2017 Denetim i.S Merkezi N(})]: 102/gA8 Harun AKTAS | Olumlu
Balgat/ ANKARA
Ceyhun Atif Kansu Cad.
01 Ocak- 31 Vezin Bagimsiz | No:102 Beycanoglu Is
Aralik 2018 Denetim i.S. Merkezi N(})]: 102/gA8 Harun AKTAS | Olumlu
Balgat/ ANKARA
Ceyhun Atif Kansu Cad.
01 Ocak- 31 Vezin Bagimsiz | No:102 Beycanoglu s Fatma Zehra olumlu
Aralik 2019 Denetim A.S. Merkezi No:102/A8 KOS
Balgat/ANKARA
01 Ocak- 30 Vezin Bagimsiz Ce}./hun Auf Kan§ u Cad, Fatma Zehra
Haziran 2020  |Denetim A.S. | No:102 Beycanogluls ) ¢ Olumlu
Merkezi N0:102/A8
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Balgat/ ANKARA

Bagimsiz denetci goriisiini etkilememekle dikkat cekilen hususlar asagidaki gibidir:
01 Ocak-31 Aralik 2017 Yili

Sirket siipheli alacaklar1 ve devam eden davalarmnin tamamina karsilik ayrrmamustir. Ozellikle Irak
islemleri sonucu meydana gelen ticari alacaklarinin kamudan olmasi nedeni ile tamamina karsilik
ayirmamistir. (BDR Not-7/Not-15/Not-34)

Grup’un %34,19’una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya A.S., Ankara ili Kizilcahamam Ilgesi,
Yenice Mahallesi’nde yer alan termal devremiilk ve arsa satist icin Cag Grubu Saglik Insaat
Turizm Tagimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile sozlesme imzalamistir. Cag Grup
hakkinda daha sonra iflas karar1 verilmis ve teminatsiz olan alacaklar1 i¢in karsilik ayrilmistir.
(BDR Not-10)

Grup’un eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerini (%24) Aydmer Insaat
A.S.’ne satisindan kaynaklanan 5.446.767 TL alacagi bulunmaktadir. 27.01.2010 tarihli satis vaadi
sozlesmesi ile Mega Center Is Merkezinde bulunan 2 adet isyerinin devri ve kalan bakiyenin
olmast durumunda tahsili ile s6z konusu alacagin 2017 yili sonuna kadar kapatilmasi
planlanmasina ragmen rapor tarihi itibari ile isyerlerinin devri gerceklesmedigi i¢in alacak
kapanmamistir. Grup 1ilgili alacagi, gayrimenkul devri ile, 2018 yilinda tahsil etmeyi planladig:
i¢in silipheli alacak siniflamasi yapmamis ve karsilik ayirmamistir. (BDR Not-7)

01 Ocak-31 Aralik 2018 Yili

Sirket siipheli alacaklar arasinda yer alan 5.457.942 TL tutarli Aydmer Insaat A.S. alacagina ve
devam eden davalarin tamamina karsilik ayirmigtir. (BDR Not-7/Not-15)

Grup’un eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerini (%24) Aydmer Ingaat
A.S.’ne satisindan kaynaklanan 5.457.942 TL alacagi bulunmaktadir. 27.01.2010 tarihli satis vaadi
sozlesmesi ile Mega Center Is Merkezinde bulunan 2 adet isyerinin devri ve kalan bakiyenin
olmasit durumunda tahsili ile s6z konusu alacagin 2018 yili sonuna kadar kapatilmasi
planlanmasina ragmen rapor tarihi itibari ile isyerlerinin devri gerceklesmedigi i¢in alacaklar
kapanmamistir. Grup ilgili alacagi, gayrimenkul devri ile, 2019 yilinda kapatmay1 planladigi i¢in
stipheli alacaklar smiflamas1 yapmis ancak karsilik ayirmamistir. S6z konusu gayrimenkullere
iliskin kira gelirleri Sirket tarafindan tahsil edilmektedir. (BDR Not-7)

Grup’un %34,19’una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya A.S., Ankara ili Kizilcahamam ilgesi,
Yenice Mahallesi’nde yer alan termal devre miilk ve arsa satig1 igin ¢ag grubu Saglk Insaat
Turizm Tagimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile sozlesme imzalamistir. Cag Grup

hakkinda daha sonra iflas karar1 verilmis ve teminatsiz olan alacaklar i¢in karsilik ayrilmistir.
(BDR Not-11)

01 Ocak-31 Aralik 2019 Yihi

Sirket lehe devam eden ve tahsil kabiliyetini yiiksek gordiigii davalarin ve ticari alacaklarina
karsilik ayirmamastir.

Grup’un %34,19’una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya A.S., Ankara ili Kizilcahamam ilgesi,
Yenice Mahallesi’nde yer alan Termal devre miilk ve arsa satis1 i¢in Cag Grubu Saglik Insaat
Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.)ile sézlesme imzalamistir. Cag Grubu
hakkinda daha sonra iflas karar1 verilmis ve teminatsiz olan alacaklari i¢in gecmis donemlerde
karsilik ayrilmistir. (BDR Not-10)

Grup’un eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerini(%24) Aydimner Ingaat
A.S.’ne satisindan kaynaklanan 5.446.767 TL alacagi bulunmaktadir. 27.01.2010 tarihli satis vaadi
sozlesmesi ile Mega Center Is Merkezinde bulunan 2 adet isyerinin devri ve kalan bakiyenin
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olmast durumunda tahsili ile s6z konusu alacagin 2017 yili sonuna kadar kapatilmasi
planlanmasina ragmen rapor tarihi itibari ile isyerlerinin devri gerceklesmedigi i¢in alacak
kapanmamistir. Grup ilgili alacagi, gayrimenkul devri ile 2018 yilinda tahsil etmeyi planladigi i¢in
stipheli alacak siniflamasi yapmamis ve karsilik ayirmamistir.(BDR Not-7)

01 Ocak-30 Haziran 2020 Y1l

Sirket’in 27.07.2020 tarihli alinan borcu yoktur yazisinda 9.102.991 TL Anapara ve 1.355.128 TL
Gecikme Zammi Katma Deger Vergisi borcu bulunmaktadir.

Grup’un %34,19’una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya A.S., Ankara ili Kizilcahamam {lgesi,
Yenice Mahallesi’nde yer alan termal devremiilk ve arsa satis1 i¢in Cag Grubu Saglik Insaat
Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile sozlesme imzalamistir. Cag grup
hakkinda daha sonra iflas karar1 verilmis ve teminatsiz alacaklar i¢in karsilik ayrilmistir. (BDR
Not-11)

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis,
stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya soz
konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade: Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler: Yoktur.
22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu: Yoktur.

22.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketimizin kar dagitim politikasi, SPK tarafindan yayinlanan 11-19.1 sayili “Kar Pay1 Tebligi” ile
Esas Sozlesmemizde yer alan sirket faaliyet ilke ve esaslarina uyum saglamak amaciyla pay
sahiplerinin ortakligin gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarmi
ongorebilmesine imkan verecek sekilde TTK ve Sermaye Piyasast Mevzuati dogrultusunda
belirlenmektedir.

TTK’neye gore ayrilmast gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; bagka yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina, intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu fyelerine, ortaklik
calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikg¢e bu kisilere kardan pay dagitilamaz

SPK Seri: 11, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarin1 genel kurullar tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
genel kurul karariyla dagitir. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan
edildigi tarihte kamuya aciklanmasi zorunludur.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi
tizerine genel kurulca kararlagtirilir. Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar1 oraninda esit
olarak dagitilir. Kar payr SPK’nin ilgili tebligleri dogrultusunda Genel Kurul toplantisinda karara
baglanmak sart1 ile esit veya farkli tutarli taksitlerle 6denebilir.

Yonetim Kurulu, kar dagitimi yapilmadigir takdirde karin neden dagitilmayacagimi ve
dagitilmayacak karin nasil kullanilacagin1 Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunar.
Ortakliklarin ge¢mis yillar zararlarinin gegmis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel
kanuni yedek akge, sermaye hari¢ 6z kaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore
diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karinin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
yonetim kurulu karar1 ve degisikligin gerekgesi, SPK ¢ercevesinde kamuya duyurulur.
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2019 Yili Kar Dagitim Karari

Sirketimizin, yasal kayitlara gore hazirlanmis olan 31.12.2019 yili bilangosunda donem kari
34.092.020 TL olmasi ile birlikte, ayni tarihi itibariyle 17.075.257 TL de ge¢mis yil zarar1 vardir.
UFRS standartlarina gore hazirlanan ve bagimsiz denetimden ge¢mis bilangosunda 4.122.759 TL
donem net kari olugsmustur. VUK c¢ergevesinde hazirlanan 31.12.2019 tarihli finansal
tablolarimizda olusan ge¢mis yil zarar1 nedeniyle kar dagitilmamasina iliskin husus 07.08.2020
tarthinde gerceklestirilen 2019 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine
sunulmustur.

Ilgili hesap dénemine iliskin kar dagitim tablosu 08.06.2020 tarihinde KAP’ta yaymlanmistir.
2018 Yih Kar Dagitim Karar

Sirketimizin, yasal kayitlara gore hazirlanmis olan 31.12.2018 yili bilangosunda donem kari
37.902.316 TL olmasi ile birlikte 51.397.094 TL ge¢mis yil zarar1 vardir. UFRS standartlarina
gore hazirlanan ve bagimsiz denetimden ge¢mis bilancosunda 3.530.586 TL donem net kari
olusmustur. VUK c¢er¢evesinde hazirlanan 31.12.2019 tarihli finansal tablolarimizda olusan
donem zarar1 nedeniyle kar dagitilmamasina iliskin husus 25.05. 2019 tarihinde gerceklestirilen
2018 yil1 Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur

Igili hesap dénemine iliskin kar dagitim tablosu 27.03.2019 tarihinde KAP’ta yayinlanmustir.

2017 Yih Kéar Dagitim Karari

Sirketimizin, Yasal kayitlara gore hazirlanmis olan 31.12.2017 yili bilangosunda donem zarari
23.696.667-TL olmasi ile birlikte UFRS standartlarina gore hazirlanan ve bagimsiz denetimden
geemis bilangosunda 18.694.670-TL donem zarari olusmustur. VUK c¢ercevesinde hazirlanan
31.12.2017 tarihli finansal tablolarimizda olusan donem zarari nedeniyle kar dagitilmamasina
iliskin husus 28.04.2018 tarthinde gerceklestirilen 2017 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda
ortaklarin bilgisine sunulmustur.

Igili hesap dénemine iliskin kar dagitim tablosu 28.03.2018 tarihinde KAP’ta yaymnlanmistir

22.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihig iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Grup tarafindan ve/veya Grup aleyhine agilmis olan dava ve icra takiplerinden mali durumu ve
faaliyetleri onemli derecede etkileyebilecek olanlar asagida 6zetlenmistir:

Sira Davaci / | Davali /| Mahkemesi/ Icras1 | Risk Konusu / Durumu
No Alacakl Borglu Dosya No’su Tutart
Ostim Yatirim
Tagyap1 Istanbul Anadolu 10. | Sirketimiz aleyhine | Sirketimizin daha once alt
(ki ayn AS. Asliye Ticaret 807.145,42 TL, 120.000 | taseron olarak yaptig1 Tasyap1
davanin Mahkemesi USD alacak davasi | A.S.’ne yapilan isler ile ilgili
birlesmesi Ostim Sirketimizin Tagyap1 | olarak teminat mektubu iadesi
1 sonucu Yatirim 2013 /452 aleyhine karsi alacak | ve alacak talebi ile ilgili agilan
sirketimiz ayni dava tutar1: davada  Mahkeme  siireci
davada davaci 1.315.712,87 TL devam etmektedir.
ve kars1 davali
haline
gelmistir).
Ankara 36.1s Sirketimiz tarafindan Zimmet ve vazifeyi
Mahkemesi aq1_1an davada talep suistimalden alflcak davasidir.
5 Ostim Yatrm Turgut edilen tutar fazlaya dair | Mahkeme  slireci ~ devam
Caliskan 2013/1390 talep hakki tutulmak | etmekte olup Son durusmada
2016/252 iizere 1.000.000 TL dir. bili.rkis.i . atanmasina  karar
verilmistir.
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Sirketimizde yaptigi
usulsiizlikle ilgili ozel | Emniyeti suistimal, biligim
Ayni olayla ilgili 11. | denetim calismasi | alaninda sug, zimmete para
Agir Ceza sonucu hazirlanan rapora | gecirme, dolandiricilik
Mahkemesi’nde gore yapilan usulsiizliik | davasidir. Dosya Agir Ceza
dava ag¢ilmustir. sonucu Sirketimizin | Mahkemesinde goriilmeye
kaybinin  5.103.572,92 | baslanmustir. Bu olay
2013/125316 TL oldugu tespit | kapsaminda  idari  ¢abalar
2017/176 E. edilmistir. sonucu 3.245.148 TL tahsil

edilmistir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler: Yoktur,

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BiLGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararas1 menkul
kiymet tammmlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Sirketimizin 76.231.000 TL olan 6denmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak tizere %75
artis ile 133.404.250 TL’ye ¢ikarilacak olup, yapilacak sermaye artirminda A Grubu
(ISIN:TREOSTMO00023) Pay sahiplerine A Grubu, B Gubu (ISIN:-TREOSTMO00015) Pay
sahiplerine B Grubu pay verilecektir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B
Grubu paylar borsada satilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan A grubu
paylar ise sirket merkezinde satilacaktir.

Nama/ Y
or: Sayisinin | Bir Paym Sirket Sermayeye
Hamiline | ; . . .
Grubu Oldusu Imtiyazlar | Pay Sayis1 | Grup Pay | Nominal Sermayesi Orant
& Sayisina | Degeri (TL) (TL) (%)
Orani (%)
A | Hamiline |O¥hakkindal ga6) 050 1110 1,00 8.482.600 11,13
imtiyaz
B Hamiline Yoktur 50.811.300, 88,88 1,00 67.748.400 88.87
TOPLAM 57.173.250 100 76.231.000 100

Esas Sozlesme’nin 6.-7. ve 11l.maddelerine gore; Genel Kurul Toplantilarinda A Grubu pay
sahipleri bir hisseye karsilik 15 oy hakkina sahiptir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki
imtiyazi her bir gercek ve tiizel kisi pay sahibinin sadece A Grubu hisse toplaminin %40'ina kadar
gecerlidir; bundan fazla A Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler i¢in imtiyaz
gecersizdir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnmimin kaynaklari hakkinda bilgi: Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi: Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

1) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore bedelsiz pay alma
orani: Yoktur.

i) Basvuru sekli: Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

73



Paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylar1 kaydilestirme esaslar1 c¢er¢evesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19 ve TTK md. 507, I11-19.1 sayih Kir Pay1 Tebligi):

TTK md. 507 ve SPKn md. 19 uyarinca, pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek
kar dagitim politikalar ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan
pay alma hakkina sahiptir.

a) Hak kazanilan tarih: Halka acgik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Thrag
edilen paylar, kar elde edilmesi ve kar dagitimma Genel Kurulca karar verilmis olmas1 halinde,
dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimii kar pay1 almak hakki: elde eder.

b) Zaman Asimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zamanasimina ugrar. Zamanasimina ugrayan kar
pay1 bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun’un 1. maddesinin 2. fikras1 uyarinca bahsolunan menfaat ve bedelleri
miiruruzaman miiddetlerinin bitmesinden itibaren ii¢ ay i¢inde mahalli mal sandigina vermege
mecburdurlar.

¢) Hakkin kullammmina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullannomma iliskin  herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanimi prosediirii, yurt disinda ve yurt i¢inde yerleik pay sahipleri i¢in
aynidir.

Paylari, MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslart altindaki yatirimer hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay1 6demeleri MKK aracilig1 ile yatirimcilarin hesaplarin aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar payr almak iizere yapacaklari miiracaata miikellefiyet
bilgilerini ibrat etmekle yiikiimliidiir. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasas1t Mevzuati ile belirlenen
stirelere uyulur. Kurul’un I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim islemlerine en
ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu itibariyle
baslanmas1 gerekmektedir.

d) Kar pay1 orami veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi
yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas S6zlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve Kar dagitim politikas1 uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn
md. 18, 11-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):
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TTK md. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, yeni ¢ikarilan
paylar1 alma hakkini haizdir. Ancak, Esas S6zlesme’nin 7’nci maddesi uyarinca Yo6netim Kurulu
sermaye artirimi kararinda yeni pay haklarini sinirlandirmaya yetkilidir.

Yeni pay almaya iliskin haklarin kullanim islemleri MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

SPKn md. 18 uyarinca, kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
O0denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTK md. 462, SPKn md. 19 ve VI1-128.1 sayil Pay Tebligi):

TTK md. 462 uyarinca, esas sdzlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullanilabilen kisimlar1 ve
mevzuatin bilangoya konulmasina ve sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir. Artirnmin tescili ile o anda mevcut pay
sahipleri mevcut paylarinin sermayeye oranina gore bedelsiz paylar1 kendiliginden iktisap ederler.

SPKn md. 19 uyarinca, halka agik ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Tasfiveden Pay Alma Hakki (TTK md. 507):

TTK md. 507 uyarinca, Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren
Sirket’in mal varliginin kullanilmasina iliskin baska bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527,
11-30.1 savili Vekaleten Ov Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi):

TTK md. 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarmi kullanmak icin, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel
kurula yollayabilir.

TTK md. 1527 uyarinca, anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, 6neride
bulunma, goriis aciklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarin
dogurur.

SPKn md. 29 uyarinca, halka acgik ortakliklar genel kurullarini, toplantiya, esas soézlesmede
gosterilen sekilde, ortakligin internet sitesi ve KAP ile Kurulca belirlenen diger yerlerde
yayimlanan ilanla ¢agirmak zorundadirlar. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere,
toplant1 tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir.

SPKn md. 30 uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik
ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay
sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri
katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Paylar
kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan
saglanan elektronik ortam lizerinden gerceklestirilir.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakkl (TTK md. 407, 409, 417):

TTK md. 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.
Kanuni istisnalar saklidur.

TTK md. 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet
donemi sonundan itibaren ii¢ ay ic¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu {iyelerinin ibralar1 ile faaliyet donemini
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ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir. Gerektigi
takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir.

TTK md. 417 uyarinca, yonetim kurulu, SPKn’nin 13 iincii maddesi uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan saglayacagi “pay
sahipleri ¢izelgesi”ne gore diizenler.

Oy Hakki (SPKn md. 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436):

TTK md. 434 uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.
Pay sahipleri, oy haklarin1 genel kurulda, paylarmin toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

TTK md. 432 uyarinca, bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini
veya ligiincli bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarin1 kullanmasi i¢in temsilci olarak
atayabilirler.

Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlastirilmamigssa, oy hakki, intifa hakki
sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete
uygun bir sekilde géz Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karsi
sorumludur.

TTK md. 433 uyarinca, oy hakkinin kullanilmasina iliskin sinirlamalar1 dolanmak veya herhangi
bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay senetlerinin
baskasina verilmesi gecersizdir.

TTK md. 435 uyarinca, oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve ilistsoyu veya bunlarin ortagi olduklari sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir
ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
miizakerelerde oy kullanamaz. Sirket yonetim kurulu {iyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini
haiz kisiler, yonetim kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait
paylardan dogan oy haklarini kullanamaz.

SPKn md. 30 uyarinca, halka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTK md. 437, 11-14.1 savili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi):

SPKn md. 14 uyarinca, Sirket, kamuya agiklanacak veya gerektiginde Kurulca istenecek finansal
tablo ve raporlari, sekil ve igerik bakimindan TMS ¢ergevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelere
uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru bir sekilde hazirlamak ve ibraz etmek zorundadir.

TTK md. 437 uyarinca, finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim Onerisi, genel kurulun
toplantisindan en az ii¢ hafta 6nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak
tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim
kurulundan, Sirket’in isleri; denet¢ilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi
isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap
verme ve diirtstliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

iptal Davas1 Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):
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SPKn md. 18/6 uyarnca, yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iligskin esaslar ¢ergcevesinde
aldig1 kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiikiimler gercevesinde yonetim
kurulu tyeleri veya haklar1 ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

SPKn md. 20/2 uyarinca, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine
yiikletilebildigi ol¢iide yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklar raporlarla sinirli olarak bagimsiz
denetimi yapanlar, ara donem finansal tablolarmin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan
veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle
dagitilan kar pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine,
ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay1 avansinin kararlastirildigi
veya 6dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varlig1 hélinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

TTK md. 445 ve 446 uyarinca, genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy
veren ve bu muhalefetini tutanaga gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz
oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan
edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya
katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu
ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas so6zlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina
aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi
agabilirler.

TTK md. 447 uyarinca, genel kurulun, 6zellikle, pay sahibinin, genel kurula katilma, asgari oy,
dava ve kanundan kaynaklanan vazgecilemez nitelikteki haklarmi sinirlandiran veya ortadan
kaldiran; pay sahibinin bilgi alma, inceleme ve denetleme haklarini, kanunen izin verilen 6lgii
disinda sinirlandiran veya anonim sirketin temel yapisini bozan veya sermayenin korunmasi
hiikiimlerine aykir1 olan kararlar1 batildir.

TTK md. 448 uyarinca, Yonetim kurulu iptal veya butlan davasinin agildigin1 ve durugma giiniinii
usuliine uygun olarak ilan eder ve sirketin internet sitesine koyar. Iptal davasinda {li¢ aylik hak
diisiiren siirenin sona ermesinden dnce durusmaya baslanamaz.

Birden fazla iptal davasi agildig1 takdirde davalar birlestirilerek goriiliir. Mahkeme, sirketin istemi
lizerine muhtemel zararlarina karsi davacilarin teminat gdstermesine karar verebilir. Teminatin
nitelik ve miktarin1t mahkeme belirler.

TTK md. 449 uyarinca, genel kurul karar1 aleyhine iptal veya butlan davasi agildig1 takdirde
mahkeme, yonetim kurulu {yelerinin goriisiinii aldiktan sonra, dava konusu kararin
yiirtitiilmesinin geri birakilmasina karar verebilir.

TTK md. 450 uyarinca, genel kurul kararinin iptaline veya butlanina iliskin mahkeme karari,
kesinlestikten sonra biitiin pay sahipleri hakkinda hiikiim ifade eder. Yonetim kurulu bu kararin bir
suretini derhal ticaret siciline tescil ettirmek ve internet sitesine koymak zorundadir.

TTK md. 451 uyarinca, genel kurulun kararma karsi, kotliniyetle iptal veya butlan davasi agildigi
takdirde, davacilar bu sebeple Sirket’in ugradig1 zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md. 27):
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TTK md. 411 uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim
kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel kurulu toplantiya
cagirmasimi veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular
giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca, pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayn1 pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagl konular, sermayenin en az
yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar almasina gerek
olmaksizin, toplant1 baskaninin karariyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk
Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca, hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler.

TTK md. 559 uyarinca, kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denet¢ilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artirnmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren
dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu silirenin gegmesinden sonra da sulh ve
ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda
birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

SPKn md. 27 uyarinca, ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay
sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin
adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

TTK md. 207 uyarinca; Denetci, 6zel denetgi, riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi; bagl
sirketin, hakim sirketle veya diger bagli bir sirketle iligkilerinde hilenin veya dolanin varligini
belirtir sekilde goriis bildirmisse, bagli sirketin her pay sahibi, bu konunun agikliga
kavusturulmasi1 amaciyla, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetci atanmasini isteyebilir.

TTK md. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel
bir denetimle agikliga kavusturulmasini, gliindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.
Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk
Liras1 olan pay sahipleri li¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir. Dilek¢e sahiplerinin, kurucularin veya sirket
organlarinin, kanunu veya esas sOzlesmeyi ihlal ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara
ugrattiklarini, ikna edici bir sekilde ortaya koymalar1 halinde 6zel denet¢i atanir.
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Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24, II- 23.3 sayih Onemli Nitelikteki islemler ve
Avrilma Hakki Tebligi):

SPKn. md. 24 uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarint halka agik ortakliga
satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini,
ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya aciklandig: tarihte sahip olunan paylar
icin kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay
sahibinin talebi lizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla
yukiimliidiir.

Paylar1 borsada islem goren ortakliklarda ayrilma hakki kullanim fiyati, 1I- 23.3 sayili Onemli
Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin 11 inci maddenin ikinci fikras1 uyarinca
belirlenen tarih itibariyla paylart Yildiz Pazarda islem goren ortakliklar i¢in bu tarihten dnceki son
bir aylik, diger ortakliklar icin ise bu tarihten onceki son alt1 aylik donem icinde borsada olusan
giinlik diizeltilmis agirhikli  ortalama fiyatlarin  aritmetik  ortalamasidir. Bu  fikranin
uygulanmasinda bir ay otuz giin olarak dikkate alinir.

Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27, I11-27.3 sayih Ortakhiktan Cikarma ve
Satma Haklari Tebligi):

SPKn md. 27 uyarinca, pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak
lizere baska bir sekilde sahip olunan paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya
daha fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde,
azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi cikarillacak yeni paylarin
kendilerine satilmasin1 sirketten talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 02.11.2020 tarih ve 2020/38 sayil1 karar1 kapsaminda;

1. Sirketimizin mali yapisimin gii¢lendirilmesi, yeni yatirimlar yapilarak biiyiimesi ve karliligin
artmast amaciyla;, Sirket esas Sozlesmesi’nin 6.maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden,
Sirketimizin 135.000.000 TL (Yiizotuzbes milyon Tiirk Lirasi) olarak belirlenen kayitli sermaye
tavani igerisinde, 76.231.000 TL (Yetmisalti milyon ikiyiizotuzbir bin Tiirk Lirast) olan ¢ikariimis
sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 57.173.250 TL (Elliyedi milyon yiizyetmigiic
bin ikiyiielli Tiirk Lirasi) nakit (bedelli) olarak (%75 oraninda) artirilmak suretiyle 133.404.250
TL (Yiizotuzii¢ milyon dortyiizdort bin ikiyiizelli Tiirk Lirast) 've ¢ikarilmasina,

2. Arttirdlan 57.173.250 Tiirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarin, 6.361.950 (Alti milyon
tigytizaltmigbirbin dokuzyiizelli Tiirk Lirasi) TL A Grubu hamiline yazili olarak olusturulmasina,
50.811.300 (Elli milyon sekizyiizonbirbin tigytiz Tiirk Lirasy) TL B Grubu hamiline yazili olarak
olusturulmasina,

3. Yapilacak sermaye artirinminda A Grubu pay sahiplerine A grubu, B Grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilmesine,

4. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riichan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 1,00 TL olan paylarin, yeni pay alma hakki agisindan 1 payin nominal
degeri olan 1,00 TL tizerinden kullandirilmasina,

5. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (Onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
glintiniin resmi tatile rastlamast halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim siiresinin, izleyen is
glinii aksami sona ermesine,

6. Yeni Pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan B Grubu paylarin B Grubu olarak 2
is giinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da A
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Grubu paylarin ise B Grubu paylarin satisi ile aymi siire icerisinde Sirket merkezinde talep
toplama yontemi ile olusacak fiyattan halka arz edilmesine,

7. Bedelli Sermaye artirimi iglemi i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu 'ndan gerekli izinlerin alinmasina
ve sermaye artirimmmin tamamlanmast i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmesine,

Karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Paylarin lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya pay sahibinin haklarin
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirnmina iliskin izahname SPK onayina tabi olup bagkaca bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 76.231.000 TL nominal tutarindaki sermayesi; karsiligi tamamen nakit olmak iizere
57.173.250 TL nominal tutarinda artirilarak 133.404.250 TL’ye c¢ikarilacaktir. Artirilan
57.173.250 TL tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Tiirk Liras1t nominal degerli
57.173.250 adet payin, 6.361.950 adedi A Grubu imtiyazli hamiline yazili, 50.811.300 adedi B
Grubu hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Halka arz edilen paylardan B Grubu paylar, Borsa Istanbul’da islem gorecektir.

Grubu Nareomisreeltive B‘rgzggilj;‘f)ml Toplam Sg;;‘:f{f/i’)e

A Grubu Hamiline 1,00 6.361.950 11,13

B Grubu Hamiline 1,00 50.811.300 88,87
TOPLAM 57.173.250 100,00

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi:
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en gec¢l0 giin icinde
baslanacak olup yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 giin olacaktir. Bu silirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is glinii aksam1 sana
erecektir. Yeni pay alma hakkinin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP (www.kap.org.tr) araciligiyla
kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kullanilmasindan sonra kalan B Grubu paylar
olarak 2 is giinii siireyle BIAS’de satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve
halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Sirketin kurumsal internet sitesinde
(www.ostimyatirim.com.tr), KAP’ta ve (www.yf.com.tr) de ilan edilecektir. Yeni pay alma
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan A grubu paylar ise 2 is giinii siireyle Sirket merkezinde
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satisa sunulacaktir. Yeni pay alma haklariin kullanimindan sonra kalan A Grubu paylar, SPK (II-
5.2.) Sermaye Piyasas1 Araglariin Satis1 Tebligi'nin 17. Maddesinin 2. Fikrasi ¢ergevesinde Sirket
Merkezi'nde talep toplama yontemi ile 2 (iki) is giinii siireyle satisa sunulacaktir. A gurubu pay
talebinde bulunacak yatirimecilar, talep ettikleri pay bedellerini Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankas1 Ostim Bulvar Subesi nezdindeki TR0O7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu 6zel
hesaba yatiracaklar ve talep formlari ile birlikte Sirket’e ibraz edeceklerdir. A grubu paylar i¢in
talep toplama tarihi, yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B Grubu paylarin
"Borsa'da Satis" (talep toplanmaksizin) ydntemi ile satisinin bitimini takiben 2. Isgiinii baslayacak
ve talep toplama siiresi sonunda dagitimin oransal olarak talep eden yatirimcilara dagitilacaktir.

Sermaye artiriminin 2021 yil1 Subat ayina kadar tamamlanmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

A ve B grubu paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
“BIAS” Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir. A grubu paylar ise yine nominal degerin
altinda olmamak {izere SPK II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi’nin 17.
Maddesinin 2. Fikrasinda hiikkme baglanan fiyat diizenlemesi ¢ercevesinde satilacaktir. Tasarruf
sahiplerine satista, SPK’nin II-15.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclariin Satis1 Tebliginde yer alan
“Borsada Satig” yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artirrminda B grubu pay almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi icindeki BIAS’de islem yapmaya yetkili
kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalari gerekmektedir. S6z konusu yetkili
kurumlarin  sunmus oldugu kanallar (ATM, Internet, Telefon vb) dahilinde pay alimi
yapabileceklerdir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan A Grubu paylar, SPK (II-5.2.) Sermaye
Piyasas1 Araglarmin Satisi Tebligi'nin 17. Maddesinin 2. Fikrasi ¢ergevesinde Sirket Merkezi'nde
talep toplama yontemi ile 2 (iki) is giinii siireyle satisa sunulacaktir. A gurubu pay talebinde
bulunacak yatirimcilar, talep ettikleri pay bedellerini Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Ostim
Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran bu sermaye artiriminda kullanilmak tizere agilan TRO7 0001
0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu 6zel hesaba yatiracaklar ve talep formlar ile birlikte
Sirket’e ibraz edeceklerdir. A grubu paylar icin talep toplama tarihi, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan B Grubu paylarin "Borsa'da Satis" (talep toplanmaksizin) yontemi ile
satiginin bitimini takiben 2. isgiinii baslayacak ve talep toplama siiresi sonunda dagitimin oransal
olarak talep eden yatirimcilara dagitilacaktir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Nakit 6denen pay bedelleri Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 Ostim Bulvar Subesi nezdinde
miinhasiran bu sermaye artirrminda kullanilmak iizere agilan TR07 0001 0026 1906 3276 6350 20
IBAN nolu 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni Pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluslari nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi
icinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

81



¢) Basvuru yerleri:

BiAS’de islem yapmaya yetkili kuruluslar olup, BiAS’de islem yapmaya yetkili yatirim
kuruluglarinin listesi BIAS nin internet sitesinin http://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-
bilgileri adresinde yer almaktadir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan A grubu paylarin alim talebi i¢in sirket merkez
adresi ise 100. y1l bulvar1 n0:99/90 OFIM Is Merkezi 9. Kat Ostim Ankara telefonu: 0312 385 34
09 “dur.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan B grubu pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglayacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan A Grubu paylar i¢in Sirket merkezine
bagvurarak talep formu dolduran ve talep tutarini banka hesabina yatiran yatirimcilarin toplam
talep ettikleri miktar, arz edilen miktarin istiinde olmasi durumunda dagitim oransal olarak
yapilacaktir. Dagitim sonrasi iade tutarlar ve paylar yatirimcilara talep toplama son gliniinii
izleyen ilk is giliniinde, talep formunda belirttikleri banka ve/veya yatirim hesaplarina iade
edilecektir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baslangi¢ tarihinden Once iptali veya ertelenmesi;
yasama, yliriitme organlari, sermaye piyasast ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve diger resmi
kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, aracilik edecek Sirketin ve/veya
Sirketin Aracilik S6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak
veya Oonemli 6nemli Olgiide gii¢lestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari,
Sirket bagli ortakliklar1 ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, Sirketin iliskili taraflar1 ve
yonetimde s6z sahibi persenoli hakkinda, paylarin halka arzinin etkileyecek olay, dava veya
sorusturma ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimai siiresi i¢inde Sirketin mali durumunda meydana
gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gercege aykiri hale gelmesi sonucunda
dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya g¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarin olusmasi halinde
miimkiindiir.

Ayrica SPK’ni I1-15.1 sayili Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. Maddesi hiikmii geregi,
[zahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan 6nce veya satig siiresi igerisinde
yatirimceilarim yatirim kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, ihrag¢1, halka arz eden veya bunlarin uygun goriisii lizerine, yetkili kuruluglar tarafindan
satig siireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak Kurul’a bildirilir. Satis siireci ihragg1, halka arz
eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulamaz ise gerekli goriilmesi durumunda Kurul’ca
sat1s stirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Yeni pay alma hakki kullanimi ile satis1 baslayacak olup, satis basladiktan sonra iptal miimkiin
degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirkette sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma
haklarin1 kullanabileceklerdir.
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Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger/1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir. BIAS’ de asgari islem tutar1 1 Lot
ve katlar1 seklinde olacaktir. A grubu paylar da SPK (I1-5.2) Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satigi
Tebligi’nin 17. maddesinin 2. fikrasi ¢ercevesinde sirket merkezinde talep toplama yontemi ile 2
(iki) i giinii siireyle satisa sunulacaktir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan
Once veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya c¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is gilinii iginde
SPKn’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak icin talepte bulunmus
olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i glinii
icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar Kurulun sermaye
piyasas1 araglariin satisina iliskin diizenlemelerinde yer alan esaslar g¢ercevesinde dagitim
listesinin kesinlestigi gilinii takip eden azami 2 (iki) is giinii icerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araclarinin satisina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinli takip eden iki is gilinli igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamastir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alimip
alinmadigx:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan B grubu paylar Borsa’da satilacaktir.
Kalan A grubu paylar ise Sirket merkezinde talep toplama yontemi ile satilacaktir. Yeni pay alma
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari alinmamagtir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracih@ (www.kap.org.tr) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.
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Bir paym nominal degeri 1,00 TL olup, 1 lot pay igin 1,00 TL tizerinden kullandirilacaktir. A
grubu paylar i¢in de nominal deger olan 1,00 TL {izerinden kullandirilacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani:
Yeni pay alma oran1 %75 dir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Ostim Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran bu
sermaye artirnminda kullanilmak tizere ag¢ilan TRO7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu
0zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni Pay alma haklarimi kullanmak isteyen A ve B grubu paylar1 MKS’de yatirim kuruluslari
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarini, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatirim kuruluglari nezdindeki yatirim hesaplarina
yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
i) Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a) Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarmin bulundugu araci kurumlar veya
ithrager araciligiyla,

b) Paylari dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim stiiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Kullanilmayan riichan hakk: karsilig1 pay olmast durmunda B Grubu paylar iki is gilinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak {izere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa
sunulacaktir. B grubu paylarin Borsa’da satiginin bittigi giinii izleyen 2. Is giinii A grubu paylarmn
satis1 iki 1s giinli siireyle nominal degerin altinda olmamak {izere Sirket merkezinde satisa
sunulacaktir. Yeni pay alma hakki kullanimindan sonra sonra kalan A grubu paylar talep toplama
yontemi ile Sirket merkezinde satisa sunulacaktir. A grubu pay talep eden yatirimcilar, talep
tutarlari1 Tirkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi1 Ostim Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran bu
sermaye artirnminda kullanilmak tizere ag¢ilan TRO7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu
0zel hesaba yatirilacak ve dekontu talep formlari ile beraber Sirkete ibraz edeceklerdir. Satigin
son giinii kalan A grubu paylarin talep edilen toplam talep miktarinin altinda kalmasi durumunda,
dagitim oransal olarak yapilacaktir. Dagitim sonrasi hak edilen paylar ve varsa iade tutarlar talep
formlarinda belirtilen banka ve/veya yatirim hesaplarina virmanlanacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin ad, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyat1 ile bu Kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur.
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24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,

nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Adi Soyadi Gorevi Kurum Adi
Orhan AYDIN Yonetim Kurulu Baskani Ostim
Sitki OZTUNA Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. Ostim
Murat Ali YULEK Yo6netim Kurulu Uyesi Ostim
Turan EROL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ostim
Niliifer ARTIAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ostim
Halil AYGAR I¢ Denetgi Ostim
Abdullah CORTU Genel Miidiir Ostim
Biinyamin KANDAZOGLU Direktor (Gayrimenkul, idari ve Mali Isler) |Ostim
Mehmet TAMIRCI Direktor (Teknik Isler ve Planlama) Ostim
Hakan DEMIRKAZIK Direktor (Dis Ticaret Operasyon) Ostim
Isa GOCER Muhasebe Miidiirii Ostim
Ismail BAYRAKTAR Irak Direktorii Ostim
Biilent YAMAN Direktor (Is Makinasi Direktorii) Ostim
Veysel KIRAZCI Finans Miidiirii Ostim
Murat KEDICI Yatirimen iliskileri Yoneticisi Ostim
Ismail KOS Denet¢i Vezin Bagimsiz Den.A.S.
Harun AKTAS Sorumlu Ortak Bag Denetci Vezin Bagimsiz Den.A.S.
Fatma Zehra KOS Sorumlu Ortak Bag Denetci Vezin Bagimsiz Den.A.S.
Mustafa CEYLAN Denetgi Vezin Bagimsiz Den.A.S.
Ahmet ORUC Denetgi Yardimcist Vezin Bagimsiz Den.A.S.
Omer Serdar MARASALI Ostim Vakfi Finans Yoneticisi Ostim Vakfi
Giilnaz KARAOSMANOGLU | Ostim Vakfi Miidiirii Ostim Vakfi
Omer ERYILMAZ Genel Miidiir Yatirim Finansman
Emre Murat UNAL Genel Miidiir Yrd. Yatirim Finansman
Levent DURUSQOY Genel Miidiir Yrd. Yatirim Finansman
Eralp ARSLANKURT Genel Miidiir Yrd. Yatirim Finansman
Zeki DAVUT Genel Midiir Yrd. Yatirim Finansman
Pervin BAKANKUS Miidiir Yatirim Finansman
Mehmet Ali SUKUSU Miidiir Yatirim Finansman

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thragcimin bildigi 6lciide, ihraccinin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde so6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Halka arzda satilamayan paylar i¢in satin alma taahhiidii bulunmamaktadar.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Kullanilmayan yeni pay alma hakk: karsiligi pay olmasi durumunda bu paylardan B grubu paylar
“Borsa’da satis yontemi kullanilarak nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilar, halka
arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarin1 halka arzdan pay almak i¢in bagvurmus olduklar1 araci

85



kurumdan 6grenebileceklerdir. A grubu paylar ise sirket merkezinde satisa sunulacak olup, Sirket
merkezinden grenilebilecektir.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi:

243.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacag) maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli paylar i¢in 1,00 TL deger {iizerinden
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar nominal degerin
altinda olmamak iizere B Grubu olarak BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa
sunulacaktir. Talepte bulunan yatirnmcilar bagvurduklar1 araci kurumlarin {icretlendirme
politikalaria tabi olacaklardir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutari
tizerinden hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan
tahsil edilebilir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan A grubu paylar ise Sirket
merkezinde halka arzedilecek olup, calistiklar1 banka ve/veya araci kurumlarin para transferi
islemlerinde uyguladiklari iicretlere tabi olacaklardir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan yontemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir payin nominal degeri 1,00 TL’dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot pay
i¢cin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B Grubu paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusan fiyattan siireyle halka arz edilecektir. Satista
SPK’nin 11-15.2 sayil1 “Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’” de yer alan “Borsa’da Satis”
yontemi kullanilacaktir. Halka arz siiresi iki is giliniidiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri
KAP’ta, Sirketin kurumsal sitesinde (www.ostimyatirim.com.tr) ve Yatirim Finansman A.S.’nin
(www.yf.com.tr) internet sitelerinde ilan edilecek Tasarruf sahiplerine satis duyurusunda
belirtilecektir. Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan A grubu paylar ise SPK I1-5.2
sayil1 Sermaye Piyasast Araglarimin Satis1 Tebligi’nin 17. maddesinin 2. fikras1 g¢ergevesinde
hesaplanan fiyattan, sirket merkezinde satilacaktir. Borsada islem géren B grubu paylarin yeni pay
alma haklariin kullandirilmasindan sonra kalan kismin Borsada halka arz siiresinin son iki islem
giiniinde Borsa birincil piyasada olusan giinliik agirlikli ortalama fiyatlarinin agirlikli ortalamasi
tizerinden satilacaktir. Borsada halka arz i¢in birincil piyasa agilmamigsa veya birincil piyasada
islem olmamigsa, A grubu paylar yeni pay alma kullanim siiresinin son giiniinde ikincil piyasada
olusan B grubu paylarin giinliik agirlikli ortalama fiyati {izerinden satilacaktir. Yeni pay alma
kullanim siiresinin son giiniinde ikincil piyasada islem olmazsa, satis islemi ikincil piyasadaki son
islem giiniinde olusan giinliik agirlikli ortalama fiyat iizerinden gergeklestirilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kisitlanmamustir.
24 4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk:
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirketimiz ile Yatinm Finansman A.S. arasinda 12.11.2020 tarihinde Aracilik Sozlesmesi
imzalanmistir.

Arac1 Kurum adresi: Meclisi Mebusan Caddesi No:81 Findikli, Beyoglu / ISTANBUL
Telefonu: 0 212 317 69 00

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
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Tirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir ihra¢ s6z konusu degildir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Aract Kurum (Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.) satisa “en iyi gayret araciligl” ile
aracilik edecektir. Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi:

Yatirim Finansman A.S. ile 12.11.2020 tarihinde “Bedelli Sermaye Artirim1 Aracilik Sézlesmesi”
imzalanmistir. Sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma haklarinin
BiAS'de satis1 araci kurum tarafindan en iyi gayret araciligi ile gergeklestirilecektir. Kurum bu
Aracilik S6zlesmesi ile ayn1 zamanda danigsman olarak da hizmet verecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket dzkaynak,
Yatirim Finansman A.S. ise aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig1 ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyaslarda yatirimcilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirirm nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin borsa’da islem gdrmesi igin
ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tasimalari, ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin kabul edilmesi, yani BIAS kotuna alinmalari gerekir.

Paylar1 BIAS kotunda bulunan ortakliklarin bedelli veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle
thra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil
edildiginin BIAS’ye bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizin borsa kotuna alinir.

Sirketin B grubu Paylar1 OSTIM kodu ile BIAS Ana Pazar’da islem gérmektedir. A grubu paylar
ise Borsada islem gérmemektedir.

Sermaye artirnminda ihra¢ edilen B Grubu paylar, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya
basladig1 birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasini miiteakip BIAS’de islem
gdrmeye baslayacaktir.

25.2. Thragceimin aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirketin mevcut B grubu paylart BIAS Ana Pazar’da islem gormektedir. Is bu izahname konusu
sermaye artirrmina iliskin B grubu paylar da BIAS Ana Pazar’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccimin baska bir grup paymmn veya sermaye piyasasi araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi1 arac¢larinin sayisi,
nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi: Y oktur.
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25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihigin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi: Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri: Yoktur.
26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirlmamasina iliskin taahhiitler:
a) Thracg: tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular: Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihra¢cinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arza iliskin tahmini toplam maliyet ve pay basina maliyet asagidaki tabloda yer almaktadir.

Halka Arz Tahmini Masraflar TL

SPK Kurul Kayit Ucreti (% 0.2) 114.347
Borsa Kota Alma Ucreti (%0.03 + BSMV) 18.010
MKK TIhrag¢1 Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) 3.002
Aracilik Komisyonu (BSMV dahil) 70.000
Sermaye Artirimi Rekabet Kurumu Pay1 (%0.04) 22.869
Diger Masraflar 50.000
Toplam Maliyet 278.227
Elde Edilecek Net Fon Miktari 56.895.023
Satisa Sunulan Pay Adedi 57.173.250
Pay Basina Diisen Maliyet 0,0049

Mevcut ortaklarimizin yeni pay alma haklarin1 tamamen kullanmalar1 durumunda, sermaye artisi
sonucu saglanacak tahmini briit nakit girisi 57.173.250 TL; halka arza iliskin toplam maliyet
tahmini olarak 278.227 TL’dir. Tahmini net nakit girisi 56.895.023 TL olup; pay basina maliyet
ise 0,0049 TL dir.

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket gecmis yillarda yaptig1 bedelli sermaye artirimlar1 ve gayrimenkul satislari sonucu elde
ettigi fonlarla doviz ve TL cinsinden banka kredilerinin énemli kismini kapatmistir. Ancak,
finansal yapinin diizeltilmesi i¢in yapilan bu iglemler sonucunda bazi mali ytlikiimliiliikler ortaya
cikmistir. Sermaye artirrmindan elde edilecek fonla Sirketin finans yiikiiniin azalmas, istiraklerin
gelistirilmesi, Ofim projesinden kalan kredilerin gelirlere uygun bir sekilde odenerek riskin
kapatilmasi, yeni is ve proje firsatlarinin degerlendirilmesi ve Sirketin mali yapisinin daha giiclii
hale getirilerek karliligin artirilmasi hedeflenmektedir.

Sirketimizin faaliyet gosterdigi Ostim bolgesi, teknoloji yogun alanlarda faaliyet gosteren c¢ok
sayida mikro ve kobi niteliginde sirketten olusmaktadir. Bu durum OSTIM’de sistem entegratorii
misyonuyla faaliyet gosteren Sirketimiz igin bolgedeki isletmelere istirak firsatlar1 ortaya
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cikarmaktadir. Bliylime potansiyeline sahip olan firmalara istirak edilmesi halinde Sirketimizin
aktif biiytikliigli ve karliliginin da artmasi beklenmektedir.

Ayrica gayrimenkul alaninda ¢ikan taahhiit ve yatirnm firsatlarinin degerlendirilmesi de
Sirketimizin saglikli biiyiimesine imkan saglayacaktir.

Sonug olarak Sirketimizin mali yapisinin giiclendirilmesi, bor¢larimizin 6denmesi, baglh ortaklik
ve/veya istiraklerimizin gelistirilmesi i¢in yatirim yapilmasi, yeni yatirim ve taahhiit firsatlarinin
degerlendirilmesi ve likidite saglanmasi amaci ile sermaye artimina gidilerek finansman
maliyetlerimizin diisiiriilmesi ve gelirlerimizin artirilmast dngoriilmektedir.

Bu amagla, sermayemiz 57.173.250 TL tutarinda bedelli artirilarak 133.404.250 TL’ye
cikarilacaktir.

Halka arz gelirinin kullanim yerleri: Yapilmasi planlanan 57.173.250 TL tutarindaki sermaye
artist ile elde edilecek fondan yaklasik 278.227 TL tahmini giderlerin diisiilmesi sonrasinda elde
edilecek 56.895.023 TL tahmini nakit girisinin su sekilde kullanilmasi planlanmaktadir:

A- Sirketimizin gectigimiz donemde finansman maliyetlerinin diisiiriilmesi ve kredi risklerinin
azaltilmasi amaci ile yapmis oldugu gayrimenkul satiglarindan dolayi1 olusan vergi maliyetlerinden
olusan borglarin, yeni ¢ikan vergi yapilandirmasi imkanlarindan da yararlanilarak kapatilmasi i¢in
yaklagik 10.000.000 TL tutarindaki kaynak bor¢ geri 0demelerinde kullanilacaktir. Sermaye
artinmina kadar gecen siirecte sayet banka kredisi kullanilarak bor¢larin 6denmesi halinde banka
kredi geri 6demesinde kullanilacaktir.

B- Mevcut bagli ortaklik ve/veya istiraklerimizin 6zkaynaklarinin giiglendirilmesi, is hacmi ve
karliliklarini artiracak yatirimlar i¢in 5.000.000 TL’lik kaynak kullanilacaktir.

C- 20.000.000 TL’lik fon istirak finansmaninda kullanilacaktir. Yeni istirak edilebilecek sektor ve
firmalarla ilgili arastirmalarimiz halen devam etmekle birlikte siirecin ticari ve stratejik niteligi
dikkate alinarak fonun elde edilmesini miiteakip istirak goriismelerine baslanmasi ve somut
adimlar atilmas1 planlanmaktadir.

D- 22.000.000 TL’lik fon, gayrimenkul yatirimi, taahhiit isleri ve proje finansmaninda
kullanilacaktir. Gayrimenkul yatirnmlarinda Ostim’in egitim, teknoloji ve ar-ge kapasitesinin
artmast dikkate alinarak Sirketimizin deger artis geliri elde etmesi ve aktif kalitesinin artmasi
amaglanmaktadir. Diger taraftan, yurtici ve yurtdisinda finans gerektiren proje, gayrimenkul dahil
tiim taahhiit isleri ve ihalelerde de bu fonun kullanim alan1 olacaktir.

E- Yonetim kurulumuz ekonomik konjonktiirii de izleyerek firmamizin lehine karlilik ve
verimliligi en ¢ok saglayacak yatirim aracini1 degerlendirmek amaciyla fonun kullanimin yerlerini
farkli yatirim alternatifleri arasinda degistirebilecektir.

28. SULANMA ETKIiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:

Sulanma Etkisi Sermaye AI.'tII‘lm Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi
Ozkaynaklar (Defter Degeri) 133.401.849 190.296.872
Nakit Sermaye Artist - 57.173.250
Sermaye Artirim Masraflar 278.227
Odenmis Sermaye 76.231.000 133.404.250
Pay Basina Defter Degeri 1,75 1,43
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Halka arz fiyat1 ** - 1,00

Sulanma Etkisi -0,32 -0,43

Sulanma Etkisi % -18,49% -42,65%

Mevcut ortaklarin pay alma haklarini tamamen kullanmalar1 halinde sulanma etkisi negatif 0,32
TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif %18,49 olacaktir. Yeni ortaklar i¢in de sulanma etkisi negatif
0,43 TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif %42,6 olacaktir.

Is bu hesaplama tiim pay sahiplerinin bedelli sermaye artirrmma katilacaklar1 varsayimi ile
yapilmistir. Bu dogrultuda sermaye artinmi sonuglandiginda sulanma etkisi gercek katilim
rakamlarina gore degisiklik arz edebilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarin1 kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Bu hesaplamada; Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 kullanmadiklari
varsayimi ile, sulanma etkisinin miktar1 ve yilizdesinin hesaplamasina iliskin olarak hazirlanmis
calisma asagida sunulmaktadir.

Varsayimlar iizerine hazirlanmis bir hesaplama oldugundan nihai durumda degisiklik arz
edebilecektir.

Sulanma Etkisi Sermaye A1"t1r1m Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi
Ozkaynaklar (Defter Degeri) (31.09.2020) 133.401.849 190.296.872
Nakit Sermaye Artist - 57.173.250
Hisse Diizeltilmis Fiyati - 2,76
Emisyon Primi - 157.798.170
Sermaye Artirim Masraflar - 278.227
Artirim Sonrasi Sirket Ozkaynaklar1 (Defter Degeri) - 348.095.042
Odenmis Sermaye 76.231.000 133.404.250
Pay Basina Defter Degeri 1,75 2,61
Sulanma Etkisi 0,86 -0,15
Sulanma Etkisi % 49,11% -5,46%

Sirket’in 08.02.2021 tarihi itibariyle kapams fiyat1 4,08 TL’dir. Bu fiyattan bedelli sermaye

artinmina gore en yakin fiyat adimina yuvarlatilmis diizeltilmis fiyati1 2,76 TL dir. ((4,08 TL+
0,75 TL)/1,75=2,76 TL)

Sirket ortaklarmin tamaminin, sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini kullanmamalari
varsayimi ile mevcut ortaklar icin 1 TL nominal degere denk gelen 1 adet pay icin sulanma
etkisinin miktar1 pozitif 0,86 TL (%49,11) olup yeni ortaklar i¢in ise 1 TL nominal degere denk
gelen 1 adet pay i¢in sulanma etkisinin miktari negatif 0,15 TL (- %5,46)’dir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Yatirim Finansman A.S. OSTIM’e sermaye artirimi ve halka arzla ilgili olarak her tiirlii aracilik ve
danismanlik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

Is bu izahname hazirlanirken edinilen ve iigiincii sahislardan alman bilgilerin aynen alindis,
OSTIM ve Yatirim Finansman A.S.’nin bildigi veya ilgili iigiincii sahsin yayinladig1 bilgilerden
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kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgilerin yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir
eksikligin bulunmadigini beyan ederiz.

Bu izahnamede Ihracginin i¢inde bulundugu sektére iliskin olarak gériisleri sunulan uzman kisi
veya kuruluslarin Thrage1 ve/veya iliskili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig1 gibi Ihragc1 ve/veya
iliskili sirketleri tarafindan ihrag¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar1 elde etme hakki veren ya
da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildirler.

Ayni kisiler, Thragc1 tarafindan daha once istihdam edilmemisler ya da ihraggidan herhangi bir
ticret almanmuslardir. Ihragcinin yonetim ve denetim organlarindan herhangi birinde iiye
olmamuglardir. Ayrica, bu kisi veya kuruluslarin paylarin halka arzina aracilik edecek araci kurum
ile de herhangi bir baglantilar1 bulunmamaktadir.

Uzman goriisii, rapor ve liglincii kisilerden alinan bilgilerin kaynagi asagida verilmistir.

- Aliiminyum Sektorii Ocak 2020 Degerlendirmesi, Istanbul Demir ve Demir Disi Metaller Thracatcilari
Birligi, Subat 2020.

- Makina Imalat Sektérii Tiirkiye ve Diinya Degerlendirme Raporu 2020, MAKFED Makine Imalat Dernekleri
Federasyonu, Temmuz 2020.

- On Birinci Kalkinma Plan1 (2019-2023) Ana Metal Sanayi Calisma Grubu Raporu, 2018, Ankara.

- Tirkiye Ticari Gayrimenkul Pazari Goriinimii Aragtirma Raporu, 2020 Yart Yil, JLL Tirkiye
(www.jll.com.tr).

- TUIK Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2020.

- Ingaat Sektorii, A&T Bank, Aralik 2019.

- TIM Tiirkiye Ihracatgilar Meclisi, Thracat 2020 Raporu.

- GYODER Géosterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2020 2.Ceyrek Raporu Say1:21, 28 Agustos 2020.

- ISIM Ostim Is ve Insaat Makineleri Kiimelenmesi (Www.isim.org.tr)

- Ostim Organize Sanayi Bolge Miidiirliigi (http://www.ostim.com.tr)

- TUGEM Tiim Girisimci Emlak Miisavirleri Dernegi (www.tugem.org.tr)

- ENDEKSA Yeni Nesil Gayrimenkul Degerleme ve Lokasyon Analizi (https://www.endeksa.com/tr)

- TUDOKSAD Tiirkiye Dékiim Sanayicileri Dernegi (http://www.tudoksad.org.tr/)

- https://gaboras.com.tr/

- www.trademap.org

- KOSGEB Giinhan Ostim Aliiminyum A.S. isletme Degerlendirme Raporu, 14.12.2019

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihleri ve karsilastirmali 30.06.2020 ara dénem
finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu imzalayan
bagimsiz denetim kurulusunun bilgileri asagida sunulmustur:

o Bagimsiz Denetim
Bag1m51z . Kurulusunun
Finansal Tablo Donemi D Bagimsiz Denetlm‘ Sorumlu Ortak Bag | Goriis/Sonug
Kurulusunun Kurulusunun Adresi .
. Eh Denetginin Adi
Ticaret Unvani
Soyadi
Ceyhun Atif Kansu Cad.
01 Ocak- 31 Aralik 2017 Vezin Bagimsiz | No:102 Beycanoglu s
01 Ocak- 31 Aralik 2018 | Denetim A.S Merkezi No:102/A8 Harun AKTAS | Olumlu
Balgat/ANKARA
Ceyhun Atif Kansu Cad.
01 Ocak- 31 Aralik 2019 Vezin Bagimsiz | No:102 Beycanoglu s
01 Ocak- 30 Haziran 2020 | Denetim A.S. | Merkezi No:102/A8 Fatma ZehraKOS$ | Olumlu
Balgat/ ANKARA
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30. PAYLAR iLE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

30.1.Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmas1 Karsihginda Saglanan Kazanclarin
Vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden itibaren menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarindan elde edilen
gelirlerin  vergilendirilmesine yonelik hiikiimler GVK’nun Gegici 67 nci maddesinde
diizenlenmistir. GVK Gegici 67 nci maddesi, 01.01.2006 tarihinden sonra ihrag edilen her nevi
tahvil ve hazine bonolar1 ile Toplu Konut idaresi ve Ozellestirme Idaresince ¢ikarilan menkul
kiymetler ile 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen diger menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araglarindan elde edilen kazanclarin vergilendirilme esaslarini diizenlemektedir.

Maddenin yiirtirliigii 31.12.2015 tarihi itibariyle sona erecek iken, 01.01.2016 tarih ve 29580 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 6655 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle yiiriirliik tarihi 31.12.2020
tarihine kadar uzatilmisti. Son olarak maddenin ytirtirliik tarihi 23.12.2020 tarih ve 313433 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 6655 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle 31.03.2021 tarihine kadar
uzatilmistir.

01.01.2006 tarihinden once iktisap edilen menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglari i¢in
31.12.2005 tarihi itibariyle yiiriirlikte bulunan GVK hiikiimleri gecerliligini koruyacak olup,
maliyet bedeli endekslemesi ve istisna uygulamasindan sonra kalan tutar ne olursa olsun beyan
edilir.

GVK Gegici 67 nci maddenin birinci fikrasi uyarinca, bankalar ve araci kurumlar ile saklamaci
kuruluslar, takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyle;

-Alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araclarmin alis ve
satis bedelleri arasindaki fark,

-Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas1 halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

-Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri donemsel
getirileri,

-Aracilik ettikleri menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araglarimin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler,

tizerinden tevkifat yaparlar.

Ancak, GVK Gecici 67 nci maddesinin_birinci_fikrasimin 6 ’nci_paragrafi uyarinca; tam
miikellef kurumlara ait olup Borsa Istanbul’da (BIST 'te) islem goren ve bir vildan uzun siire elde
tutulan _hisse senetlerinin_elden cikarilmasinda, GVK Miikerrer 80 inci madde hiikiimleri de
uygulanmayacak olup, bu gelirler icin deger artisi kazanci kapsaminda yillik beyanname de
verilmeyecektir.

Pay Senetleri (Hisse Senetleri) sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler: Kar Pay1 ve
Sermaye Kazanci. Kar pay1 gelirleri GVK’nun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin birinci bendi
uyarinca menkul sermaye iradi iken, sermaye kazanct GVK Miikerrer 80 inci maddesinin birinci
fikras1 uyarinca deger artig kazancidir.

Hisse senedi kar paylart GVK’nun 22,75,94 ve Gegici 62 nci madde hiikiimleri ile KVK’nun 15
ve 30 uncu madde hiikiimleri uyarinca vergilendirilir.

Sermaye kazanglar1 ise, GVK Gegici 67 nci maddesinin birinci fikras1 kapsaminda vergilendirilir.
Dolayistyla uygulanacak tevkifat oran1 (menkul kiymet yatirim ortakliklar1 hisse senetleri haric)
2017/10840 sayil1 BKK uyarinca %0’dur.
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Ancak, GVK Gegici 67 nci maddesinin birinci fikrasinin 6’nc1 paragrafi uyarinca; tam miikellef
kurumlara ait olup Borsa Istanbul’da (BIST’te) islem goren ve bir yildan uzun siire elde tutulan
hisse senetlerinin elden c¢ikarilmasinda, GVK Miikerrer 80 inci madde hiikiimleri de
uygulanmayacak olup, bu gelirler i¢in deger artisi kazanci kapsaminda yillik beyanname de
verilmeyecektir.

30.2 Hisse Senetlerinden Elde Edilen Gelirler Uzerinden Tevkif Edilecek Verginin
Matrahinin tespiti

Elden ¢ikarma bedelinden, kiymetin satin alma bedeli disinda, banka veya aract kuruma 6denen
komisyon ile BSMV indirim konusu yapilir. Bunlarin disinda matrahtan indirilecek bir baska
gider veya maliyet unsuru yoktur. Ayrica;

-Komisyon iadelerinde iade edilen komisyon tutarinin yatirimciya &dendigi tarihteki donem
matrahina ilave edilir.

-Ayni hisse senedinin farkli tarihlerde satin alinip daha sonra elden ¢ikarilmasinda “ilk giren ilk
cikar” yontemi kullanilmak suretiyle tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedeli
belirlenir.

-Giin i¢indeki alim satim iglemlerinde agirlikli ortalama fiyat bilgisi esas alinir.

-Allm satim isleminin bir kisminin zararla bir kisminin da karla sonu¢lanmasi durumunda;
menkul kiymetin ayni tiirden olmasi kaydiyla, iic aylik donem igerisinde yapilan islemlerde
zararlar kardan mahsup edilmek suretiyle tevkifat matrahi bulunur.

Ug aylik dénem sonucunun zarar dogmasi halinde bu zarar, takvim yili asilmamak kaydiyla
izleyen ii¢ aylik doneme devreder. Takvim yilinin son {i¢ aylik déneminde olusan zararin ise devri
miimkiin degildir.

-Hisse senedinin teminat gosterilmesi veya ddiing islemlerine konu edilmesi halinde, s6z konusu
kiymetler miisteri portfoyii igerisinde degerlendirilir. Ancak, maliyet hesaplamasinda 6diing
islemine konu edilen kiymetler portfdy disinda, teminat gosterilen kiymetler ise portfdy iginde
varsayi1lir.

-Aciga satis islemlerinde kiymetin elden cikarildiktan sonraki ilk alimindaki bedelin maliyet
bedeli olarak dikkate alinmasi1 gerekir. (GVK 257 Seri No.lu Genel Tebligi)

-Sermaye ve kar yedeklerinin sermayeye eklenmesi dolayisiyla sahip olunan hisse senetlerinin
alis tarihi olarak daha onceden sahip olunan hisse senetlerinin alis tarihi esas alinir. (GVK 257
Seri No.lu Genel Tebligi)

30.3 Tevkifata Tutulan Gelirlerin Beyan ve Mahsubu

GVK Gegici 67 nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan gelirler lizerinden ayrica GVK 94
ve KVK 15 ve 30 uncu maddeleri uyarinca tevkifat yapilmayacaktir.

Gergek kisilerin ticari nitelikte olmayan kazanglar1 agisindan Gegici 67 nci madde kapsamindaki
vergilendirme nihai vergilendirme olarak dngoriilmiistiir.

Tevkif suretiyle Gegici 67 nci madde kapsaminda vergilendirilen gelirler nedeniyle gercek kisiler
ve dar miikellef kurumlar tarafindan yillik veya 6zel veya miinferit beyanname verilmez.

S6z konusu gelirler ticari faaliyet kapsaminda elde edilmesi durumunda ticari kazancin tespitinde
dikkate alinir. Tevkif suretiyle 6denmis vergiler, genel hiikiimler c¢ercevesinde ticari kazancgla
ilgili olarak verilen beyanname {izerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir. Mahsup
sonrast arta kalan bir tutar bulunursa bu tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade edilir. Bu
durum, kurumlarin kazanglarindan Gegici 67 nci madde kapsaminda tevkif edilen vergileri i¢in de
gecerlidir.
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30.4 Hisse Senedi Kar Paylarinin Vergilendirilmesi

GVK’nun 22 nci maddesinin ti¢lincii fikrasi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilen hisse
senedi kar paylarmin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen tutar iizerinden GVK 94
tincli madde uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar paymin yillik
beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname fiizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilir. Dar miikellef kurumlardan elde edilen kar paylarinda istisna s6z konusu degildir.

Tam miikellef kurumlar tarafindan, tam miikellef gergek kisilere, gelir vergisi ve kurumlar vergisi
miikellefi olmayanlara, bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere ve gelir
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylarindan (istisna edilsin edilmesin)
GVK’nun 94 iincii maddesinin 6/b-i ve 6/b-ii bentleri uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen
verginin tamami kar payimnin beyan edilmesi durumunda yillik beyanname iizerinden mahsup
edilir.

2009/14592 sayil1 BKK ile tevkifat oran1 %15 olarak belirlenmistir. Diger taraftan, tam miikellef
kurumlar tarafindan dar mikellef kurumlar ile kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan kar paylarindan KVK’nun 30/3 iincii maddesi ve 2009/14593 sayili BKK ile %15
oraninda tevkifat yapilir.

GVK’nun 86 nct maddesinin 1/c bendine gore, vergiye tabi gelir toplamimin 103 {inci
maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar1 (2020 takvim yili igin 49.000 TL)
asmamasi kosulu ile Tiirkiye’de tevkifata tabi tutulmus olan menkul sermaye iratlar1 i¢in yillik
gelir vergisi beyannamesi verilmez ve diger gelirler i¢cin beyanname verilmesi halinde, bu gelirler
beyannameye dahil edilmez. Elde edilen kar payinin tespitinde, kar payinin stopaj dahil olan briit
tutarinin yarisi dikkate alinir.

Dar Miikelleflerden Elde Edilen Kar Paylar1

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalar1 sakli kalmak kaydiyla, tam miikelleflerce dar miikellef
kurumlardan elde edilen kar paylari, GVK’nun 86/1-d maddesinde 2020 i¢in belirlenen 2.600 TL
tutar dikkate alinmak suretiyle beyan edilir.

30.3.Hisse Senetleri Kar Paylarinin Temettii Avanslarimin Vergilendirilmesi
30.3.1. Gergek Kisiler
Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94.Madesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle tevkifat karin dagitilmasi agamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin
4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca: ”tam miikellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara dar miikellef ger¢ek kisilere, dar
miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellefe dagitilan kar paylarn
tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15’tir.
Ancak KVK ‘nin 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni kanunun
15/3 maddesi uyarinca dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan
kazanglarin ortaklara dagitimi halinde kar pay1 dagitimina bagl tevkifat yapilmayacaktir.

(KVK 1 Numaralt Genel Tebligi Bolim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayili kanunla eklenen 22.
Maddenin 2. Fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi1 gelir
vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi asmis olmasi halinde (2020
yil1 i¢in bu had 40.000TL’dir.), kar paylarmin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar
payinin tamami {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname {izerinden
hesaplanan vergiye mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi gerekir. Diger taraftan
kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz pay verilmesi
kar dagitimi sayilmadigr icin tevkifata tabi olmadigi gibi bedelsiz hisse edinimi gercek kisi
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ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu
degildir. Temettii avanslari da kar paylar1 ile ayni esaslarda vergilendirilmektedir.

Dar Miikellef Gercek Kisiler

Dar miikellef gercek kisilere yapilan kar pay1 6demelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi tam
miikellef gercek kisiler i¢in yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir. Dar miikellef
gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iradlarinin Tiirkiye’de beyan
edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul
sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde vergi dairesine bildirilmesi
gerekmektedir. (GVK, Md.101/5)

30.3.2. Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya Daimi Temsilcisi
vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Ad1 gecen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan yapilan kar pay1 6demeleri tevkifata tabi
degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam miikellef kurumdan aldiklar kar
paylart, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-1).

Ancak istirak kazanci istisnasit yatirim fon ve ortaklari dahil olmak iizere yatirnm fon ve
ortaklarindan alinan kar paylarinin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi
tutulmas1 gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylar icin dagitimi
yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi
tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir. (KVK,
Md.34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirim fon ortakligindan alinan net kar payimin gegerli
kesinti oran1 kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 6demeleri, tam miikellef gercek kisilere
O0denen kar paylarmna iliskin yapilan agiklamalar c¢ergevesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlar1 iizerinden tevkifat suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamis menkul
sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

Vergi tevkifatinin ihrag¢i tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin aciklama:

Vergi mevzuati uyarinca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2020 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikarilmast karsiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluslarca pay kar paylari icin tevkifat ise Ortaklik¢a kesilecektir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN HAKKINDA
BILGI

31.1. ihracc1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair
beyanlari: Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi: Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi: Yoktur.
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31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi: Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi: Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarmna iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirnmecilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu: Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESIi DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri): Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag: ve ilgili
bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda a¢iklama: Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine
dair koyu harflerle yazilms uyari: Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler 100.Yil Bulvart No0:99/90 OFIM is merkezi 9. Kat, Ostim,
Yenimahalle/Ankara adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi
(www.ostimyatirim.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve gorisler (degerleme, Uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlart ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme vb.)

2) ihraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari

33. EKLER
1. Bagimsiz Denetim ve Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Sorumluluk Beyanlari

2.2020 Y1l Bagimsiz Denetim Raporu
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