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3.1.2 Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler
3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar
3.2.1 Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki
3.2.2  Gayrimenkuliin imar Durumu
3.2.3 Degerleme islemini etkileyen faktorler
3.2.4 Garimenkulun yapisal ingaat 6zellikleri
3.3 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile lgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim
Satim Islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (Imar
Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) iliskin Bilgi
3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile Ilgili Herhangi bir Takyidat (Devredilebilmesine
iligkin bir sinirlama ) Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkuliin
gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 PortfSyiine Alinmasina Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri
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3.5 Degerlemesi Yapilan Projelerin lgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim Izinlerinin Alimip
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Portfdyiine Alinmasina Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis
3.6 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna ve Farkli bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl1 Olabilecegine iliskin Agiklama

]
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9.2Degerlemeyi Yapan Degerleme Uzmanlarinin Degerleme Lisanslarinin Ornekleri
9.3Degerleme Konusu Gayrimenkuliin $irket Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Degerlemesi
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1.1) Raporun Tarihi
10. Mart 2014

1.2)Raporun Numarasi
ABC-2014-OR-15
1.3)Raporun Tiirii

Is bu Rapor; Ostim Endiistriyel Yatirim ve Isletme A.S. (Miisteri) yetkililerinin yazili talebi
lizerine, tapuda; Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi,Ostim Mahallesi, 17206ada,3 parsel numarasinda kayrtli,
Bosna is Merkezi, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 61, 62, 63, 64, 65, 69, 99 lu bagimsiz
boliimlerin yasal durumunun irdelenmesi, “adil piyasa degeri” tespitine y6nelik olarak hazirlanmis
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu Rapor'da belirlenmesine ¢alisilan adil (rayic) piyasa degeri, UDES 1 de tanimlanan
Pazar Degeridir. Pazar degeri, bu Standartlar ¢ergevesinde asagidaki sekilde tammlanmaktadr:

Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir ahciyla
istekli bir satic1 arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagma ¢ercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Rapor'da tanimlanan "adil (rayig) piyasa degeri", ayn1 zamanda TMS:16, Paragraf 31 ve 32'de
tamimlanan satis maliyetleri disiilmemis "gergege uygun deger' olup, Rapor, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili toplantisinda belirlenen formata
uygun olarak hazirlanmugtir.

1.4) Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlar

Degerleme Uzmani Hasmet Belen - G. Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 402116

Sorumlu Degerleme Uzmani : AyseYILDIRIM- Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400389

1.4.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvam ve Iletisim Bilgileri

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Mebusevler Mahallesi, lller Sokak No:1-2 Cankaya/Ankara
Tel: 0-312- 215 33 23; Fax : 0-312-215 75 63; Web : www.abcgdd.com

1.4.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvam ve Tletisim Bilgileri

Ostim Endiistriyel Yatirim ve Isletme A.S
100. Yl Bulvari, No:99/90, Ofim Is Merkezi, 9.Kat, 06370 Ostim-Yenimahalle/ANK.
Tel: 0-312-38534 09; Faks: 0-312-385 24 19

1.5) Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Yukarida 1.e.’inci maddede belirtilen sirketimiz degerleme uzmani Hasmet BELEN (SPK Lisans

No - 402116) tarafindan hazirlanan is bu rapor sirketimiz sorumlu degerleme uzmamAyse
YILDIRIM (SPK Lisans No — 400389) tarafindan kontrol edilmistir.

NOT: Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zgegmisler ve lisans belgesi
ornekleri rapor ekinde verilmistir.

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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1.6)Deger

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 28Subat2014tarihinde ¢alismalara
baslanmig 10 Mart 2014tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede resmi kurumlarda

gayrimenkul mahallinde incelemeler ile ofis ¢alismasi yapilmistir.
1.7)Dayanak Sézlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Sirketimiz ile OstimEnd.Yatinmlar ve Isletme Anonim Sirketiarasinda
taraflarin hak ve ytkiimliiliiklerini belirleyen28.01.2014 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine

bagli kalinarak tanzim edilmistir.

1.8) Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
HazirlampHazirlanmadigima Iliskin A¢iklama
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kurul mevzuati formatinda hazirlanmistir.

1.9) Uygunluk Beyani
Tarafimizdan yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

v" Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;
v Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;
v' Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi

olmadigy,

Degerleme Uzmaninin ticreti raporun herhangi bir béliimiine bagli olmadigy;
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigi;
Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

AN

onceden deneyimi oldugu;

<

edilmektedir.

v" Bu sayfa degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay

bilgiler ile birlikte bir biitiin olup, bagimsiz kullanilamaz.

v" Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki

bir yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanmistr.

1.10. Rapor’da Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Plyasas: Kurulu

Kurul Sermaye Piyasas: Kurulu

GYo Gayrimenkul Yatimm Ortakhdi

Muosteri Torunlar Gayrimenkul Yatiriny Ortakhiji A.S.
Standart Standart Gayrimenkul Dedgerleme Uygulamalar A.S.
UDES Uluslar aras) Dederleme Standartian

ubDuU Uluslar aras) Dederleme Uygulamalari

UDES KN Uluslar aras| Dederleme Standartlan Kilavuz Notlarr
UMS Uluslar arasi Muhasebe Standartlar

™S Tilrk Muhasebe Standartlan

VUK Vvergi Usul Kanunou

TAKS Taban Alan Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E Ingsaat Emsali

Hoyos Maksimum Yapr Yiukseklidi

m?2 Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akuni

DED Devam Eden Deder

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisl

<o Yuzde

(318]s] Bin

€ Euwro

ABD $ ABD Dolan

$/TL31.12.2013 tarihli TCMB efektif satig kuru olan 2,134 TL esas alinmigtir.
€/TL 31.12.2013 tarihli TCMB efektif satis kuru olan 2,9397 TL esas alinmistir,

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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2. SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1) Sirketin Unvani ve Adresi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Mebusevler Mahallesi, lller Sokak No:1/2
Cankaya/Ankara

Tel : 0-312- 215 33 23

Fax:0-312-21575 63

Sirketimiz, 27.03.2007 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
500.000-TL sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 19.12.2008 tarihinde verilen yetki
belgesine istinaden SPK mevzuati ¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

Sirketimize Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun 12 Agustos 2011 tarih
B.02.1.BDK.0.13.00.00-140.08 — 18521 sayili yazisi ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi
uygun gorilmiistir.

Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, Istanbul Adana, Kocaeli irtibat ofisi ve 65 ilde
faaliyetini siirdiirmektedir.

2.2) Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Ostim Endiistriyel Yatirim ve Isletme A.S
100. Y1l Bulvari, No:99/90, Ofim Is Merkezi, 9.Kat, 06370
Ostim- Yenimahalle/ANKARA

Tel: 0-312-385 34 09
Faks: 0-312-385 24 19

2.3) Miisteri Taleplerinin Kapsami veVarsa Getirilen Simirlamalar

Bu rapor; SPK Mevzuat: ¢ergevesinde faaliyet gosteren Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme
Anonim Sirketi firmasinin talebi tizerine; OstimEnd. Yatinnmlar ve Isletme A.S.‘ye ait olan ve tapu
kiitiigiinde Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi,OstimMahallesi,17206ada 3 parselde kayitli; 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 61, 62, 63, 64, 65, 69, 99 nolugayrimenkullerin, giiniimiiz piyasa
kosulldrinda KDV dahil Tiirk Lirasi cinsinden nakit veya karsilig1 degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.

2.4) Kullanilan Deger Tanimlar

2.4.1 Pazar Degeri
Bu raporda gegerli olan deger kavrami; UDES'in 1 nolu Standardinda tanimlanan * Pazar
degeri”dir. Bu degerlemede asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

v Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

v' Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday1
sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

v Gayrimenkulun satig1 i¢in makul bir siire taninmigtir.

0STIM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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2. SIRKETIi VE MUSTERIYI TANITICI BIiLGILER
2.1) Sirketin Unvani ve Adresi

ABC GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Mebusevler Mahallesi, lller Sokak No:1/2
Cankaya/Ankara

Tel: 0-312- 215 33 23

Fax:0-312-21575 63

Sirketimiz, 27.03.2007 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan girket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
500.000-TL sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 19.12.2008 tarihinde verilen yetki
belgesine istinaden SPK mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmastr.

Sirketimize Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun 12 Agustos 2011 tarih
B.02.1.BDK.0.13.00.00-140.08 — 18521 sayili yazis1 ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi
uygun goriilmiistiir.

Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak {izere, Istanbul Adana, Kocaeli irtibat ofisi ve 65 ilde
faaliyetini siirdlirmektedir.

2.2) Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Ostim Endiistriyel Yatirim ve Isletme A.S
100. Yil Bulvari, No:99/90, Ofim |s Merkezi, 9.Kat, 06370 2
Ostim- Yenimahalle/ANKARA
Tel: 0-312-385 34 09
Faks: 0-312-385 24 19

2.3) Miisteri Taleplerinin Kapsami veVarsa Getirilen Simirlamalar

Bu rapor; SPK Mevzuati ¢ergevesinde faaliyet gosteren Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme
Anonim Sirketi firmasinin talebi tizerine; OstimEnd. Yatirimlar ve Isletme A.S.‘ye ait olan ve tapu
kiitliginde Ankara Ili, Yenimahalle Il¢esi,OstimMahallesi,17206ada 3 parselde kayitls; 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 61, 62, 63, 64, 65, 69, 99 nolugayrimenkullerin, glinlimiiz piyasa
kosullaginda KDV dahil Tiirk Liras: cinsinden nakit veya karsilig1 degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.

2.4) Kullanilan Deger Tanimlari

2.4.1 Pazar Degeri
Bu raporda gegerli olan deger kavrami; UDES'in 1 nolu Standardinda tanimlanan “ Pazar
degeri”dir. Bu degerlemede asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

v Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

v' Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday:
saghyacak sekilde hareket etmektedirler.

v' Gayrimenkulun satig1 igin makul bir siire taninmugtir,

v
OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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v (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
v' Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
iizerinden gergeklestirilmektedir.

2.4.2Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar igin belirlenen, takribi 3-6 ay
aralig1 igindeki en olasi nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda, varliklarin herbiri i¢in en iyi
degerin alinmasina g¢alisilmaktadir.

Eger belirtilen zaman araligi iginde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda
anlasmaya varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla satilmasi 6nerilir.

2.4.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri / Tasfiye Degeri

Halka agik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomiktrendler ve zorunlu satis kosullar1 g6z 6niinde
bulundurularak, gayrimenkul igin belirlenen en olast nakit degerdir. Zorunlu likiditasyonda,
varliklar olabildigince gabuk satilirlar. Satig i¢in kabul edilen zaman arahig: genellikle 3 aydan
azdir..

3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGiLER
3.1) Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi ve Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler

3.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi, Yeri, Konumu

Degerlemesi yapilan tasinmazlar, Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Ostim Mahallesi, 100. Y1l Bulvari, Bosna Is
Merkezi, No;35/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 61, 62, 63, 64, 65, 68, 99
Yenimahalle/Ankara agik posta adresinde yer almaktadir. a
Tasinmazlara ulasim: Ostim Metro Istasyonu Kavsagindan giiney istikametli uzanan 100. Yil Bulvarina
girilir. Konu taginmazlar bu bulvar iizerinde 350 metre ileride sag tarafta yer alan 35 nolu Bosna Is Merkezi
icerisinde konumludur. Konu taginmazlar sehir merkezlerinden Kizilay’a yaklagik 15 km, Ulus’a yaklagik 13

km. mesafededir.

3.1.2)Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler
Ankara ili Yenimahalle ilgesi Tapu Miidiirliigii’nden alinan bilgilere gore tasinmazlarin tapu kayitlari
asagidaki gibidir;

Hi 5 ANKARA

iigesi : YENIMAHALLE

Mahallesi/Kdyii : OSTIM

Pafta No : -

Ada No : 17206

Parsel : 3

Bagimsiz BoIGm No Ek-1' bknz. |
Yiizélgiim ,m? : 4612

Niteligi : Ek-1' bknz.

Cilt No. / Sahife No. ! Ek-1' bknz.

Tapu Tarihi ve Yevmiye No ! Ek-1' bknz

Malik :| OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETMEA.S......... TAM
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EK-1:
B.B. Arsa

Mahalle | Ada |Parsel| No Cilt/Sayfa | Tapu Tarihi | Yev. Payi Malik

Ostim | 17206 3 1 22/2046 | 23.10.1998 | 9895 | 5/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve isletme A.S.
Ostim 17206 3 2 22/2047 23.10.1998 | 9895 | 15/1.000 | Ostim End. Yatirimlar ve igletme A.S.
Ostim | 17206 3 3 22/2048 | 23.10.1998 | 9895 | 9/1.000 [ Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S.
Ostim [ 17206 3 4 22/2049 | 23.10.1998 | 9895 | 9/1.000 [ Ostim End. Yatinmiar ve Isletme A.S.
Ostim | 17206 3 5 22/2050 | 23.10.1998 | 9895 | 9/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S.
Ostim | 17206 3 6 22/2051 | 23.10.1998 | 9895 | 9/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S.
Ostim | 17206 3 7 22/2052 | 23.10.1998 | 9895 [ 9/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S.
Ostim | 17206 3 25 22/2070 [23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve isletme A.S.
Ostim | 17206 3 26 22/2071 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 [Ostim End. Yatirmlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 27 22/2072 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatirimlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 28 22/2073 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatirimlar ve isletme A.S
Ostim | 17206 3 29 22/2074 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S
Ostim [ 17206 3 30 22/2075 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatirimlar ve Tsletme A.S
Ostim | 17206 3 31 22/2076 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve isletme A.S
Ostim | 17206 3 32 22/2077 | 23.10.1998 | 9895 | 7/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 61 22/2106 | 23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 |Ostim End. Yatirimlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 62 22/2107 | 23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 | Ostim End. Yatrimlar ve isletme A.S
Ostim | 17206 3 63 22/2108 [23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 64 22/2110 | 23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 | Ostim End. Yatinmlar ve isletme A.S
Ostim | 17206 3 65 22/2110 | 23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 " Ostim End. Yatirimlar ve Isletme A.S
Ostim [ 17206 3 69 22/2114 | 23.10.1998 | 9895 | 6/1.000 [ Ostim End. Yatinmlar ve Isletme A.S
Ostim | 17206 3 99 22/2144 | 23.10.1998 | 9895 | 33/1.000| Ostim End Yatinmlar ve Isletme A.S.

3.2) Tapu, Plan, Proje, ruhsat, sema vb. Dokiimanlar
3.2.1)Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Ankara-Yenimahalle Tapu Sicil Miidiirliigiinde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan incelemede konu
tasinmazlarin {izerinde:

2 No.lu Bagimsiz Boéliim;
[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no.su ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanhigi’nmn 24.02.2004

tarih 1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

3 No.lu Bagimsiz Boliim;
Kira Serh: 08.10.1997 tarih, 9464 yevmiye no “07.07.1997 tarihinden baglamak iizere 5 yil miiddetle aylik

15.250.000-TL si bedel ile Anadolu Finans Kurumu A.S. lehine kira serhi mevcuttur,

fcrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no.su ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanlig’nin 24.02.2004
tarih 1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.
4 No.lu Bagimsiz Boliim;

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

]

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.




Gavvuwasosowesveduwdaaou

a0 a

5 No.lu Bagimsiz Boliim;

fcrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih
1075 sayili yazist ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

6 No.lu Bagimsiz Béliim;
fcrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanhigi’nin 24.02.2004 tarih
1075 sayih yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

7 No.lu Bagimsiz Boliim;

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

25 No.lu Bagimsiz B6liim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 say1l1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

26 No.lu Bagimsiz Béliim;
[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nm 24.02.2004 tarih

1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

27 No.lu Bagimsiz Boliim;
[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayilt yazist ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

28 No.lu Bagimsiz Boliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Beledi;ési Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayil1 yazist ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

29 No.lu Bagimsiz B6liim;
[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayilt yazist ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

‘89 No.lu Bagimsiz Béliim;
Ipotek: 208.10.1997 tarih, 9464 yevmiye no “07.07.1997 tarihinden baglamak iizere 5 yil miiddetle aylik

98.250.000-TL si bedel ile Anadolu Finans Kurumu A.S. lehine kira serhi mevcuttur.

Ipotek:..26.08.2005 tarih, 14840 yevmiye no ile 1. dereceden, F.B.K. miiddetli olmak iizere Asya Finans
Kurumu A.S. lehine, 850.000-TL tutarinda ipotek mevcuttur.

3.2.2)Gayrimenkuliin Imar Durumu

YenimahalleBelediyesi ImarMiidiirliigii'ndenteminedilenbilgilere gore
degerlemeyekonuparselinyiiriirliikteolanmevcutimarpalanina gore;
degerlemeyekonuolanmiilkiinbulunduguparsel“Ticaret Alani” lejantlisahadakalmaktaolup “’Blok Nizam’’, E:
1.25, yol10/5 metregekmemesafeliolarakyapilagsmakosullarinasahiptir.

v Yapi Ruhsati:

v" Yapi Kullanma Izin Belgesi: '
-28.08.1996 tarih ve 155 say1h “ Yapi Kullanma Izin Belegesi” mevcuttur.

]
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3.2.3 Degerleme Islemini Yénde Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler
o Bulvara cepheli olmasi,
o Fiziksel ve fonksiyonel demodelik bulunmamasi,
o Cagdas insaat teknolojisi (¢evreci yesil bina teknolojisi) ile imal edilmis olmasi,
Yasal altyap: olustirulduktan sonra bdlgede ihtiyag olan otele doniistiiriilme ihtimalinin olmast.
o Ostim Organize Sanayi Bélgesinde yer almasi,
o Ankara ilinde sanayi ve ticaret alani olarak prestijli ve tercih edilen bolgede yer
almasidir.
Olumsuz Faktorler
o Tasinmazlarin eski bina igerisinde olmasi.

3.2.4) Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Dederlemesi yapilan tasinmazlar, Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Ostim Mahallesi, 100. Yil Bulvari,
Bosna Is Merkezi, No;35/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 61, 62, 63, 64, 65, 68,
99 Yenimahalle/Ankara agik posta adresinde yer almaktadir.

Taginmazlara ulagim: Ostim Metro Istasyonu Kavsagindan gliney istikametli uzanan 100. Yil
Bulvarina girilir. Konu taginmazlar bu bulvar iizerinde 350 metre ileride sag tarafta yer alan 35 nolu
Bosna Is Merkezi icerisinde konumludur. Konu taginmazlar gehir merkezlerinden Kizilay’a yaklagik
15 km, Ulus’a yaklagik 13 km. mesafededir.

Ana Gayrimenkul Tapuda Ankara ili, Yenimahalle Iicesi, Bosna Is Merkezi, 17206 ada 3 parsel
numarasi ile kayith olup, “Kargir Is Merkezi” niteligindedir. Bosna Is Merkezi; Ayrik nizam ve
betonarme karkas yapi cinsinde,1 bodrum+zemin+2 normal katli olarak inga edilmistir. Onayli
mimari projesine istinaden Bodrum Katinda; teshin merkezi, depolar, 32 adet diikkan, Zemin
Katinda; 49 adet diikkan, 1.Normal Katinda; adet 16 diikkan, 2. Normal Katinda; 1 adet lokanta, 1
adet mescit yer almakta olup, toplam 99 adet bagimsiz béliimden ibarettir.

On cephesi traverten mermer kaplama, diger ylizeyleri siva Uzeri boyalidir. Yapinin girisi zemin kat
On cephe orta akstan sadlanmistir. Yapi giris holli désemesi kat holleri désemeleri, merdivenleri ve
sahanliklart mermer kaplamalidir. Yapida yer alan bagimsiz bélimlerin isinmasi merkezi sistem
kalorifer tesisati ile saglanmaktadir. Ana taginmaza ait 30.07.1993 tarihli mimari projeye goére;

1. Bodrum katta;1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 no.lu,

Zemin katta: 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80 ve
81 no.lu diikkanlar yer almaktadir.

1.Normal katta; 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96 ve 97 no.lu diikkanlar,
2.normal katta; 98 no.lu 2. Sinif lokanta ve 99 no.lu mescit yer almaktadir

- Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

INo.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 3 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklasik
30 m2 diikkan alani, yaklasik 30 m2 eklenti alamindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin diikkana
dahil edilip briit kullanin alaninin yaklagik 60 m2 gikarildigi tespit edilmistir. Taginmazm i¢ dekorasyonunda
ikinci sinif malzeme kullanilmigtir. D8semesi dékme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri boyalidir.
Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

1]
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2 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,77 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 46 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Taginmazin i¢ dekorasyonunda ikinci simf
malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlar siva iizeri boyalidir. Taginmazda 1sinma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

3 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklagik 4,77 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklagik 46 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Tasinmazin i¢ dekorasyonunda ikinci sinif
malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlari siva tizeri boyalidir, Tasinmazda 1sinma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

4 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,77 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklagik 46 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Tasinmazin i¢ dekorasyonunda ikinci sinif
malzeme kullanimistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri boyalidir. Taginmazda 1sinma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

S No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,77 m genisli§inde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklastk 48 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Tasinmazin i¢ dekorasyonunda ikinci sinif
malzeme kullanilmistir. Dosemesi dokme mozaik kapli, duvarlart siva iizeri boyalidir. Taginmazda 1sinma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

6 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,77 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 48 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Tasinmazin i¢ dekorasyonunda ikinci simif
malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri boyalidir. Taginmazda 1sitnma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir. -

7 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,77 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 48 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Taginmazin i¢ dekorasyonunda ikinci simf
malzeme kullanilmigtir. Désemesi dokme mozaik kaph, duvarlar1 siva iizeri boyalidir. Taginmazda 1sinma
merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir,

25 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklagik 16 m2 diikkan alani, yaklagik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
diikkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir. Taginmazin ig
dekorasyonunda ikinci siif malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlar siva iizeri
boyalidhr. Taginmazda isinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

26 No.lu diikkan: 11. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 16 m2 diikkan alani, yaklasik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
diikkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklasik 46 m2 ¢ikarildigt tespit edilmistir. Taginmazin ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlar1 siva iizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

27 No.lu diikkan: 11. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 16 m2 diikkan alani, yaklagik 20 m2 eklenti alanindan olugmaktadir. Mahallinde, eklenti alanimin
diikkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklasik 46 m2 g¢ikarildigi tespit edilmigtir. Taginmazin i¢

]
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dekorasyonuﬁda ikiﬁci sinif malzeme kullamilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri
boyalidir. Tasinmazda isinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

28 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklagik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj icerisine cepheli olup,
yaklasik 16 m2 diikkan alani, yaklasik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
diikkana dahil edilip briit kullanin alanmin yaklasik 46 m2 ¢ikarildig: tespit edilmistir. Tasinmazin ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmistir. Désemesi dékme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

29 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj icerisine cepheli olup,
yaklagik 16 m2 diikkan alani, yaklagik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
ditkkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklasik 46 m2 ¢ikarildigt tespit edilmistir. Tasinmazin ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlar siva lizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

30 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 16 m2 diikkan alani, yaklasik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
diikkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir. Taginmazin ig
dekorasyonunda ikinci simif malzeme kullanilmistir. Désemesi dokme mozaik kapli, duvarlar1 siva iizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

31 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 4,80 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklasik 16 m2 diikkan alani, yaklagik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti alaninin
ditkkana dahil edilip briit kullanin alanmin yaklasik 46 m2 ¢ikarildigt tespit edilmistir. Taginmazin ig
dekorasyonunda ikinci siif malzeme kullanilmigtir. Ddsemesi dokme mozaik kapl, duvarlari siva tizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

32 No.lu diikkan: 1. bodrum katta yaklasik 3,30 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup,
yaklagik 33 m2 briit kullanim alanlt yaklagik 20 m2 eklenti alanindan olusmaktadir. Mahallinde, eklenti
alaninin diikkana dahil edilip briit kullanin alaninin yaklasik 63 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir. Taginmazin
i¢ dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmistir. Dégsemesi dokme mozaik kapli, duvarlar: siva iizeri
boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

61 No.lu diikkan: Zemin katta yaklasik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklasik 16
m2 brik kullanim alanl genis bir alandan ibaret iken arka tarafinda bulunan yaklagik 20 m2 briit miistemilat
kismi diikkana katilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildig: tespit edilmistir. Tasinmazin ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmigtir. Désemesi mermer plak kapli, duvarlar alg1 siva {izeri
saten boyalidir. Tasinmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

62 No.lu diikkan: Zemin katta yaklagik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklagik 16
m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibaret iken arka tarafinda bulunan yaklagik 20 m2 briit miistemilat
kismu diikkana katilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir. Tasinmazimn ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmigtir. Désemesi mermer plak kapli, duvarlari algt siva iizeri

saten boyalidir.

]
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63 No.lu diikkan: Zémin katta yaklasik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklasik 16
m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibaret iken arka tarafinda bulunan yaklagik 20 m2 briit miistemilat
kismi diikkana katilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir. Taginmazin ig
dekorasyonunda ikinci sinif malzeme kullanilmistir. Désemesi mermer plak kapli, duvarlari al¢1 siva {izeri
saten boyaldir. Tasinmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

64 No.lu diikkan: Zemin katta yaklasik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj i¢erisine cepheli olup, yaklasik 16
m?2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibaret iken arka tarafinda bulunan yaklasik 20 m2 briit miistemilat
kismi1 diikkana katilip briit kullanin alaninin yaklagik 46 m2 ¢ikarildigi tespit edilmistir, Tasinmazin ig
dekorasyonunda ikinei sinif malzeme kullanilmistir. D6semesi mermer plak kapli, duvarlari alg1 siva iizeri
saten boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

65 No.lu diikkan: Zemin katta yaklasik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklagik 16
m2 briit kullanim alanlr genis bir alandan ibaret iken arka tarafinda bulunan yaklagik 20 m2 briit miistemilat
kismi diikkana katilip briit kullanin alaninin yaklasik 46 m2 ¢ikarildig1 tespit edilmistir. Désemesi mermer
plak kapl, duvarlari alg1 siva iizeri saten boyalidir. Tasinmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer tesisat1 ile
saglanmaktadir.

69 No.lu diikkan: Zemin katta yaklasik 5 m genisliginde cephesi ile pasaj igerisine cepheli olup, yaklasik 15
m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Proje harici olarak arka tarafinda bitigik konumda oldugu
36 nolu diikkan : yan tarafindan bitisik konumda oldugu 70 no.lu diikkan ile arasindaki bdlme duvarlar
kaldirilarak birlestirilmistir. Tasinmazin i¢ dekorasyonunda ikinci smnif malzeme kullanilmistir, Ddsemesi
mermer plak kapli, duvarlari alg1 siva iizeri saten boyalidir. Taginmazda 1sinma merkezi sistem kalorifer
tesisati ile saglanmaktadir.

89 No.lu diikkan: Arkada zemin kat konumunda, yaklasik 5 metre genisliginde cephesi ile 1080 sokaga
cepheli olup, yaklasik 25 m2 briit kullanim alanli genis bir alandan ibarettir. Taginmazin i¢ dekorasyonunda
2. simf malzeme kullanilmistir. Dosemesi dokme mozaik kapli, duvarlari siva iizeri boyalidir. Tagsinmazda
1sinma merkezi sistem kalorifer tesisati ile saglanmaktadir.

99 No.lu diikkan: 2. Katta yer alan konumunda, yaklagik 200 m2 briit alandan olugsmakta olup, mescit,

lavabo+wec béliimiinde olusmaktadir.

» «Ruhsath (Yasal) alanlar
v" Toplam 99 adet diikkan, 10.356 m2 ruhsata dahil olan yap1 alani bulunmaktadir.

-Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alnan Veriler
Ekspertiz konusu olan taginmazi olusturan insai unsurlar, insai 6zellikleri, kaliteleri, biiyiikliikleri yapim
yillari, dikkate alinarak degerlemesi yapilmistir.

- Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme raporlarinda gayrimenkuliin 6zelliklerine gore iki farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu
yontemler sirasiyla “Emsal Karsilastirma Yaklagimi™, “Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi”dir.

Bu degerleme siirecinde; “Emsal Karsilagtirma” kullanilmigtir.

Bu yontemler igin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida yer almaktadir.

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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3. 3) Degerlemesn Yapilan Gayrimenkul ile Tlgili Varsa Son U¢ Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alm Satim Islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Ankara ili, Yenimahalle il¢esi Tapu Sicil Midiirliigii’nde yapilan gériismede; Tapu kayitlarina
gbre son ii¢ yillik donemde sdzkonusu tasinmazin miilkiyetinde satig ile ilgili herhangi bir
degisiklik olmamustir.

3.4) Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile Tlgili Herhangi bir Takyidat (Devredilebilmesine
ilisgkin bir sinirlama ) Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatiribm Ortakhigi Portfoyiine Almmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Hiikiimleri Cerg¢evesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki Goriis

30.01.2013 tarih ve saat 14:30' da Ankara-Yenimahalle Tapu Sicil Miidiirliigiinde yapilan
incelemede asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

2 No.lu Bagimsiz Boliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no.su ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004

tarih 1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

3 No.lu Bagimsiz Béliim;
Kira Serh: 08.10.1997 tarih, 9464 yevmiye no “07.07.1997 tarihinden baglamak iizere 5 yil miiddetle aylik

15.250.000-TL si bedel ile Anadolu Finans Kurumu A.S. lehine kira serhi mevcuttur.

[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no.su ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004

tarih 1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

4 No.lu Bagimsiz Boliim; -

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004 tarih
1075 sayilt yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

5 No.lu Bagimsiz Boliim;

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanlig1’nin 24.02.2004 tarih
1075 sayil1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

6 No.lu Bagimsiz Béliim;

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih
1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

7 No.ln Bagimsiz Boliim;

Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayili yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

25 No.lu Bagimsiz Béliim;
[crai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayil1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir,

26 No.lu Bagimsiz Béliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Baskanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayil1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

L]

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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27 No.lu Bagimsiz Béliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanlig’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayil1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

28 No.lu Bagimsiz Béliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 sayil1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

29 No.lu Bagimsiz Béliim;
Icrai Haciz: 24.02.2004 tarih, 2208 yevmiye no ile “Yenimahalle Belediyesi Bagkanligi’nin 24.02.2004 tarih

1075 say1l1 yazisi ile” icrai haciz serhi bulunmaktadir.

‘89 No.lu Bagimsiz Boliim;
Ipotek: 208.10.1997 tarih, 9464 yevmiye no “07.07.1997 tarihinden baslamak iizere 5 yil miiddetle aylik

98.250.000-TL si bedel ile Anadolu Finans Kurumu A.S. lehine kira serhi mevcuttur.

Ipotek: 26.08.2005 tarih, 14840 yevmiye no ile 1. dereceden, F.B.K. miiddetli olmak iizere Asya Finans
Kurumu A.§. lehine, 850.000-TL tutarinda ipotek mevcuttur.

Konu rapor Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdyiine konu olmayip Borsa Istanbul’da kullanilmak iizere
hazirlanmugtir.

Hazirlanan rapor, amag ve kapsamina bagl kalinarak tapu kayitlar: iizerindeki kisitlayici serhler ve hukuki
problemler dikkate alinmadan maddi duran varliklar gergevesinde ikame degerleri hesaplanmis ve rapor
igeriginde sunulmustur.

3.5) Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim Izinlerinin
Alimip Alinmadigy, Projesinin Hazir ve Onaylanmis Insaata Baglanmas I¢in Yasal Gerekliligi
Olan Tiim Belgelerinin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadign Hakkinda Bilgi ve
Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portfyiine Ahnmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkindaki Goriis

Konu rapor Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfSyiine konu olup Sermaye Piyasasi Kurulu formatinda
hazirlanmigtir.

SPK Tebligine gére GYO’ lar, portfdye alinacak her tiirlii bina ve yap1 igin "yap: kullanma izni ve kat

miilkiyeti" bulunmasi sart1 aranmaktadir. Boylece, GYO'lar, ancak hukuki problemi olmayan bina ve yapilari
portféyterine alabilirler.
Hazirlanan rapor GYO portf6yiine konu olup, amag ve kapsamina bagli kalinarak tapu kayitlari iizerindeki

kisitlayici serhler ve hukuki problemler dikkate alinmadan ikame degerleri hesaplanmig ve rapor igeriginde
sunulmustur.

3.6 )Degerlemesi Yapilan Projelerle fle Tlgili Olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 Sayil Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret
Unvani, adresi vb.) ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak Gergeklestirdigi
Denetimler Hakkinda Bilgi;

Miiteahhit Firma:S.S. Ankara Kii¢iik Sanayii Sitesi

Degerlemeye konu parselde bulunan yapilarla ilgili olarak belirtilen teknik elemanlarin teknik uygulama
sorumluluklar1 kapsaminda yapilarin insaat ve imalat igleri gergeklesmistir.

\]
OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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3.7) Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve
Planlarmm ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine Iliskin A¢iklama

Degerlemeyekonugayrimenkulleriginprojeninfarkliolmasidurumundafarklibirdegereulasiimastkaginilmaz
dir. Degerlemeyekonuolanyapi; diitkkan olarak insaedilmistir.

4. DEGERLEME GCALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER ve ANALIZLER

Degerleme Yaklagimlan

Pazar degerinin veya bir tanimlanmis pazar degeri dis1 degerin takdiri igin yapilacak herhangi tipteki
bir degerleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme yaklasimini uygulamasini gerektirir.
Degerleme yaklasimu terimi yaygin bir sekilde kullanilan genel kabul gérmiis analitik yontemleri ifade eder.
Cesitli iilkelerde bu yaklagimlar Degerleme Yontemleri olarak tamnirlar.

Piyasaya dayah degerlemeler, normalde bir veya birkag degerleme yaklasimini piyasadan elde edilen
verileri kullanarak ikame prensibini uygulamak suretiyle kullanirlar. Bu prensip basiretli bir kiginin
zaman, risk ve gesitli giicliiklerin belirsizlestirici etkilerinin olmadig1 birdurumda, esit derecede tatmin
edici mal ve hizmet ikamesine sahip olmak i¢in &deyeceginden daha fazlasini bu mal ve hizmet igin
odemeyecegi ilkesine dayanir. Orijinal veya ikame olsun, en iyi alternatifin en diisiik fiyati Pazar Degerini
olusturma egilimindedir.

Pazara Dayali Degerleme Yaklasimlar asagidakileri igerir.

v" Emsal Karsilagtirma Yaklagimi. Bu kargilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin

satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.
Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk, a¢ik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin
satislariyla karsilagtirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

v Gelir Indirgeme Yaklagimi. Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir

ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile-deger tahmini yapar. indirgeme,
gelir tutarin1 deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve

tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veyalskonto Orani ya da her ikisini de

dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini

saglayan gelir akiginin bizi en olas1 deger rakamina gotiirecegini syler.

v" Maliyet Yaklagimi. Bu mukayeseli yaklagim belirli bir miilkiin satin alinmas yerine Kisinin ya

o miilkiin tipatip aynisini veya ayni yarari saglayacak bagka bir miilkii inga edebilecegi

olasihgin dikkate alir.

Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darligi, ¢esitli olumsuzlukiar ve riskler olmadikga,
esdeger arazi ve alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalari
normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin
maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul i¢in ddenebilecek olast fiyatiagir Slgiide astign durumlarda
eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin amortismani da igerir. (Bkz. Kilavuz notlart N 8, Finansal
Raporlama i¢in Maliyet Yaklagimu).

UDES igerisinde Pazara Dayah Degerleme Yontemleri arasinda sayilan ii¢ ana yaklagim,
asagida ayr bashklar altinda agiklanmistir. Bu yaklasimlar (Yontemler);

LI T T U U U T VAT KT TR TOCT TR TR T TR T TR0 T U U T T 7 /R

v "Emsal Kargilastuma Yaklasmm"
v" Maliyet Olusumlari Yaklagimi” ve Gelirlerin Kapitalizasyonu
v Indirgenmis Nakit Akimi Yaklasmmi" dur.

Bu yaklagimlara iligkin 6zet bilgiler ile y6ntemlerle olan yakim ilgileri sebebiyle "en etkin ve verimli
kullamm analizi" ile " parsel gelistirme analizi" agagida sunulmustur.

'

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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3.7) Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye Iliskin Detayh Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine Iliskin Acqiklama

Degerlemeyekonugayrimenkulleriginprojeninfarkliolmasidurumundafarklibirdegereulasiimasikaginiimaz
dir. Degerlemeyekonuolanyaps; diikkan olarak insaedilmistir.

4. DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER ve ANALIZLER

Degerleme Yaklagimlari

Pazar degerinin veya bir tanimlanmis pazar degeri dis1 degerin takdiri igin yapilacak herhangi tipteki
bir degerleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme yaklagimimn uygulamasint gerektirir.
Degerleme yaklasimi terimi yaygmn bir sekilde kullanilan genel kabul gormiis analitik yontemleri ifade eder.
Cesitli tilkelerde bu yaklagimlar Degerleme Yéntemleri olarak taninirlar.

Piyasaya dayah degerlemeler, normalde bir veya birkag degerleme yaklasimint piyasadan elde edilen
verileri kullanarak ikame prensibini uygulamak suretiyle kullanirlar. Bu prensip basiretli bir kisinin
zaman, risk ve gesitli giicliiklerin belirsizlestirici etkilerinin olmadigi birdurumda, esit derecede tatmin
edici mal ve hizmet ikamesine sahip olmak i¢in 6deyeceginden daha fazlasini bu mal ve hizmet icin

ddemeyecegi ilkesine dayanir. Orijinal veya ikame olsun, en iyi alternatifin en diisiik fiyat1 Pazar Degerini
olusturma egilimindedir.

Pazara Dayah Degerleme Yaklagimlan asagidakileri igerir.

v" Emsal Kargilagtirma Yaklagimi. Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin

satigint ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.
Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk, agik piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin
satislariyla karsilastirilir.Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alnabilir.

v Gelir Indirgeme Yaklagimu. Bu kargilastirmals yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir

ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme,
gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve

tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veyaiskonto Orani ya da her ikisini de

dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini

saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamna gétiirecegini soyler.

v" Maliyet Yaklagimi. Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya

o miilkiin tipatip aynisini veya aynt yarari saglayacak baska bir miilkii inga edebilecegdi

olasiligini dikkate alir.

Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darligs, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikga,
esdeger arazi ve alternatif bina inga etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla Sdeme yapmalari
normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklagim, yapilacak deger tahmininde yenisinin
maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul igin 6denebilecek olasi fiyatiasirt dlgiide astig1 durumlarda

eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin amortismam da igerir. (Bkz. Kilavuz notlan N 8, Finansal
Raporlama igin Maliyet Yaklagimi).

=

UDES igerisinde Pazara Dayah Degerleme Yéntemleri arasinda sayilan ii¢ ana yaklasim,
agagida ayri bashklar altinda agiklanmistir. Bu yaklasgimlar (Yéntemler);

v" "Emsal Kargilaghrma Yaklasim:”
v’ Maliyet Olusumlari Yaklasimi" ve Gelirlerin Kapitalizasyonu
v’ Indirgenmis Nakit Akim Yaklagim" dr.

Bu yaklagimlara iliskin 6zet bilgiler ile yontemlerle olan yakin ilgileri sebebiyle "en etkin ve verimli
kullanim analizi" ile "parsel gelistirme analizi" asagida sunulmustur.

. . . ).
OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE IS

16



dgeouvwoesvsssursuseswesassesessaossesasasvayvsavswrvsaeswewwuuw

3.7) Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Proj eye Iliskin Olduguna ve Farkh bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerlemeyekonugayrimenkulleriginprojeninfarkllolma51durumundafarkl1birdegereula§1lmas1ka§:m1lmaz
dir. Degerlemeyekonuolanyapi; diikkan olarak insaedilmistir.

4. DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER ve ANALIZLER

Degerleme Yaklagimlan

Pazar degerinin veya bir tanimlanmis pazar degeri dis1 degerin takdiri icin yapilacak herhangi tipteki
bir degerleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme yaklagimini uygulamasini gerektirir.
Degerleme yaklasim terimi yaygm bir sekilde kullanilan genel kabul gOrmiis analitik y6ntemleri ifade eder.
Cesitli iilkelerde bu yaklagimlar Degerleme Yéntemleri olarak taninirlar.

Piyasaya dayal degerlemeler, normalde bir veya birka¢ degerleme yaklagimini piyasadan elde edilen
verileri kullanarak ikame prensibini uygulamak suretiyle kullanirlar. Bu prensip basiretli bir kisinin
zaman, risk ve cesitli giigliikklerin belirsizlestirici etkilerinin olmadig1 birdurumda, esit derecede tatmin
edici mal ve hizmet ikamesine sahip olmak i¢in deyeceginden daha fazlasini bu mal ve hizmet i¢in

ddemeyecegi ilkesine dayanir. Orijinal veya ikame olsun, en iyi alternatifin en diisiik fiyat1 Pazar Degerini
olusturma egilimindedir.

Pazara Dayal Degerleme Yaklagimlan asagidakileri igerir.

v Emsal Kargilashrma Yaklagimi. Bu kargilagtirmalt yaklagim benzer veya ikame miilklerin

satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.
Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin
satislariyla karsilagtirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

v Gelir Indirgeme Yaklasimi. Bu karsilagtrmals yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir

ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yéntemi ile_deger tahmini yapar. Indirgeme,
gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve

tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veyaiskonto Orani ya da her ikisini de

dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini

saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler.

v' Maliyet Yaklagimi. Bu mukayeseli yaklagim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya

o miilkiin tipatip aynisini veya ayni yarari saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi

olasiligini dikkate alir.

Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darhgi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikga,
esdeger arazi ve alternatif bina inga etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalari
normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin
maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul igin 6denebilecek olasi fiyatiagirt Slgiide agtig1 durumlarda
eski ve daha az fonksiyonel miilkler ig¢in amortismani da ierir. (Bkz. Kilavuz notlart N 8, Finansal
Raporlama igin Maliyet Yaklagimi).

-

UDES igerisinde Pazara Dayali Degerleme Yéntemleri arasinda sayilan ii¢ ana yaklagim,
agagida ayn bashklar altinda agiklanmigtir. Bu yaklasimlar (Yontemler);

v" "Emsal Kargilashrma Yaklasim:"
v’ Maliyet Olusumlar: Yaklagimi" ve Gelirlerin Kapitalizasyonu
v’ Indirgenmis Nakit Akim1 Yaklagimi" dir.,

Bu yaklagimlara iligkin 6zet bilgiler ile yontemlerle olan yakin ilgileri sebebiyle "en etkin ve verimli
kullamim analizi" ile "parsel gelistirme analizi" asagida sunulmustur.

. . \J « 1YY . .
OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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4.1. Emsal Karsilastirma Yaklasinm

Emsal Kargilagtirma (Piyasa) Yaklagimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en
giivenilir ve gergekei yaklagimi sunmaktadir. Bu degerleme ydnteminde, degerlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler yapilarak

gayrimenkuliin tahmini degerine ulagilir.

Emsal Kargilagtirma (Piyasa Degeri) Yaklagimi'nin uygulanabilmesi igin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti

aranmahdir;

v Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida

alic1 ve satici) gereklidir.

v Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi

oldugu, kabul edilebilir diizeyde olmahdir.

v Gayrimenkuliin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir siire i¢in satigta kaldigi, talep

edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir

v" Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip yeter sayida,

makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmahidir.

Degerlemeye konu 17206 ada 3 parsel iizerindeki bina igerisinde yer alan taginmazlarin degerinin

tespitinde “Emsal Karsilatirma” yéntemi uygulanmigtir.

S6z konusu gayrimenkuliin zellikleri, bulundugu konum, kullanig maksadi, yap1 yasi, biiyiikliigii,

cephe oOzellikleri ve ¢evresinde yer alan emsalleri de g6z oniine almarak emsal karsilastirma yontemine gore

projeye esas yasal degeri;

B.B. i

No KAT  [PAY/PAYDA| NITELEGI Briit Alan 51321 Tutar DOLAR EURO
1 |BODRUM | 5/1000 DUKKAN 30 m?| 2.000& | 60.000,00& | $ 28.169,01 | € 20.408,16
2 |BODRUM | 15/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000& | 92.000,00% |$ 43.192,49| € 31.292,52
3 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000% 92.000,‘605 $ 43.192,49| € 31.292,52
4 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000% | 92.00000¢ |$ 43.192,49| € 31.292,52
5 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2.000% | 96.000,00& | $ 45.070,42| € 32.653,06
6 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2000t | 96.000,00% | $ 45.070,42| € 32.653,06
7 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2000 | 96.000,00& | $ 45.070,42| € 32.653,06
25 | BODRUM | 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.00000¢& |$ 15.023,47| € 10.884,35
26 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00%& | S 15.023,47| € 10.884,35
27 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00& | S 15.023,47 | € 10.884,35
28 |[BODRUM | 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00% |$ 15.023,47 | € 10.884,35
29 |BODRUM | 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00& |$ 15.023,47 | € 10.884,35
30 |BODRUM 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00%& | $ 15.023,47| € 10.884,35
31 |BODRUM | 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000& | 32.000,00& | $ 15.023,47| € 10.884,35
32 |BODRUM | 10/1000 DUKKAN 33 m?| 2.000& | 66.00000% |$ 30.98592| € 22.448,98
61 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200% | 48.000,00& |$ 22.535,21( € 16.326,53
62 ZEMIN 6/1000 D.DUKKAN 15 m?| 3.2004 | 48.000,00& |$ 22.53521| € 16.326,53
63 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200& | 48.000,00& | $ 22.535,21]| € 16.326,53
64 ZEMIN 6/1000 D.DUKKAN 15 m?| 3.200% | 48.000,00& |$ 2253521 € 16.326,53
65 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200&6 | 48.000,00& | $ 22.53521( € 16.326,53
69 1.KAT 4/1000 DUKKAN 15 m?| 3.200% | 48.000,00& | $ 22.53521(¢€ 16.326,53
99 2.KAT 33/1000 MESCIT 200 m?| 990+ | 198.000,00% | $ 92.957,75| € 67.346,94
TOPLAM EKSPERTIZ DEGERI 1.400.000,00& | $ 657.277,00 | £  476.190,48

]

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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4.2. Maliyet Yaklagimu

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir miilk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gegerli bir deger gostergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari i¢in diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iligki
oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diisiince tarzini yansittig1 kabul

edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkli metot kullaniimaktadir.
v’ Yeniden Ingaa Maliyeti
v’ |lkame Maliyeti
Bu yaklagimla, degerleme tarihi itibari ile mtlk yapilandinimalan igin belirlenen maliyetlerden asagida belirtilen
yéntemlerden uygun olani kullanilimak ve hesaplanan amortisman miktar diistimek suretiyle, mevcut yap1 degerine
ulagtlir.
v" Piyasadan Cikarma Ydntemi
v Yas - Omiir Yontemi
v Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiiretilen mevcut yapt degerinden, amortisman degeri diisiildiikten sonra bulunan
degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulagilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger gostergesidir.

4.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu - Indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletilmesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullanilmakla beraber, gelistirilecek projede satigin planlanmasi halinde de
kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir siiregte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen
satiggmiimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akiglarinin belirlenmesi ¢alismalar1 da farkliliklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, degerlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmast diigiiniilen bsliimlerin, isletme giderleri
i¢in alinan katki paylar1 dahil olmak iizere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artiglar da dikkate alinarak, nakit
girisleri hesaplanur.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma yiizdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eger mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi lizere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak bagimsiz boliimlere dagitumt yapilrr.

Isletme hizmetleri kapsaminda s6z konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen bagimsiz
béliimler ile ortak alanlar igin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki yatirimlar ve igletme sermayesi
ihtiyaci ise nakit ¢ikist olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla elde edilmesi
planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve ¢ikis farklari) 1skontolanarak
bugiinkii degerine indirgenmesidir.

4.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi:

En Etkin ve verimli kullanima iliskin olarak UDES Genel Degerleme Kavramlari ve flkeleri
bagliklibirinci béliimiinde yer alan paragraf 4.4.1ve izleyen diizenlemeler asagidadir.

4.4.1. En Verimli ve En Iyi Kullamm

» Arazi kalici olan bir varlik olarak kabul edilir, fakat onun iizerinde veya kendisine yapilan
iyilestirmelerin smirli bir dmrii vardir. Arazinin taginmazligi nedeniyle her gayrimenkul parselinin
dzgiin bir yeri vardir. Arazinin kalicililigi aym zamanda onun iizerindeki sinirli dmre sahip tesislerden
sonra da var olacagi anlammna gelir.

> Arazinin kendine 6zgii 6zellikleri onun en uygun yararliligint belirler. lyilestirilmis bir arazi ona
veya lizerinde yapilan iyilestirmelerden ayri olarak degerlendiginde, ekonomik prensipler, yapilan

\]
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4.2. Maliyet Yaklagim

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir miilk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklagiminda gegerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari igin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iligki

oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diisiince tarzini yansitt1g1 kabul
edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkli metot kullanilmaktadir.
v’ Yeniden Ingaa Maliyeti
v |kame Maliyeti
Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden asagdida belirtilen
yontemlerden uygun olani kullaniimak ve hesaplanan amortisman miktari dustlmek suretiyle, mevcut yapt degerine
ulaglir.
v' Piyasadan Cikarma Yontemi
v Yas - Omiir Yontemi
v Ayrigtirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiiretilen mevcut yapt degerinden, amortisman degeri diisiildiikten sonra bulunan
degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger gostergesidir.

43. Gelirlerin Kapitalizasyonu - Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya igletilmesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullanilmakla beraber, gelistirilecek projede satisin planlanmasi halinde de
kullantlabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir siiregte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen
satigimiimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akisglarinin belirlenmesi g¢alismalar1 da farklhiliklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, degerlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi diigtiniilen boliimlerin, isletme giderleri
i¢in alman katki paylar1 dahil olmak iizere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artiglar da dikkate alinarak, nakit
girisleri hesaplanir,

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma yiizdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eger mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
y6netim planinda gosterildigi {izere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak bagimsiz bsliimlere dagitim yapihr.

Isletme hizmetleri kapsaminda s6z konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen bagimsiz
boliimler ile ortak alanlar igin katlanilan igletme gider paylari, vergiler, fiziki yatirimlar ve isletme sermayesi
ihtiyaci ise nakit ¢ikisi olarak dikkate alinr.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla elde edilmesi
planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarmm, (Nakit giris ve ¢ikis farklar1) 1skontolanarak
bugiinkii degerine indirgenmesidir.

4.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi:

En Etkin ve verimli kullanima iliskin olarak UDES Genel Degerleme Kavramlar ve Iikeleri
bagliklibirinci bdliimiinde yer alan paragraf 4.4.1ve izleyen diizenlemeler agagidadir.

4.4.1. En Verimli ve En fyi Kullamim

» Arazi kalici olan bir varlik olarak kabul edilir, fakat onun iizerinde veya kendisine yapilan
iyilestirmelerin sinurlt bir émrii vardir. Arazinin tasinmazlifi nedeniyle her gayrimenkul parselinin
6zgiin bir yeri vardir. Arazinin kalicthlig1 ayni zamanda onun iizerindeki sinirl Smre sahip tesislerden
sonra da var olacag1 anlamina gelir.

> Arazinin kendine 6zgii 6zellikleri onun en uygun yararliligini belirler. Iyilestirilmisg bir arazi ona
veya iizerinde yapilan iyilestirmelerden ayri olarak degerlendiginde, ekonomik prensipler, yapilan
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iyilestirmenin miilkiin toplam degerine katki yaptik¢a veya azalmaya neden oldukga degerlenmesini
emreder. Boylece "en verimli ve en iyi kullanim" kavrami temeline oturtulan arazinin Pazar Degeri,
arazinin fayda ve siirekliligi ile birlikte piyasa baglaminda arazinin tek basina degeri ile
iyilestirilmisdurumdaki toplam Pazar Degeri arasindaki fark: olusturan degeri de yansitur.

> Miilklerin gogu, arazi ve ilgili iyilestirmelerle birlikte degerlenir. Béyle durumlarda Degerleme
Uzmani normal olarak iyilestirilmis haliyle en verimli ve en iyi kullanimini géz oniine alarak
miilkiin Pazar Degerini takdir eder.

» En Verimli ve En Iyi Kullanimsu sekilde tanimlanur:

> Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran, en olasi kullanumidr.

» Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan
bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak ni¢in miimkiin oldugunun Degerleme Uzmani tarafindan
agiklanmasim gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin mantiki olarak olas1 kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle
birlikte en yiiksek degerle sonuglanan kullanim, en verimli ve en iyi kullanimdir.

> Bu tanimin uygulamasi Degerleme Uzmanlarina, binalardaki bozulmalar ve eskimelerin etkilerini,
arazi i¢in en uygun iyilestirmeleri, rehabilitasyon ve yenileme ¢aligmalarinin fizibilitesini ve birgok
diger Degerleme durumlarini degerlendirme imkani verir.

» Arz ve talep arasinda ciddi bir esitsizlik bulunan veya asir1 derecede oynak piyasalarda, miilkiin en
verimli ve en iyi kullanimi ileride kullanilabilecek bir hak olabilir. Degisik tipteki potansiyel en iist
diizey ve en iyi kullanimlarin belirlenebilir oldugu diger durumlarda Degerleme Uzmani bu gibi
alternatif kullanimlari ve beklenen ilerideki gelir ve harcama diizeylerini tartisir. Degisim
stirecindeki arazi kullanimi ve bolgelendirme miilkiin, en verimli ve en iyi kullanimi gegici bir
kullanim olabilir.

» En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Degeri takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir par¢asidir.

En etkin ve verimli kullanim analizinde amag, gayrimenkuliin en karli ve rekabet¢i kullanimini tespit olup,
yapilan piyasa arastirmalar1 sonucunda en etkin ve verimli kullanim analizine konu olan
gayrimenkuliin gelistirilmesi durumunda, gayrimenkuliin ideal kullaniminda;
v’ Piyasa verilerine gore tasinmazdan azami avantaj saglanacak olmasi
v" Bu durumun, bélge ve piyasa sartlarina uygun olmasi,
hususlarinin saglanabilmesi gerekmektedir.

4.5. Proje Gelistirme Analizi

Parsel Gelistirme Analizi, degerlemeye konu parselin degerine etki eden unsurlarin
saptanmasinigerektirmektedir. Bu unsurlar asagida belirtilmistir.

Arazinin "En Etkin ve Verimli Kullanimi"n1 saptamak,

Desteklenebilir bir parsel gelistirme plani yaratmak,

Gelistirme ve onay i¢in siire ve maliyetleri saptamak,

Parsel emilme oranlar1 ve fiyat karisimlarint tahmin etmek,

Arazi gelistirmenin agamalarini ve bunlara bagli giderleri tahmin etmck,

Emilme ddnemi siiresince pazarlama ve buna bagli araziyi elde tutma giderlerini tahmin
etmek.

Parsel gelistirme analizi, en ¢ok bos araziler igin satig verilerinin yetersiz oldugu, fakat
gelistirilmigparsellerin olasi satig fiyatlart ve bu parseller i¢in talep verilerinin mevcut oldugu hallerde
kullanilmaktadir.

Ayrica, bu analiz sonucunda tiiretilen degerden, gostergelerinin makul olup olmadigim kontrol
etmek i¢in de yararlamlmaktadir.

AN N NN YN

.

UDES Kilavuz Notlari 1 (Tasinmaz miilk degerlemesi)'de tanimlanan arazi degerlemesine iligkin
diizenlemeler asagidaki gibidir.

5. Arazilerin degerlendirilmesi i¢in kullanilan birincil yontemler:
> Arazi Degerlemesi igin kullanilan bir emsal kargilaghirmasi teknigi, pazarda yakin gegmiste
gergeklesen islemlere iligkin fiili verilerin mevcut oldugu benzer arazi parselleri ile degerleme
konusu
miilkiin dogrudan dogruya karsilagtirilmasini igerir. Her ne kadar satiglar en 6nemli husus olsa da
degerleme konusu miilkle rekabet eden benzer arazi parselleri igin teklif edilen fiyatlarin analizi de

1
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pazarm daha iyi anlasiimasina katki saglayabilir.

» . Arazi Degerlemesi igin ayrica bir altbéliimler gelistirme teknigi de uygulanabilir. Bu siireg,
belirli bir miilkiin bir dizi parcalara béliinerek projelendirilmesini, bu siireg ile iliskili gelir ve
giderlerin gelistirilmesini ve sonug¢ olarak elde edilen net gelirlerin bir deger gostergesi olarak
indirgenmesini
kapsar. Bu teknik, bazi durumlarda destekleyici olabilir, ancak Pazar Degeri tanimiyla iliskilendirmenin
oldukga zor olabilecegi bir dizi varsayima tabidir. Degerleme Uzmaninin eksiksiz bir sekilde agiklamast
gereken bu tiir destekleyici varsayimlarin gelistirilmesi sirasinda dikkat gosterilmelidir. Dogrudan
arazi karsilagtirmalarinin mevcut olmadigi ortamlarda ihtiyatlt olmak kayd: ile asagidaki yontemler
de uygulanabilir.

v Paylagtirma, arazi degeri ile iyilestirme degeri veya miilk bilesenleri arasindaki diger iliskiler arasinda
bir oran gelistiren dolayli bir kargilagtirma teknigidir. Bu, karsilagtirmak amaciyla toplam pazar fiyatini arazi
ile iyilestirmeler arasinda paylastiran bir Sl¢iidiir.

v" Cikartma da bir baska dolayh karsilastirma teknigidir (bazen soyutlama olarak da adlandirilir).

Maliyetlerden amortismanlarin ¢ikartilmasiyla elde edilen sonucu diger karsilagtirilabilir miilklerin
toplam fiyatindan ¢ikartarak bir iyilestirme degeri tahmini elde edilmesini saglar. Bakiye, olasi arazi
degerinin bir gostergesidir.

v Arazi Degerlemeleri igin uygulanan arazi kahnt1 degeri teknigi analizin unsurlari olarak gelir ve gider
verilerini de kullanir, Gelir getiren bir kullanim yoluyla elde edilebilecek net gelire iliskin bir finansal
analiz gergeklestirilir ve bu net gelirden iyilestirmelerin gerektirdigi finansal getiri tutari ¢ikartilir.
Kalan gelir, arazinin geliri olarak kabul edilir ve indirgenerek bir deger gostergesine doniistiiriiliir. Bu
yontem, gelir getiren miilklerle sinirlidir ve en ¢ok da daha az varsayimda bulunulmasini gerektiren
daha yeni miilkler i¢in uygundur.

v Arazi, ayrica arazi Kirast indirgeme yoluyla da degerlendirilebilir. Eger arazi, bagimsiz olarak bir
arazi kiras: iiretebilecek nitelikteyse bu kira, yeterli pazar verilerinin mevcut oldugudurumlarda Pazar
Degeri'ne katilabilir. Ancak, belirli bir pazari temsil edecek niteligi olmayan arazikirasi anlagmasinin
ozel sartlar1 ve kosullari tarafindan yanlig y6nlendirilmemek igin 6zengdsterilmelidir. Ayrica, arazi
kiralari, degerleme tarihinden yillar 6nce yapilmig olabileceginden, orada belirtilen kira tutarlarinin zamani
gegmis ve cari indirgeme oranlarini temin etmek zor olabilir. -

6. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE iLiSKIN ANALiZLER

6.1. Global Gériiniim

2013 yihinin ilk yarisi itibartyla kiiresel ekonomide toparlanmanm thmlt bir seyir izledigi goézlenmektedir.
ABD'de biiylime potansiyelin altinda seyrederken Avro Bolgesi'nde uzun siireli durgunlugun ardindan sinirlt bir
toparlanma goriilmektedir. Baglica gelismekte olan iilkeler ise daha yavas biiyiime riski ile karsi karsiya
bulunmaktadir. Kiiresel finansal piyasalar, Fed'in genisletici para politikasindan g¢ikigstratejisindeki
belirsizliklerin yarattig1 dalgali bir siirecin ardindan normallesme siirecine girmistir.

BOYIME (%)
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< Didnyn = Gelismis 1) ikeler Gelismekte Olan UJike ler
Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013,
(*)Tahmin

2012 yilinda beklenenin altinda bir performansla % 3,2 biiyiiyen kiiresel ekonominin 2013 yilinda ise yine
beklenenin altinda bir performansla % 2,9 oraninda biiyiimesi beklenmektedir. Avro Bolgesi'nde uzayan
resesyon ve baslica gelismekte olan iilkelerde géze ¢arpan zayif i¢ talep ve dolayisiyla yavaglayan biyiime
birgok uluslararast kurulusun tahminlerini asagi yonlii revize etmelerine neden olmustur. Issizlik de halen kriz
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Oncesi seviyelerine inememis ve birgok gelismisiilkede yliksek seviyelerini korumustur.
Kiiresel ekonomi dniimiizdeki déneme iliskin ii¢ temel risk ile karst karsiyadir. Bunlar; gelismis iilkelerde

devam eden mali sorunlar, gelismis iilkelerde genisletici para politikasindan ¢ikis ve gelismekte olan iilkelerde
yavaglamadir,

DOUONYA MAL ve TICARLCT 11ACMI (DeJisim /o)

&1
- 4,0
=,0 - — —
e — 2.7 P o
2.5 = —
0,0
2011 01> ZO13A() >n1aq™)

—s—— 1Diledyar

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Diinya genelinde ekonomik entegrasyonun oncii géstergesi olan diinya mal ve hizmet ticaret hacmi 2010
ytlindaki kiiresel toparlanmadan sonra takip eden yilda %6,1'lik bir artisla pozitif gériiniimiinii korumus ancak
2012 yilinda kiiresel ekonomideki yeniden dengeleme kargisinda %2,7'lik sinirlt bir biiyiime gdstermistir. 2013
yihna yonelik diinya mal ve hizmet hacmi yillik bityiime beklentisi %2,9'la tatminkar olmaktan uzak bir goriiniim
¢izerken takip eden yila ait beklenti ise %4,9 ile gdrece olumlu bir canlanmay isaret etmektedir. 2013 yilina
yonelik diinya mal ve hizmet hacmi yillik biiyiime

Tiiketici Fivatlan (Dedgisinm 2/)
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Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Kiiresel krizin 2009 yili genelinde diinya ekonomisinde yarattigisiddetli daralma fiyatlar genel diizeyinde
de agagi yonlii baski yaratmistir. Diinya genelinde ani sekilde soguyan talebe paralel yiikselen issizlik oranlari
beraberinde dezenflasyonist bir gériiniim getirmistir. Ekonomik toparlanma yiliolan 2010'da ise 6zellikle gelismis
iilke tiiketici fiyat seviyelerinde yukari yonlit bir hareket gdzlenmistir. Bu durum krizden ¢ikis siirecinde batinin
biiyitk ekonomilerince alman esi gdriilmemis genisletici para politikalari ile agiklanabilirken enjekte edilen
likiditenin kisa zaman iginde bagta gelismekte olan iilkeler olmak iizere finansman ag131 olan diger ekonomilerce
absorbe edilmesi enflasyon gériiniimiiniin bu iilkelerde daha biiyiik bir oranda bozulmasina sebebiyet vermigtir.
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Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin
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Kiiresel ekonominin dinamosu olan gelismis iilkelerde issizlik seviyesi 2011 yilinda %7,9 ve takip eden yilda
ise %8 gibi oldukga olumsuz bir seyir izlemisti. Bu ekonomilerde siire gelen istihdam yaratamama sorununun da
takip eden iki y1l boyunca benzer seviyelerde devam edecegi beklenmektedir. Issizlik konusunda en kétiimser
goriiniimii ¢ift haneli oranlarla Euro bolgesi vermekte olup bolge iginde ise oranlarin giiney iilkelerinde daha
yiiksek oldugu gézlemlenmektedir. Bu sorun ispanya'da kalici bir hal alirken, Italya'da ileriye ddniik yiiksek oranl
bozulmalar dikkat gekmektedir. Bunun yani sira blgenin

yegane itici giicii Almanya'da ise ekonomik toparlamanin olumlu emarelerinin oldugu goriiliirken diger

dnemli ekonomi olan Fransa'da ise iki haneli igsizlik orani tahminler dahilinde yukari yonlii bozulmalar
icermektedir. Ingiltere'de ise oldukga siirli bir iyilesme goriilmektedir.

DUNYA ERONOMISIRDE ONCUGO SIEGELER (Degisim 7a)
2011 2012 FIERIG 20130
[ DUNYATICARETINGE DEGER BAZINDA BUYUNME T80 02 S0 4]
PETROL VE ENERJI FIYATLARI 315 10 35 30
[ METALLER VE DIGEREMTIA FIYATLAR 7.3 85 15 27
IMALAT SANAYIURUNLERIFIYATLARI i) EW) 0.0 3.0

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Diinya ticareti 2012 yilindan sonra 2013 yilinda da olduk¢a yavag bir bilylime gostermektedir. 2012 yilinda
sadece % 0,2 biiyiiyen diinya mal ticaretinin 2013 yihinda % 3,0 biiylimesi beklenmektedir. Kiiresel
ekonomideki yavaglama ve talebin sinirlt kalmasi ile birlikte ticaretteki bilylimede sinirlikalmaktadir. Diinya
ticaretindeki bu kosullar iginde ticarete konu olan mal fiyatlar1 da zayif kalmaktadir. Petrol ve enetji
fiyatlarinin 2013 ve 2014 yillarinda gerileyecegi ongoriillmektedir. Metal ve diger emtia fiyatlarinda 2013 yilindaki
% 1,5 artis sonras1 2014 yilinda % 4,2 gerileme beklenmektedir. Imalat sanayi tiriinlerinde ise 2013 yilindan
sonra 2014 yilinda da ortalama fiyat degisimi beklenmemektedir. Insaat malzemeleri iiriinleri metal
fiyatlarindaki gerilemeden etkilenecektir. Yine imalat sanayi tiriinlerinde olusan keskin rekabetin yarattig1 fiyat
baskis1 ingaat malzemesi tiriinlerinin fiyatlarii da simirlamasi beklenmektedir,. =

6.2. Diinya Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

ABD ingaat harcamalarinda 2013 yili bagindan itibaren baslayan toparlanma, yilin iigiincii geyrek
déneminde de siirmiis, yillik ingaat harcamalar1 Agustos ay1 sonunda 619,6 milyar dolara yiikselmistir.

ABDINSAAT HARCAMALARI (Milyar Dolan) |
DONEM KONUT iN SAATI KONUTDIS!I BiNA IN SAATI TOPLAMINSAAT
2011 Q1 2325,8 2428 4785
2011 Q2 252.3 268,7 5110
2011 Q3 2417 2513 5030
2011 Q4 2537 2634 5171
2012 QA 25652 270.8 527.0
2012 Q2 2777 274,89 5525
2012 Q3 285,89 2712 568,1
2012 Q4 303,3 2749 5782
2012 Q1 3251 257.8 5928
2013 Q2 3382 252.8 5510
2012107 3406 271.4 512.0
2012708 3455 2731 619.6

43FyNac W3 Surazu g lenaus

Avrupa Birligi ve Euro bolgesinde insaat sektoriinde kiigiilme slirmekle birlikte giderek
yavaglamaktadir. Euro alaninda insaat sektériinde kiigiilme 2013 yili lgilincii ¢eyrekte donemde % 1,7'ye
gerilemistir. Ingaat sektoriindeki yeni yilda biiyiime beklentisi bulunmaktadir. Bu beklenti insaat malzemeleri
pazarini da bilylime yoniinde destekleyecektir.

neTina enndicrnive! ICIECTAAE A € ot dflcanlamoaindis
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Kiiresel ekonominin dinamosu olan gelismis iilkelerde issizlik seviyesi 2011 yilinda %7,9 ve takip eden yilda
ise %8 gibi oldukg¢a olumsuz bir seyir izlemisti. Bu ekonomilerde siire gelen istihdam yaratamama sorununun da
takip eden iki y1l boyunca benzer seviyelerde devam edecegi beklenmektedir. Igsizlik konusunda en kétiimser
goriiniimii ¢ift haneli oranlarla Euro bolgesi vermekte olup bdlge i¢inde ise oranlarin giiney iilkelerinde daha
yitksek oldugu gézlemlenmektedir. Bu sorun ispanya'da kalict bir hal alirken, Italya'da ileriye déniik yiiksek oranli
bozulmalar dikkat ¢ekmektedir. Bunun yani stra bdlgenin

yegane itici glicii Almanya'da ise ekonomik toparlamanin olumlu emarelerinin oldugu gériiliirken diger

onemli ekonomi olan Fransa'da ise iki haneli issizlik orani tahminler dahilinde yukar1 yénlii bozulmalar
icermektedir. Ingiltere'de ise oldukg¢a sinirls bir iyilesme goriilmektedir.

DUNYAERONOMISINDEONCUGO STEGELER (Degisim %) |
2011 012 201307 20130
|~ DUNYA TICARETINDE DEGER BAZINDA BUYUNME i3] 02 30 F3]
PETROL VE ENERJI FIYATLARI 3.8 1,0 0.5 -3.0
ME TALLER VE DIGEREMTIA FIYATLAR i) 53 5 )
TMALAT SANAYIURUNLERIFIYATLARI K] a1z 00 0.0

Kaynak: IMF,World Economic Outlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

Diinya ticareti 2012 yilindan sonra 2013 yilinda da oldukga yavas bir biiyiime gostermektedir. 2012 yilinda
sadece % 0,2 biiyliyen diinya mal ticaretinin 2013 yilinda % 3,0 biiylimesi beklenmektedir. Kiiresel
ekonomideki yavaslama ve talebin sinirli kalmasi ile birlikte ticaretteki biiyiimede sinirlikalmaktadir. Diinya
ticaretindeki bu kosullar iginde ticarete konu olan mal fiyatlari da zayif kalmaktadir. Petrol ve enerji
fiyatlarmin 2013 ve 2014 yillarinda gerileyecegi dngériilmektedir. Metal ve diger emtia fiyatlarinda 2013 yilindaki
% 1,5 artig sonras1 2014 yilinda % 4,2 gerileme beklenmektedir. Imalat sanayi iiriinlerinde ise 2013 yilindan
sonra 2014 yilinda da ortalama fiyat degisimi beklenmemektedir. Insaat malzemeleri iiriinleri metal
fiyatlarindaki gerilemeden etkilenecektir. Yine imalat sanayi iiriinlerinde olusan keskin rekabetin yarattigi fiyat
baskis! insaat malzemesi tiriinlerinin fiyatlarini da smirlamasi beklenmektedir. =

6.2. Diinya Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

ABD ingaat harcamalarinda 2013 yili bagindan itibaren baglayan toparlanma, yilin iigiincii ¢eyrek
déneminde de slirmiis, yillik ingaat harcamalari Agustos ay1 sonunda 619,6 milyar dolara yiikselmistir.

ABD INSAAT HARCAMALARI (Milyar Dolar) |
DONEM KONUT iN SAATI KONUTDISI BINA IN SAATI TOPLAMINSAAT
2011 Q1 235.8 2428 4785
2011 Q2 2523 258,7 511,0
2011 Q3 2417 251,3 503.0
2011 Q4 253,7 263,4 5171
2012 Q1 2562 270.8 527.0
2012 Q2 277.7 274,98 5525
2012 Q3 296.9 2712 568.1
2012 Q% 303.3 2749 5782
2013 Q1 325.1 267.8 5929
2013 Q2 338,2 2628 601.0
201307 3405 271.4 65120
2012/08 3455 2721 619,56

43yNa< L3 Sar23afoenaus

Avrupa Birligi ve Euro bolgesinde ingaat sektoriinde kiigiilme siirmekle birlikte giderek
yavaslamaktadir. Euro alaninda ingaat sektoriinde kiigiilme 2013 yili ii¢ilincii ¢eyrekte dénemde % 1,7'ye
gerilemigtir. Ingaat sektoriindeki yeni yilda biiylime beklentisi bulunmaktadir. Bu beklenti ingaat malzemeleri
pazarini da bilylime yoniinde destekleyecektir.
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EURDO BOLGESIINSAAT SEKTORU BUYUME (Degisim %)
DONEM TOPLAM iN SAAT SEKTORD KONUT iN SAATI KONUT DI Sl BINA IN SAATI
2011 Q1 -2,5, 2.3 2.9
2011 Q2 4.8 5.6 1.4
2011 Q2 13 1,8 0.9
2011 G4 2.1 2.5 03 -
2012 Q1 59 - 52 - 90 -
2012 Q2 64 - 57 - 77 -
2012_Q3 47 - 40 - 65 -
2012 Q4 43 - 41 - 514 -
2012 Q1 51 - 65 - 8048
2012 Q2 40 - 38 - 2.8
2013 Q3 1.7 15

<3ynac Surosiat

Gelismekte olan iilkeler grubunun bir iiyesi olan Tiirkiye 2010 ve 2011 yillarinda %9,2 ve %8,8 ile
oldukga yiiksek oranda biiyiime kaydetmis ancak siirdiiriilemez boyutlara gelen cari agik nedeniyle otoritelerce
aliman sogutucu tedbirler sayesinde 2012 yilinda ekonomi %2,2 ile potansiyelinin oldukg¢a altinda kalmistir.
Tiirkiye biiyiimesi igin 2013 yilina yénelik olarak IMF tahmini %3,8 iken Orta Vadeli Program (2014-2016)'da
%3,6 olarak belirtilmigtir. 2014 yilina yonelik olarak ise program 6ngoriisii %4,0 iken IMF beklentisi bunun
yarim puan altinda kalmistir.

BUYUME (Degisim %b)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Dilinya 3,9 3,2 2,9 3,6 Gelismekte Olan Ulkeler 6,2 4,9 4,5 5,1
Gelismis Olkeler 1,7 1,5 1,2 2,0 | O1ta Ve Dotju Avrupa 5,4 1,4 2,3 2,7
ABD 1.8 2.8 1.6 2.6 BDT 4,8 3,4 2,1 3.4
Euro Bdlgesl 1,5 -0,6 -0,4 1,0 Rusya 4,3 3.4 1,5 3.0
Almanya 3,4 0,9 0,5 1,49 Geligen Asya 7.8 6,4 6,3 6,5
Fransa 2,0 0,0 0,2 1,0 cin 9,3 7,7 7.6 7.3
Italya 0.4 -2,4 -1,8 0,7 Hindistan 6.3 3.2 3.8 5,1
Ispanya 0,1 -1,6 -1,3 Q,2 Latin Amerlka Ve Karayipler 4,6 2,9 2,7 3.1
Japonva -0,6 2.0 2,0 1,2 Brezilya 2,7 0,9 2,5 2.5
Inglitere 1.1 0,2 1.4 1,9 Meksika - 4,0 3.6 1,2 3,0
Kanada 2.5 1.7 1.6 2,2 Ortadodu Ve Kuzey Afrika 3.9 4,6 2,1 3,8
Dider Gelismis Ulkeler 3.2 1,9 2.3 3.1 Tiirkiye 8,8 2,2 3,6 4,0
Kaynak: IMF, World Economic Dutlook, Ekim 2013, (*) Tahmin, Tirkiye Ile ilgili veriler, 2011 ve 2012 yillan icin TUIK Milli Gelir Istatistiklerinden,

2013 ve 2014 yillan igln Orta Vadell Program (2014-2016)'dan alinmistir,

Tiirkiye'de 2011'de ihracat %18,5 oraninda, ithalat ise %29,8 oraninda biiyiirken, 2012 yilinda ihracat %13,0
artls gostermis ancak ithalat %1,8 daralma gostermistir. Toplam ticaret hacmi ise aymddnemlerde sirayla
%25,5 ve %3,5 biiyiime kaydetmistir. Son tahminler 1518inda hazirlanan Orta Vadeli Program'da (2014-2016) ise
2013 yilina yonelik ihracat artig1 ekonomik aktivitedeki yavaglamaya paralel sadece %0,7 olurken ithalat biiyiimesi
%6,3 olmustur. 2014 yilina y6nelik olarak ise ihracatta %8,5 biiylime beklenirken bu oran ithalat i¢in %4,2
tahmin edilmistir. Ayni dénemlere ait dig ticaret hacim artiglar1 ise sirayla %4,1 ve %5,8 olarak
hesaplanmaktadir. Temel beklenti ve hedefin 2012 yilinda yakalanan pozitif goriinimlii net ihracat
performansinin 2013 yilinin aksine 2014 yilinda tekrar yakalanmasidir.

MAL ve HIZMET TICARET HACMI (Degisim %)

2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)
Diinya 6,1 2,7 2,9 4,9 Diinya 6,1 2,7 2,9 4,9
ihracat ithalat
Gelismis Ulkeler 5,7 2,0 2,7 4,7 | Gelismis Ulkeler 4,7 1,0 1,5 4,0
Euro Bdlgesi 6,3 2,3 2,0 4,5 Euro Bolgesi 4,4 -1,2 0,4 3,9
Dider Gelismig Ulkeler 59 L,5 3,9 5,5 Diger Gelismis Ulkeler 59 1,6 3,4 5,3
Gelismekte Olan Ulkeler 6,8 4,2 3,5 5,8 | Gelismekte Olan Ulkeler 8,8 5,5 5,0 5,9
Orta Ve Dodu Avrupa 8,2 4,9 4,5 5,3 Orta Ve Dogdu Avrupa 8,3 0,1 3,9 4,6
BDT 9,0 4,4 1,5 3.4 BDT 16,6 10,4 1,5 5,7
Gelisen Asya 8,0 4,1 5,7 7,0 Gelisen Asya 9,2 5,5 6,1 6,9
Latin Amerika Ve Karayipler 5,8 1,7 2,2 4,9 Latin Amerika Ve Karayipler 10,6 3,2 2,9 3,7
Ortadodu Ve Kuzey Afrika 3,0 6,7 0,0 4,9 Ortadodu Ve Kuzey Afrika 1,2 9,7 6,4 6,4
Tiirkiyve 18,5 13,0 0,7 8,5 Tiirkiye 29,8 -1,8 6,3 4,2

Kaynak: IMF,World Economic Qutlook, Ekim 2013, (*)Tahmin

\
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Turklye'de ise yilsonu itibariyla artiglara bakildiginda, 2011 yilinda %10,5 ile tekrar ¢ift haneli rakamlara
ylikselen enflasyon oranmnin, 2012 yilinda ekonomideki yavaslama dogrultusunda %6,2'ye geriledigi goriilmektedir.
Orta Vadeli Program (2014-2016)'da 6ngoriilen oranlar ise 2013 yili i¢in %6,8 ve 2014 yil1 igin ise %5,3'tiir.
Giincel veriler 15181nda ise Eyliil 2013 itibarryla yillik tiiketici fiyatlar: artiginin %7,9 oldugu ve ekonomik
biiylimeden taviz verilmeden 2014 yilina ait hedeflenen tiiketici enflasyonuna ulagilmasinda zorluk yasanacagt
goriilmektedir. Orta Vadeli Program (2014-2016)'da ongoriilen oranlar ise 2013 yili igin %6,8 ve 2014 yili igin
ise %5,3'tiir. Giincel veriler 1s1ginda ise Eyliil

2013 itibartyla yillik tiiketici fiyatlar1 artisginin %7,9 oldugu ve ekonomik biiyiimeden taviz verilmeden 2014
yilina ait hedeflenen tiiketici enflasyonuna ulasiimasinda zorluk yasanacagi goriilmektedir.

TUKETICI FIYATLARI {Degisim %)
2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)

Gelismis Ulkeler 2,7 2,0 1,4 1,8 Gelismekte Olan Ulkeler 7,1 6,1 6,2 5,7
ABD 3,1 2,1 1,4 1,5 Orta Ve Dadu Aviupa 5.3 5.8 4,1 3,5
Euro Bolgesi 2,7 2,5 1,5 1,5 BOT 10,1 6,5 6,5 5,9
Almanya 2,5 2,1 1,6_ 1,8 Rusya 8,4 5,1 6,7 5,7
talya 2,9 33 1,6 1,3 Cin 54 2,7 2,7 3,0
Ispanya 3,1 2,4 1,8 1,5 Hindistan 8,4 10,4 10,9 8,9
Japonya -0,3 0,0 0,0 2,9 Latin Amerika Ve Karayipler 6,6 5,9 6,7 6,5
ingiltere 4,5 2,8 2,7 2,3 Brezilya 66 54 6,3 5,8
Kanada 2,9 1,5 1,1 1,6 Meksika 3,4 4,1 3,6 3,0
Diger Gelismis Ulkeler 31 2,0 1,5 2,1 Ortadofju Ve Kuzey Afrika 9,2 10,8 12,3 10,3

Tiirkiye 6,5 8,9 - - Tiirkiye (Y1l Sonu itibariyle) 10,5 6,2 6,8 5.3

Kaynak: IMF, World Economic Outlook, Ekim 2013, (*) Tahmin, 7drkive ife ilgili veriler, 2011 ve 2012 yiflant fcin TUIK Tiketici Fivatian Endeksi
(TUFE) I'statistiklerinden, 2013 ve 2014 yillary icin Orta Vadeli Program (2014-2016)dan ahnnusti.

Tirkiye'de ise issizlik oranlar1 Euro bdlgesinin altinda olmasina karsin kendi 6lgeginde oldukga yiiksek ve
kalicr bir goriinimdedir. 2013 ve 2014 yillarina ait tahminler dahilinde %9,5 ve %9,4 oranlarinda seyreden
Tiirkiye'nin igsizligi etkin bir sekilde asagi ¢ekebilecek bir ekonomik biiylimeden yoksunluguna karsin
isgiicii piyasasina yonelik reformlar ile istihdam yaratici politikalar: devreye sokmas bir ¢ikis stratejisi olarak
belirmektedir. Issizlik oran1 Ocak ayindan bu yana gerileyerek Haziran aymda % 8,8'e kadar inmisti. Ancak son
iki aydir igsizlik artmaktadir ve Agustos ayinda % 9,8'e yiikselmistir.

o]

iSSIZLIK (Degisim %)
2011 2012 2013(*) 2014(*) 2011 2012 2013(*) 2014(*)

Geligmis Ulkeler 7.9 8,4 8,1 8,0 Gelismekte Olan Ulkeler 3 = Z -

ABD 8,9 8,1 7,6 7,4 Rusya 6,5 6,0 5,7 5,7
Euro Bolgesi 10,2 11,4 12,3 12,2 cin 4,1 4,1 4,1 4,1
Japonya 4,6 4,4 4,2 4,3 Brezilya 6,0 5.5 5,8 6,0
ingiltere 8,0 8,0 7.7 7.5 Meksika 5,2 5,0 4,8 4,5
Kanada 7.5 7,3 7.1 7.1 Tiirkiye 9,8 9,2 9,5 9,4

Kaynak: IMF,\World Economic Outlook, Ekim 2013, {*)Tahmin, Tirkiye ile ilgili veriler, 2011 ve 2012 yillan icin TOIK Hanehalk| Isgicl Anketi
sonuglanndan, 2013 ve 2014 yillan icin O1ta Vadeli Program {2014-2016)'dan alinrmistir,

2013 yilinda ekonomi politikalarinin temel hedefi cari agi1gin ve enflasyonun azaltilmasi olmustur. Ugiincii
¢eyrek sonu itibariyle bu hedeflere yaklasildigi goriilmektedir. Cari agik iigiincii ¢eyrek sonunda yillik birikimli
59.1 milyar dolara, tiiketici enflasyonu ise Eyliil sonunda % 7.88'lere gerilemistir.

P TURKIYE EKONOMISI TEMEL GOSTERGELER
TUKETICI CARI ACIK BUTGE ACIGI DOLAR/ MERKEZ
DONEMLER FIYATLARI YILLIK MILYAR YILLIK issizLiK o6 TURK BANKASI FAlZ

% YILLIK DOLAR MIiLYAR TL LIRASI ORANI%
2011 Q1 3.99 58.9 32.4 10.8 1.54 6.25
2011 Q2 6.24 71.6 21.3 9.2 1.62 6.25
2011 Q3 6.15 77.4 18.1 8.8 1.86 5.75
2011 Q4 10.45 77.0 17.4 9.8 1.90 5.75
2012 Q1 10.43 70.0 19.7 9.9 1.78 5.75
2012 Q2 8.87 61.1 17.4 8.0 1.81 5.75
2012 Q3 9.19 S3.4 32.4 9.1 1.79 5.75
2012 Q4 6.16 46.9 29.7 10.1 1.78 5.51)
2013 Q1 7.29 51.3 23.3 10.1 1.81 5.0
2013 Q2 8.39 55.7 24.1 8.8 1.93 4.50)
2013 Q3 7.88 59,1 17.7 9.8 2.04 4,50

Kaynak: Tdrkiye Istatistik Kurumu, Tc, Merkez Bankasi, Maliye Bakanhds

Tiiketici Giiven Endeksi 2013 Ekim ayinda bir 6nceki aya gére %4,8 oraninda artti; Eyliil ayinda 72,1 olan
endeks Ekim ayinda 75,5 degerine yiikseldi. Eyliil ayinda 95,8 olan genel ekonomik durum beklentisi endeksi
bir 6nceki aya goére %6 oraninda artarak, Ekim ayinda ‘101,6 degerine yiikseldi. Bu artig, gelecek 12 aylik

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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donemde genel ekonomik durumun daha iyi olacag: yoniinde beklentisi olan tiiketicilerin sayisinin bir dnceki aya

gore arttifin1 gostermektedir.
TURKIYE EKONOMiSt GOVEN VE BEKLENTI ENDEKSI
DONEMLER REEL KESiM BEKLENTI ENDEKSI TUKETICI GUVEN ENDEKSI
2012 Q1 112.9 79.30
2012 Q2 108.1 76.80
2012 Q3 103.1 72.10
2012 Q4 - 97.9 73.60
2013 Q1 = 112.1 74.90
2013 Q2 111.8 76.20
2013 Q3 108.5 72.1

Kaynak: TC. Merkez Bankasi

6.3. Tiirkiye Insaat ve Gayrimenkul Sektorii
Yilin ilk ¢eyreginde 18.3, ikinci geyreginde ise 20.9 milyar TL olan 6zel sektér insaat harcamalariiigiincii
geyrekte 20.250 milyar TL ile artmistir. 2013'tin ilk yarisinda biiyiime sergileyen Kamu insaat harcamalar1 ise
liglincli ¢eyrekte 14.7 milyar TL'na diismiistiir. Toplam ingaat harcamalari iigiinciigeyrekte bir énceki déneme
gore gerilemis ve yaklasik 35 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.

INSAAT HARCAMALARI KAMU VE OZEL SEKTOR CARI FIYATLARLA (MILYON TL)
DONEMLER KAMU SZEL TOPLAM
21112 Q1 8.314 22.235 31).549
2012 Q2 11.925 22.081 34.006
2012 Q3 12.348 18.727 31.075
2012 Q4 11.964 19.331 31.295
2013 Q1 15.440 18.374 33.814
2013 Q2 16.962 20,925 37.887
2013 Q3 14.702 20,250 34.952

Kaynak: Turkiye lstatistik Kurumu

2013 yili ilk dokuz ayinda yabancilarin gayrimenkul alimi %2,9 artarak 1,9 Milyar Dolar olarak
gergeklesmistir. Tiirkiye'de son donemlerde insaat ve ingaat malzemeleri sektdriine talep yonii ile destek olacak
bir gelisme miitekabiliyet yasasinin ¢ikarilmasi ve yabancilara gayrimenkul satisinin kolaylagtinlmasi olmustur.

-

YABANCILARIN GAYRIMENKUL ALIMLARI
DONEM MILYON DOLAR DONEM MILYON DOLAR DONEM MILYON DOLAR
2011 Q1 461 2012 Q1 557 2013 Q1 719
2011 Q2 781 2012 02 702 2013 Q2 60D
2011 Q3 264 2012 Q3 586 2013 Q3 580
2011 Q4 507 2012 Q4 791 2013 Q4 =
2011 2.013 2012 2.636 2013 =

Kaynzk : Ekonomi Bakanhdi

2013 yili ilk dokuz ayinda yurtdigt miiteahhitlik hizmetleri toplami 21,0 Milyar Dolar olarak
gergeklesmigtir. Tiirk Miiteahhitlik sektoriiniin yurtdisi faaliyetleri olumsuz kiiresel ekonomik ve bdlgesel
siyasi kosullara ragmen performansin siirdiirmektedir 2013 yilinin ilk dokuz ayinda yurtdisinda alinan islerin
tutar1 21,0 milyar dolar olarak ger¢eklesmistir. Boylece birikimli iglerin tutarida 258,4 milyar dolara ¢ikmistir.

P~

INSAAT SEKTORU VE EKONOMIK BUYUME

300 30.0

250 25.0

200 20,0

150 15,0

100 10.0
SO s.,0
o 0.0

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

2013 yilinin ilk yarisinda biiyilyen ingaat sekt6rdi, yilin f{igiincii geyrek doneminde % 8.7 biiyiimiistiir,
Gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetleri sektérii ise tigiincii geyrekte % 4.4 bilylimiistiir.

OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S$. icin diizenlenmistir.
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INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU ILE GSMH BUYUME
DONEMLER INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL-KIRALAMA VE I _GSMH
BUYUME % FAALIYETLERI SEKTORU BUYUME % BUYUME %
2011 Q4 7.0 9.2 5.0
2012 Q1 2.4 6.9 3,1
2012 Q2 -8 7.2 2,8
2012 Q3 -0,8 5,4 1,5
2012 Q4 1,5 6.7 1,4
2013 Q1 5.9 5.7 3,0
2013 Q2 7.6 7,0 4,5
2013 Q3 8.7 7,1 4,4

_ KAYNAK: TORKIYE ISTATISTIK KURUMU
Ingaat maliyetlerinde 2013 yilinin igiinci ¢eyrek déneminde maliyet artiglart goriilmektedir. Usiincii

ceyrekte konut ve konut dis1 bina ingaat maliyetleri bir dnceki geyrege kiyasla artmistir. Iscilik ve malzeme
maliyetlerinde de artig goriilmektedir.

iNsAAT MALIYETLERI ENDEKSI 2005=100
OOREMLER _KO!\IL-JT KONLIT_DIS'I _BINALAR
GENEL ISCILIK MALZEME GENEL ISCILIK MALZEME
2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36
2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41
2011 Q2 161.11 178.52 156.52 160.04 178.76 156.1101
2011 Q3 166.88 179.72 163.54 166.08 179.97 162.61
2011 Q4 168.48 184).55 165.30 167.38 180.78 164.02
2012 Q1 1701.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56
2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22
2012 Q3 171.83 19.03 167.16 171».08 190,29 165.32
2012 Q4 172.6 191,00 167.7 170,7 191,2 165,6
2013 Q1 178.5 196.2 170.4 174.0 196.5 168.4
2013 Q2 178.5 200.1 179.0 177.0 200.5 171.2
2013 Q3 182.7 202.4 177.5 181.3 202.9 176.0

KAYMNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

2013 yinin Haziran ayinda 26,3 milyona yiikselmis olan toplam istihdam son iki ayda gerilemeye
baglamistir. Insaat sektoriinde ise Agustos ayinda istihdam 1,86milyon kisi ile Temmuz aymn iizerine gikmis
olmakla birlikte gegen yilin ayni ayina gore % 1,8 diigmiistiir. Insaat sektdriiniin toplam istihdam igindeki payida
Temmuz ayimna gore artmugtir.

INSAAT SEKTORUNDE ISTIHDAM
DONEM TOPLAM ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU PAY %0
2012 Q1 23.817 1.400 5.9
2012 Q2 25.282 1.828 7.2
2012 Q3 25.367 1.891 7.5
2012 Q4 24.766 1.647 6,7
2013 Q1 24.979 1.603 6.4
2013 Q2 26.319 1.942 7.4
2013/07 26.099 1.843 71
2013/08 25.9611 1.857 7.2

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

Ingaat ve Gayrimenkul sektoriiniin kullandigi yurtigi kredilerde genisleme ikinci ve iigiincii ¢eyrekte
artmistir. D6viz kurlarindaki artisinda kismen etkisi olmakla birlikte insaat sektdriiniin yurtiginden kullandig
krediler 82,3 milyar TL'ye ulagmustir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORUNUN KULLANDIGI KREDILER

INSAAT SEKTORO INSAAT SEKTORU G.-MENKUL SEKTORD G.MENKUL SEKTORUD
DONEM TICARI KREDILER YURTDISI KREDILER TicARI KREDILER YURTDISI KREDILER
| (MmiLvomn TL) (miivonN T1) (mitvomn T1L) (miiLvomN TL)
2011 O1 39.937 7.5018 23.502 3.8440
2011 Q2 43.166 7.533 22.272 3.990
2011 Q3 48.226 7.373 26.828 i ~3.920
2011 Q4 49.314 T TTeesz o 26.918 - 3.864
2012 Q1 51.535 6.737 26.981 4.015 -
2012 Q2 | s4.454 6.509 27.741 3.614
2012 Q3 58.403 6.685 29.537 3.280
| 2012 ga 59.030 6.629 29.855 3.494
2013 Q1 - &3.821  &.aa3 32.169 3.423 i
2013 Q2 77.189 6.765 35.884 3.715
2013/08 82.272 &.873 e, 190 3.587

Kaynak: TBDB Risk Meikezi, TCMB

2013 yilinin ikinci ¢eyrek déneminde yeni kullanilan kredi sayis1 198.034 kisi olurken, kullanilan konut
kredisi ortalama biiyiikliigii 85.430 Tiirk Lirasina yiikselmistir. Kullanilan konut kredisi ortalama biiyiikliigi
gegen yilin ayni dénemine gére %11,8 atmistir. Kullanilan kredilerin ortalama biiyiikliigiindeki artig konut
fiyatlarindaki yiikselisten ve hane halklarinin 6deme giiciindeki genislemeden kaynaklanmaktadr.

. igin diizenlenmistir.
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INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU ILE GSMH BUYUME
DONEMLER INSA_.AT__SEKTORU GA\.'RI'MENISUL-KIBAEAN!'A \_{E IS "G§MH
BUYUME %% FAALIYETLERI SEKTORU BUYUME %0 BUYUME %o
2011 Q4 7.0 9.2 5.0
2012 Q1 2,4 6.9 3,1
2012 Q2 -0,8 7,2 2,8
2012 Q3 -11,8 5.4 1,5
2012 Q4 1,5 6,7 1,4
2013 Q1 5,9 5.7 3,0
2013 Q2 7.6 7,0 4,5
2013 Q3 8.7 7,1 4,4

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Ingaat maliyetlerinde 2013 yihnin iigiincii geyrek doneminde maliyet artislari goriilmektedir. Ugiincii
¢eyrekte konut ve konut dis1 bina ingaat maliyetleri bir dnceki ¢eyrege kiyasla artmistir. Is¢ilik ve malzeme
maliyetlerinde de artis goriilmektedir.

INSAAT MALIYETLERI ENDEKSI 2005=100
DONEMLER _KONUT KONUT DISI BINALAR
GENEL IsciLik MALZEME GENEL I1SCILIK MALZEME
2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36
2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41
2011 Q2 161.11 178.52 156.52 161).04 178.76 156,10
2011 Q3 166.88 179.72 163.50 166.08 179.97 162.61
2011 Q4 168.48 181).55 165.30 167.38 1801.78 164.1)2
2012 Q1 170.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56
2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22
2012 Q3 171.83 190,03 167.16 170.08 191,29 165.02
2012 Q4 172,6 1910 167,7 170,7 191,2 165,6
2013 Q1 178.5 196.2 170.4 174.0 196.5 168.4
2013 Q2 178.5 20011 179.0 177.0 200.5 171.2
2013 Q3 182.7 202.4 177.5 181.3 202.9 176.0
KAYMNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

2013 yihnin Haziran aymda 26,3 milyona yiikselmis olan toplam istihdam son iki ayda gerllemeye
baslamistir. Ingaat sektoriinde ise Agustos ayinda istihdam 1 ,86milyon kisi ile Temmuz aymm {izerine gikmis
olmakla birlikte gegen yilin ayn1 ayina gore % 1,8 diismiistiir. Ingaat sektSriiniin toplam istihdam igindeki payida
Temmuz ayma gore artmistur,

INSAAT SEKTORUNDE ISTIHDAM

DONEM TOPLAM ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU ISTIHDAM (BIN) INSAAT SEKTORU PAY o0
2012 Q1 23.817 1.400 5,9
2012 Q2 25.282 1.828 7.2
2012 Q3 25.367 1.891 7,5
2012 Q4 24,766 1.647 6,7
2013 Q1 24.979 1.603 6,4
2013 Q2 26.319 1.942 7.4
2013/07 26.1199 1.843 7.1
2013/08 25.960 1.857 7.2

Kaynak: Torkiye Istatistik Kurumu

Ingaat ve Gayrimenkul sektoriiniin kullandigs yurtici kredilerde genisleme ikinci ve iigiincii ceyrekte
artmigtir. D6viz kurlarindaki artisinda kismen etkisi olmakla birlikte ingaat sektdriiniin yurtiginden kullandig
krediler 82;3 milyar TL'ye ulagmugtir.

INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORUNUN KULLANDIGI KREDILER
INSAAT SEKTORO INSAAT SEKTORD G.MENKUL SEKTORD G.MENKUL SEKTORD
DONEM TicArlt KREDILER YURTDISI KREDILER TIcARI KREDILER YURTDISE KREDILER
(MmiiLvomnN TL) (MmiLYyonN TL) (mMmitLvorn TL) (miLvyom TL)
2011 Q1 39.937 7.5u8 23.502 3.840
201t Q2 43.166 Siet 7.533 22.272 — = -Son
2011 Q3 48.226 ~ 7.373 26.828 3.920
2011 Q4 49,3149 - 6.9652 26.918 3.864
| 2012 g1 _ 51.53%5 6.737 = 26.981 4.015
2012 Q2 54.454 6.509 ~ 27.741 3.614
2012 Q3 - 58.403 6.685 29.537 3.280
2012 Qa 59.030  6.629 29.855 - 3.494
| 2013 Q1 &3.821 6.443 32.169 3.423
2013 2 77.189 6.765 35.884 3.715
2013/08 - 82z.272 &6.873 40,190 3.587

Kaynak: TBB Risk Merkezi, TCMB

2013 yilinin ikinci ¢eyrek déneminde yeni kullanilan kredi sayisi 198.034 kisi olurken, kullantlan konut
kredisi ortalama biiyiikliigii 85.430 Tiirk Lirasina yiikselmistir. Kullanilan konut kredisi ortalama biiyiikligii
gegen yilin ayn1 dénemine gore %11,8 atmistir. Kullanilan kredilerin ortalama biiyiikliigiindeki artis konut
fiyatlarindaki yiikselisten ve hane halklarinin 6deme giiciindeki genislemeden kaynaklanmaktadir.

OSTiM ENDUSTRIVEL YATIRIM VE iISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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Merkez Bankasi'nmin Kasim ayi i¢inde bankalari fonlama maliyetini 1 puandan fazla yiikseltmesi ile birlikte
konut kredisi faiz oranlar1 da yeniden artig egilimine girebilecektir.

6.4. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan Verileri,

Ankara, Tirkiye Cumhuriyetinin baskenti, Ankara ilinin merkezi, Tirkiye'nin en kalabalik ikinci ve
diinyanm en kalabalik otuz sekizinci kenti. Topraklarinin biyiik bslimii I¢ Anadolu Bélgesi'nin Yukari
Sakarya bslimiinde yer alir.

Ankara ilinin kent merkezi, Tiirkiye'nin biiyiik metropol kentlerinden ve en ¢ok niifusa sahip 2. sehridir.
Ekonomik agidan Tiirkiye'nin gelismis kentlerinden biri olan Ankara dogal ve tarihsel zenginlikleriyle de énem
tagir. Ayrica Ankara I¢ Anadolu bslgesinin en biiyiik sehridir.

Yenimahalle;Cankaya, Kegitren, Mamak, Altindag, Sincan, Etimesgut ile beraberAnkara (merkez)'y:
olusturan

7 ilgeden biridir. Ayrica Tiirkiye'nin  niifus
bakimindan en bilyiik 2'incii ilgesidir. Yenimahalle,1946-
1949yillarinda ilin imar1 ile ozellikle o devrin Ankara
Belediye BagkaniRagip Tiiziin tarafindan Ankara'min yakin
yerlesim alani olarak planlanmis ve 1950 yillarinda dar
gelirli is¢ci ve memur vatandaglari konut sahibi yapmak
gayesi ile ikiser katli olarak kurulmaya baglanmis, bugiinkii
gibi hizh bir gelisme gosteren Yenimahalle, 1 Eyliil1957
tarihinde ilge merkezi haline getirilmistir.

6.5. Ayrigtirma Yontemi (Emsal/Maliyet Yaklagimi) ile Gayrimenkuliin Rayig
Deger Tespiti

Ayngtirma Yéntemi dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkulin Arsa Degeri ve Yapi Dederi ayri ayr
yéntemlerle hesaplanarak toplanmis ve gayrimenkuliin toplam degeri tespit edilmistir.Bu
yaklasimda, Emsal Karsilagtirma (Piyasa) Yaklagimi gercevesinde, degerleme konusu parselin ézellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmus arsa emsal arastirmalar dogrultusunda parsel degeri
belilenmekfedir.

6.5.1. Emsal (Piyasa) Karsilagtirma Yaklagim ileTaginmaz Degerinin Belirlenmesi,

Degerleme konusu gayrimenkuliin konumu ve imar durumu dikkate alinarak, yakin zamanda alim - satima
konu olmus / fiili degerleme tarihi itibari ile piyasada satilik taginmaz emsalleri arastirilmis olup, yapilan
aragtirmalarin degerlendirmeleri asagida sunulmustur.

]

OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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Merkez Bankasi'nin Kasim ay1 iginde bankalar1 fonlama maliyetini 1 puandan fazla yiikseltmesi ile birlikte
konut kredisi faiz oranlar1 da yeniden artig egilimine girebilecektir.

6.4. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan Verileri,

Ankara, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin baskenti, Ankara ilinin merkezi, Tiirkiye'nin en kalabalik ikinci ve
diinyanin en kalabalik otuz sekizinci kenti. Topraklarmin biiyiik bdlimii I¢ Anadolu Bolgesi'nin Yukari
Sakarya béliimiinde yer alir.

Ankara ilinin kent merkezi, Tiirkiye'nin biiyiik metropol kentlerinden ve en ¢ok niifusa sahip 2. sehridir.
Ekonomik agidan Tiirkiye'nin gelismis kentlerinden biri olan Ankara dogal ve tarihsel zenginlikleriyle de dnem
tagir. Ayrica Ankara I¢ Anadolu bolgesinin en biiyiik sehridir.

Yenimahalle;Cankaya, Kegioren, Mamak, Altindag, Sincan, Etimesgut ile beraberAnkara (merkez)'y1
olusturan

caabon \ 7 ilgeden biridir. Ayrica Tiirkiye'nin niifus
,J“*—_ Rinamages,  Nef bakimindan en biyiik 2'iincii ilgesidir. Yenimahalle,1946-
T / 1949yi1llarinda ilin imar1 ile ozellikle o devrin Ankara
L Ay § Belediye BaskaniRagip Tiiziin tarafindan Ankara'nin yakin
> : F/*J yerlesim alani olarak planlanmis ve 1950 yillarinda dar

f gelirli is¢i ve memur vatandaglari konut sahibi yapmak

gayesi ile ikiser katl olarak kurulmaya baglanmis, bugiinkii

AR gibi hizli bir gelisme gosteren Yenimahalle, 1 Eyliil1957
SONT R tarihinde ilge merkezi haline getirilmistir.

Yenimahallellgesinin niifusu asagidaki tabloda gosterilmistir:

6.5. Ayristirma Yéntemi (Emsal/Maliyet Yaklagimi) ile Gayrimenkuliin Rayig
Deger Tespiti

Ayristirma Yéntemi dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkulin Arsa Degeri ve Yapi Degeri ayr ayri
yontemlerie hesaplanarak toplanmis ve gayrimenkullin toplam degeri tespit edilmistir.Bu
yaklagimda; Emsal Karsilagtirma (Piyasa) Yaklasimi gercevesinde, degerleme konusu parselin dzellikleri dikkate

alinarak, plyasada yakin zamanda alim-satima konu olmus arsa emsal aragtirmalan dogrultusunda parsel degeri
belirlenmektedir.

6.5.1. Emsal (Piyasa) Karsilagtirma Yaklasim ileTasinmaz Degerinin Belirlenmesi,
Degerleme konusu gayrimenkuliin konumu ve imar durumu dikkate alinarak, yakin zamanda alim - satima

konu olmus / fiili degerleme tarihi itibari ile piyasada satilik tasinmaz emsalleri arastirilmis olup, yapilan
arastirmalarin degerlendirmeleri agsagida sunulmustur.

¥

OSTiM ENDUSTRIVEL YATIRIM VE iSLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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SATILIK EMSALLER

Acgiklama

EMSAL DEGERI

Yiizdlglimii, TL
mZ

TL/m?

Emsal 1

Is merkezi esnafi ile yapilan goriismelerde

bodrum Kkatta yer alan diikkanlarin m2
birim fiyatinin 2.000-2.250-TL,
katta yer alan diikkanlarin 2.500-3.250-TL,
bulvara cepheli olan diikkanlarin 5.000-
5.500-TL, sokaga bakan
3.300-3.600-TL araliginda
dgrenilmistir.

zemin

ditkkanlarin
oldugu

Emsal 2 [s merkezi yoneticisi ile yapilan

goriismelerde bodrum katta yer alan
diikkanlarin m2 birim fiyatimin 2.000-
2.250-TL, zemin katta yer alan diikkkanlarin
2.700-3.250-TL, bulvara cepheli olan
diikkanlarm 5.000-6.000-TL, sokaga bakan
3.500-3.750-TL

oldugu 6grenilmistir.

diikkanlarin araliginda

Emsallerin yorumu:

Bolgede satista olan gayrimenkuller ile bilge emlakgilari ile yapilan goriismeler sonucunda, emsal karsilagtirma
yontemi kullanilarak taginmazin degeri takdir edilmistir. Emsallerin hepsi ayni1 bdlgeden benzer 6zelliklerdeki
tasinmazlardan segilmis olup, halihazirda birgok satilik taginmazin bulunmasi, emsallerin pazarlikli fiyatlar olmasi
emsallerin irdelenmesinde dikkate alinmistir, Ayrica tasinmazin bulundugu Vk'onum, yasi, cephesi, katt, 1sitma sistemi,

kullanim alani ve durumu, bakim durumu, manzara vb. 6zellikler géz 6niinde bulundurulmustur,

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1) Farkh DegerlermeMetodlarinin ve Analizi Sonug¢larinin Uyumlastiriimas: ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklamasi

Degerlemeye konu 17206 ada 3 parsel, Bosna Is Merkezinde konumlu, Tasinmazalarin Piyasa Degeri

Tespiti.

B.B. Brit Brim

No KAT PAY/PAYDA NITELEGI Alan Fiyat Tutar DOLAR EURO
1 BODRUM 5/1000 DUKKAN 30 m?| 2.000% 60.000,00 & S 28.169,01 | € 20.408,16
2 BODRUM 15/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000% 92.000,00 & S 43.192,49| € 31.292,52
3 BODRUM 9/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000% 92.000,00 & $ 43.192,49| € 31.292,52
4 BODRUM 9/1000 DUKKAN 46 m?| 2.000& 92.000,00 & S 43.192,49| € 31.292,52
5 BODRUM 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2.000% 96.000,00 & $ 45.070,42 | € 32.653,06
6 BODRUM 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2.000% 96.000,00 & $ 45.070,42 | € 32.653,06
7 BODRUM | 9/1000 DUKKAN 48 m?| 2.000% 96.000,00¢ | $ 45.070,42| € 32.653,06
25 BODRUM 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000% 32.000,00 & S 15.023,47 | € 10.884,35
26 |BODRUM | 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000% 32.000,00& | $§ 15.023,47| € 10.884,35
27 BODRUM 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000¢& 32.000,00 & $ 15.023,47 | € 10.884,35

0sTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir
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28 BODRUM 9/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000% 32.000,00 & S 15.023,47 | € 10.884,35
29 BODRUM 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000% 32.000,00 & $ 15.023,47 | € 10.884,35
30 BODRUM 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000%& 32.000,00 & S 15.023,47 | € 10.884,35
31 BODRUM 7/1000 DUKKAN 16 m?| 2.000% 32.000,00 & $ 15.023,47 | € 10.884,35
32 BODRUM 10/1000 DUKKAN 33 m?| 2.000% 66.000,00 & $ 30.985,92]| € 22.448,98
61 ZEMIN 6/1000 D.DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 & $ 2253521 | € 16.326,53
62 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 & $ 22.535,21| € 16.326,53
63 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 & $ 22,535,21| € 16.326,53
64 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 & $ 22535,21| € 16.326,53
65 ZEMIN 6/1000 D. DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 & $ 22.535,21| € 16.326,53
69 1.KAT 4/1000 DUKKAN 15 m?| 3.200% 48.000,00 £ $ 22.535,21| € 16.326,53
99 2.KAT 33/1000 MESCIT 200 m? 990 ¢ 198.000,00& | $ 92.957,75 | € 67.346,94
TOPLAM EKSPERTIZ DEGERi 1.400.000,00& | $ 657.277,00 | £ 476.190,48

Yapilandegerlendirme sonucunda 31.12.2013tarihi itibariyle17206 ada 3 parsel, Bosna Is Merkezinde yer
alan; 1,2,3,4,5,6,7,25,26,27,28,29,30,31,32,61,62,63,65,69,99 nolu, Tasinmazalarin Piyasa Degeri (KDV
Dabhil) 1.400.000,- TL olarakhesaplanmugtur,

7.2) Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni¢in Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu parsel mevcut arsa, bina, ¢evre diizenlemesi dikkate alinarak
degerlendirilmedigindenproje gelistirme (hasilat paylasimi, kat karsilig1 vb) yontemleri
kullanilmamustir,

Bu degerleme ¢alismasinda bos arsa iizerinde gelistirilen proje degerlemesi yapilmadigindan, soz
konusu islemle ilgili varsayim ve sonuglara yer verilmemistir. -
Ulagilan bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup raporda talebe bagli olarak yer verilmeyen herhangi
bir bilgi mevcut degildir. Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.

7.3) Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Degerlemesi yapilan taginmaz ile ilgili olarak projesine ve ruhsata uygun yasal degeri goz 6niinde alinarak
degerleme yapilmistir.

7.4) Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklar Portféyiine Ahnmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Cercevesinde, bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Hazirlanan rapor GYO portfdyiine konu olmayip, amag ve kapsamina bagl kaliarak tapu kayitlart
tizerindeki kisitlayici serhler ve hukuki problemler dikkate alinmadan ikame degerleri hesaplanmig ve rapor
iceriginde sunulmustur.

8.SONUC
8.1 Sorumlu Degerleme Uzmanimin Sonug¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkiil tarzi, alt yap:1 ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu,optimum biiyiikliikkte olmasi,isaretlenebilir 6zellikte olmasi, bolgedeki ticari
hareketlilik gibi tasinmazlarin degerine etken olabilecek tiim Ozellikleri dikkate alinmig ve taginmazlarin
bulundugu mevkiide detayli piyasa arastirmast yapilarak degerlendirilmistir. Degerleme konusu gayrimenkul
i¢in yapilan analizler ve ulagilan sonuglar piyasa verilerini yansitmaktadir.

]
OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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8.2. Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu taginmazlarin hukuki ve mali bir problemi bulunmadigi varsayimi ile yasal durumlar: dikkate
alinarak toplam degerlerinin1.400.000,-TL ( KDV dahil)olarak tahmin ve takdir edilmistir.

DEGERLEMEYI| YAPAN X |Satlabllir {(Sellable) |Aliciss Az (Prospective purchasers Scarce)
PERSONELIN KANAATI:
(Opinion of the expert)

Satiw Zor (Diffucult to Sell} Satilamaz (Not sellable)

KDV HARIC DEGER :1.186.440-TL
KDV DAHIL DEGER : 1.186.440-TL+ 213.559-TL = 1.400.000,00-TL

Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme Anonim Sirketinin payna diisen arsa ve yapi degeri
iizerindeki kisitlar hari¢ 1.400.000.- TL (KDV dahil) hesaplanmis bilgilerinize sunulmustur.

Hasmet BELEN | Ayse YILDIRIM
Gayrimenkul Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam
SPK No: 402116 SPK No: 400389

/ ‘,r%f / ;/ Y

8.3 Degerleme doneminden sonra olusan gelismeler;

8.3.1 Katma Deger Vergisi’ ne Iliskin Agiklama:

Katma deger vergisi orani, vergiye tabi her bir iglem i¢in % 10'dur. Bakanlar Kurulu bu orani, dért
katina kadar artirmaya, % 1'e kadar indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile
bazi mallarin perakende sathasi i¢in farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir.

KatmaJDeger Vergisi Kanunun 28.maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan 17.07.2002
tarih ve 2007/13033 sayili kararname eki karar1 uyarinca kararname eki uyarinca I sayili listede yer
alanlar i¢in %1, II sayili listede yer alanlar i¢in %8, ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak {izere
vergiye tabi islemler igin %18 oraminda katma deger vergisi uygulanmasi gerekmektedir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

10. Mart 2014

(Degerleme tarihi:31.12.2013)

Saygilarimizla, :
OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. icin diizenlenmistir.
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9. RAPOR EKI

9.1. Degerleme Konusu Gayrimenkule Mliskin Fotograf, Grafik, Tapu Ornegi ve Benzeri Bilgi
ve Belgeler

e Uydu fotograflarn
¢ Yapi Ruhsati

9.2. Degerlemeyi Yapan Degerleme Uzmanlarinin Degerleme Lisanslarinin Ornekleri,
Ozgecmisler

AYSE YILDIRIM

Ilkokul, Ortaokul ve Lise egitiminin bir béliimiinii Almanya’da, kalan egitimini de Sile 50. Yil
Lisesi'nde, lisans egitimini Istanbul Teknik Universitesi, Insaat Miihendisligi boliimiinde
tamamlamigtir.

1987-1989 yillar arasinda, Enka Holding' e ait g¢esitli projelerde Santiye Sorumlusu ve Betonarme
statik proje mihendisliginde c¢aligmistir. 1989-1993 yillar1 arasinda, 6zel bir girkette yap:
malzemelerine iliskin pazarlama ve satis konularinda gérev almisttr. 1994 yilinda VinsanA.S.'de
Altyapt Kisim Sefi olarak gorev yapmistir. 1995 ve 2001 yillar arasinda ingaat ve ¢elik sektoriinde
hizmet veren Cima Makina Insaat ve Celik Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde kurucu ortak, finans
koordinatorii ve yatirnm danismani olarak gorev almistir. 2003 yilinda Sigorta Eksper Yardimeiligt
gorevinde bulunmustur. 2004 yilindan itibaren Ankara Ingaat Miihendisleri Odasi'na bagli olarak
Kamulagtirma Bilirkisiligi gorevini ve Maliye Takdir Komisyonu {iyeligini yiirtitmektedir.

Makale:
Yurt disinda Derimmobilienbewerter, Bewertung in der Tiirkei, konulu makalesi Aralik 2010°da
yayimlanmistir. Kitap ¢alismalart devam etmektedir.
Verdigi Egitimler:
Kasim-Aralik 2007, TMMOB-Insaat Miihendisleri Odasi SPK Lisanslama Sinavlarina ydnelik
Gayrimenkul Degerleme-Finans Matematigi ve Mesleki Mevzuat ve Etik derslerinin egitimi,
Mart-Nisan 2011, TMMOB, I¢ Mimarlar Odasi, Kamulastirma Bilirkisiligi ve Mahkeme
Bilirkisiligi Egitimi,
Mayis 2011; ABC Firma biinyesinde uygulamali degerleme uzmanlig1 egitimi.
ATO, DUD, GYODER, TMOBB, iTU Mezunlar1 Dernegi {iyeligi ve TDUB denetleme kurulu
tiyeligi bulunan Ayse Yildirnm, ABC Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ‘de ¢alisma
hayatina devam etmektedir.

LETME A.S. icin diuizenlenmistir,
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Tarii : 03,70,200¢ No {00389

DEGERLEME UZMANLIGT LISANSI

AN, Mo M savih "Sermaye Plyasasinda Faaliyerne
tinda Tebilg i uyanoca
Ayse BADI
Degerleme Uzmanhgs Lisansing ahnava hak kazanmisi
. "”' (_?_:{ N o~ -
F o~ 14 4T84/ g
7 U e
Hikay ARTRAN /7 Tevhik Metin AVISIK
GENEL SEKRETER e BIRLIK OASKANT

HASMET BELEN ™

Lisans egitimini 1989 tariginde Istanbul Teknik Universitesi, ingaat Miihendisligi bdlimiinde
tamamlamuistir.

1988-1990 yillar1 arasinda, Niiri Giir Ltd. Sti' de Santiye Sorumlusu, Ozyap1 Tic. San. A.S.’de
Santiye sefi ve proje miidiirliigii yapmis olupi halen Belen Miig. Miih. Tic. Ltd. Sti.’de yonetici olarak
gbrev yapmaktadir.

Sl

Ligsanstarna Sicid we E@itwvm Kurulusu

Tarilv: 04.10.2012 No: 402116

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kuraiu'nun Seri: V1L No:34 sayihh “Sermaye Piyasasinda Faaliyeue
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Turmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i nyannea

Hasmet BELEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisansini almaya hak kazanmastir.

< s A -~ 5
e s iR 2

Serkan KARABACAK Bekir Yener YIT.DIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCIST GENEL MUDUR

I 1 .
OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIM VE ISLETME A.S. igin diizenlenmistir.
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9.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Daha Gnceki Tarihlerde
Degerlemesi Yapilmigsa Degerlemeye Iliskin Bilgiler:

Dederleme konusu taginmaz igin 31.12.2012 tarihinde degerleme toplam 50 adet dikkan igin
ekspertiz yapilmis olup, toplam 6.750.000.000-TL (KDV dahil) tahmin ve takdir edilmistir.

L]
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