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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHi iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE BILANCOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis* diizenlenmis*
Not

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk
VARLIKLAR 2023 2022 2021
Doénen Varhklar 263.313.096 215.988.260 129.000.399
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 14.363.225 37.757.040 76.228.687
Finansal Yatirimlar 6 134.919.436 84.090.754 --
Ticari Alacaklar 48.494.064 46.951.561 30.193.278
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4-8 10.499.236 13.167.319 1.611.867
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 37.994.828 33.784.242 28.581.411
Diger Alacaklar 1.806.571 955.005 2.684.943
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 73.878 102.430 3.441
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.732.693 852.575 2.681.502
Stoklar 9 51.067.076 31.433.336 14.647.509
Pesin Odenmis Giderler 2.641.214 4.874.769 628.523
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 2.874.803 2.728.802 1.668.750
Diger Donen Varliklar 7.146.707 7.196.993 2.948.709
Duran Varhklar 771.451.574 765.047.094 273.403.623

Ticari Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 22.500.000 23.250.000 24.750.000
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar -- -- 549.444
Diger Alacaklar 3.502 2418 51.374
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 4.888.471 4.911.168 4.945.606
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 500.727.568 494.327.534 159.409.127
Maddi Duran Varliklar 10 222.265.385 221.164.403 62.652.290
Maddi Olmayan Duran Varliklar 204.103 146.681 17.848
Pesin Odenmis Giderler 20.862.545 21.244.890 21.027.934
TOPLAM VARLIKLAR 1.034.764.670 981.035.354 402.404.022

* Not 2.5 ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olusturur.
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iSLETME A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIiHi ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE BILANCOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis*  diizenlenmis™
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Not Gecmis Gecmis
30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahik
KAYNAKLAR 2}(/)23 2022 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.153.248 123.967.008 48.637.613
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 66.927.058 67.890.949 1424919
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 10.123.347 6.957.040 2.191.590
Ticari Borglar 20.111.543 17.420.256 12.430.048
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4-8 1.793.019 682.716 181.733
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 8 18.318.524 16.737.540 12.248.315
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 6.749.382 3.002.761 1.274.553
Diger Borglar 5.836.823 10.035.334 1.978.365
- lliskili Taraflara Diger Borglar 4 479.892 2.012.882 895.102
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5.356.931 8.022.452 1.083.263
Ertelenmis Gelirler 9.778.424 15.283.257 15.888.558
Dénem Kart Vergi Yikimliligi 18 1.115.472 415.877 11.961.605
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.157.522 1.853.512 1.079.376
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 1.755.228 1573512 799.376
Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 402.294 280.000 280.000
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 353.677 1.108.022 408.599
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 142.738.902 134.531.568 65.855.472
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 19.823.892 20.864.974 22.766.534
Diger Borglar 3.363 787.500 --
Ertelenmis Gelirler 20.862.545 20.862.545 20.862.545
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli 6.877.447 5 564.788 2520.203
Kargiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimluliga 18 95.171.655 86.451.761 19.706.190
OZKAYNAKLAR 768.872.520 722.536.778 287.910.937
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 631.079.826 606.786.099 251.106.083
Odenmis Sermaye 14 157.417.015 157.417.015 157.417.015
Paylara iliskin Primler 7.193.175 7.193.175 7.569.180
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
< - Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim (3.004.384) (2.003.775) (1.177.503)
azanglari
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglart 102.269.144 102.269.144 7.071.645
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 7.017.930 3.893.214 2.293.281
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 334.892.610 76.372.138 54.066.007
Net Dénem Kari/Zarar1 25.294.336 261.645.188 23.866.458
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 14 137.792.694 115.750.679 36.804.854
TOPLAM KAYNAKLAR 1.034.764.670 981.035.354 402.404.022

* Not 2.5 Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iSLETME A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHIi iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis* diizenlenmis*
Not 1 Ocak - 1Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Hasilat 15 154.869.236 160.325.645 58.838.948 55.388.001
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (107.041.825) (108.125.596) (41.034.985) (47.727.800)
Briit Kar 47.827.411 52.200.049 17.803.963 7.660.201
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (6.142.385) (5.645.408) (2.060.723) (2.226.703)
Genel Yonetim Giderleri (-) (15.875.590) (7.348.599) (5.338.079) (3.055.617)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 19.721.357 26.672.857 9.362.839 16.368.355
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (7.001.942) (10.663.110) (2.167.273) (673.249)
Faaliyet Kar1 38.528.851 55.215.789 17.600.727 18.072.987
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin _
Karlarindan/Zararlarindan Paylar 1.357 (124.403) (85.940)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 39.423.039 11.028.759 6.330.418 6.875.667
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 17 -- -- -- --
Finansman Gideri Oncesi Kar 77.959.247 66.120.145 23.931.145 24.862.714
Finansman Gelirleri 1.611.833 3.000 537.277 (412.793)
Finansman Giderleri (-) (14.307.059) (3.281.063) (6.990.169) (769.747)
Vergi Oncesi Kar 65.264.021 62.842.082 17.478.253 23.680.174
Vergi Gelir/Gideri (17.607.058) (12.449.961) (17.833.680) (3.913.105)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 18 (8.456.775) (16.846.689) (1.292.218) (5.125.430)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 18 (9.150.283) 4.396.728 (16.541.462) 1.212.325
Dénem Net Kar1 47.656.963 50.392.121 (355.427) 19.767.069
Diger kapsamh gelir/(gider)
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
aktiieryal kazang / (kayip) (1.721.557) (1.613.279) (1.039.341) (353.763)
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
aktiieryal kazang / (kayip) ertelenmis vergi etkisi 430.389 423.231 293.946 268.402
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen _ _
yatirimlardan diger kapsamli gelir (30.053) (19.594)
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) (1.321.221) (1.190.042) (764.989) (85.361)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 46.335.742 49.202.079 (1.120.416) 19.681.708
Doénem karimin dagilimi
Kontrol giicii olmayan Paylar1 22.362.627 16.173.463 3.003.851 7.253.711
Ana ortaklik paylart 25.294.336 34.218.658 (3.359.278) 12.513.358
Kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan Paylari 22.042.015 16.173.463 2.931.371 7.253.711
Ana ortaklik Paylari 24.293.727 33.028.616 (4.051.787) 12.427.997
Hisse basina kazang 21 0,1607 0,2174 (0,0213) 0,0795

* Not 2.5 ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHi iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya
Kar veya Zararda Yeniden 5:;?;@?1
Smiflandirilmayacak Simflandirilaca
K
Paylara F:;dn;?::x:g - Maddi Duran Finansal i;:ﬂ:: Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakliya Kontrol Giicii Toplam
Not Sermaye iliskin Primler Yeniden Varhk Defe:leime vatzlklardlan Kisitlanmig Kar/Zararlar1 Kary/Zarar1 Ait Ozsermaye Olmayan Paylar Ozsermaye
Olgiim raslan azangiar Yedekler
Kazanclar

}S:ggrlszg’nbak'yes' 157.417.015 7193175  (2.003.775) 92.076.850 778126 3.893.214 64155236  278.444.832  601.954.673 109.479.980  711.434.653
Diizeltmeler 25 - - - 10.192.294 (778.126) - 12.216.902  (16.799.644) 4.831.426 62706909  11.102.125
1$Ca.k 2023 bakiyesi. 157.417.015 7103175  (2.003.775) 102.269.144 - 3.893.214 76372138 261645188  606.786.099 115.750.679  722.536.778

- Yeniden diizenlenmis
Yedeklere aktarim - - - - -~ 3124716 258520472 (261.645.188) - - -
Toplam Kapsamh Gelir - -- (1.000.609) - - -- -- 25.294.336 24.293.727 22.042.015 46.335.742
Dénem Kari/zarart - - - - - - -~ 25294336 25.294.336 22.362.627  47.656.963
Diger kapsaml: gelir - ~  (1.000.609) - - - - - (1.000.609) (320612)  (1.321.221)
30 Eyliil 2023 bakiyesi 157.417.015 7103175  (3.004.384) 102.269.144 - 7017930  334.892.610 25294336  631.079.826 137.792.694  768.872.520
}F?;ggrlzfﬁjnbak'yes' 157.417.015 7569.180  (L.177.503) 7.071.645 2203281 41849105  23.866.458  238.889.181 36.804.854  275.694.035
Diizeltmeler - - - - - - 12.216.902 - 12.216.902 - 12216.902
1 Ocak 2022 bakiyesi 157.417.015 7560.180  (1.177.503) 7.071.645 - 2293.281 54.066.007  23.866.458  251.106.083 36.804.854  287.910.937

- Yeniden diizenlenmis
Transferler - - - - -~ 1599933 21.979.426  (23.866.458) - - -
Diger diizeltmeler - - - 93.076 - - (336.399) - (243.323) (364.636)  (607.959)
Toplam Kapsamh Gelir - ~  (1.190.042) - - - -~ 34218658 33.028.616 16.173463  49.202.079
Dénem Kary/zarart - - - - - -~ 34218658 34.218.658 16.173.463  50.392.121
Diger kapsaml: gelir - ~  (1.190.042) - - - - - (1.190.042) - (1.190.042)
30 Eyliil 2022 bakiyesi 157.417.015 7560.180  (2.367.545) 7.164.721 - 3803214 75700034 34218658  283.891.376 52.613.681  336.505.057

ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

01 Ocak- 01 Ocak-
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Dionot (1.450.357) (55.718.084)
ipno
Dénem Kari (Zarari) 47.656.963 34.218.658
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 47.656.963 34.218.658
Dénem Net Kari (Zarart) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (14.864.615) 2.665.371
Amortisman ve {tfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 10 3.604.246 1.114.974
Deger Diisiikliigii (iptali) Ile ilgili Diizeltmeler (47.573) 1.872.987
Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler (47.573) 1.842.668
Diger Finansal Varliklar veya Yatinmlar Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler - 30.319
Karsiliklar Tle flgili Diizeltmeler 2.867.230 4.218.109
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler 17 (10.033.816) 288.562
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) Ile Tlgili Diizeltmeler (29.042.141) -
Istiraklerin Dagitilmamis Karlar {le Tlgili Diizeltmeler (7.357) -
Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 17.607.058 (4.829.261)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 187.738 -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (23.515.050) (92.602.113)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) - (88.295.000)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (744.930) (16.548.944)
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 3.418.083 (13.537.160)
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (4.163.013) (3.011.784)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile {lgili Diizeltmeler (852.650) 1.837.361
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 4 28.552 1.975.917
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (881.202) (138.556)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile flgili Diizeltmeler 9 (19.633.740) (18.712.805)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 2.615.900 (2.139.938)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 2.691.287 10.512.323
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 4 1.110.303 576.180
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 8 1.580.984 9.936.143
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 3.746.621 951.409
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler (4.982.648) 3.911.111
iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) 4 (1.532.990) 1.052.400
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) (3.449.658) 2.858.711
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) (5.504.833) 5.658.739
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (850.057) 10.223.631
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (95.712) 1.357.746
Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalig) (754.345) 8.865.885
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart 9.277.298 (55.718.084)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 13 (2.972.121) -
Vergi ladeleri (Odemeleri) (7.755.534) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (23.104.792) 12.742.814
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarmin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit
Girisleri / (Cikislar) 6 (21.786.541) -
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 406.522 93.942
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar1 10 (10.566.555) (6.745.845)
Yatirim Amagl Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 (1.192.034) 19.394.717
Alinan Faiz 10.033.816 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.161.334 883.235
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5.735.354 12.798.812
Kredilerden Elde Edilen Nakit 5.735.354 12.798.812
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart (4.574.020) (11.915.577)
Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikislart (4.574.020) (11.915.577)
BE\](VAZIE;]\IJJ%IRI;;E/EIEE:;TIN:;’?I];T;AQEIIJTSI;\I ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT (23.393.815) (42.092.035)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi -- --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (23.393.815) (42.092.035)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 37.757.040 76.228.687
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi 4 14.363.225 34.136.652
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iISLETME ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S. (“Sirket”), 1998 yilinda Ankara’da kurulmustur.
Sirketin ana faaliyet konulari, insaat, gayrimenkul yonetimi, i¢ ve dig ticaret, imalat, imalat
konularinda proje yonetmek, Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi’ndeki (“Ostim”) imalatg1
sirketlerle proje tabanli isbirligi yapmaktir. Sirket faaliyetlerinin yogunlastigi alan ise yatirim amagh
olarak smiflandirilan gayrimenkullerin degerlendirilmesi ve ticari faaliyetlerdir.

Sirket, 2000 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olmustur. Sirket’in paylar1 3 Haziran 2013
tarihinden beri Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

Sirket’in  kayith adresi; 100. Yil Bulvart No0:99/90 Kat:9 Ostim/ANKARA’dir.  Sirket’in,
Kerkiik/IRAK’ta Subesi ve Ostim/ANKARA’da ihracat sevk merkezi bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi Not 14’te agiklanmustir.

Sirket’in bagl ortakliklart (hep birlikte ‘‘Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari asagida
belirtilmistir.

Bagh ortakhklar;

Ostim Gayrimenkul Danismanlik ve Isletme A.S. (“Ostim Gayrimenkul”): Ostim Gayrimenkul’iin
ana faaliyet konusu, Ankara Ostim’de bulunan gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkulii
veya igyeri bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve kurumlarla olan iligkilerinin diizenlenmesini
temin ve idareleri kapsaminda, genel yonetim ve takip hizmetlerinin yapilmasidir.

Ostim Gayrimenkul’iin Ostim ve Ivedik Organize Sanayi Bolgelerini kapsayacak sekilde
kiralama, kira sonrasi takip ve alim — satim faaliyetleri, yapilan s6zlesme gergevesinde Kaya
Yatirim Proje Insaat ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yiiriitiilmektedir.

Tasfive Halinde ODF Ortadogu Uluslararas: Fuarcilik A.S. (“ODF Fuarcilik”): Sirket’in ana
faaliyet konusu, yurt iginde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi
daimi sergi, tiiketici giinleri diizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanmitim yayimcilik pazarlama
organizasyonlarinda ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Aktif olarak faaliyet
gostermeyen ODF Fuarcilik tasfiye siirecindedir.

Giinhan Ostim Aliiminyum Dékiim Dévme Makine Imalat San. Tic. A.S. (“Giinhan Aliiminyum”):
Gilinhan Aliminyum’in ana faaliyet konusu aliminyum dokim ve talaslhi imalat islerinden
olusmaktadir. Aydinlatma, savunma sanayi, enerji, otomotiv, dogalgaz basta olmak {lizere, ¢esitli
sektorlere yonelik tiretim yapmaktadir. Yurt i¢i ve yurt dis1 pazarlara hizmet vermektedir.

Ostim_Finans ve Is Merkezi Insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim Ticaret A.S. (“Ofim
A.5.”): Ofm A.S.’nin ana faaliyet konusu; Ostim, 100. Yil Blv No0:99 adresinde bulunan Ostim
Finans ve Is Merkezi (“Ofim Binas1”) genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun sekilde
isletmek ve belirlenen aidatlar1 toplamaktadir.

Ostim Kalip Yatirim Sanayi A.S. (“Ostim Kalip”): Ostim Kalip’in ana faaliyet konusu; metal ve
plastik dokiim tesislerinde kullanilmak tizere metalden kalip tiretimini gergeklestirmektir.

Meksis Mekanik Sistemler Imalat ve Miihendislik Sanavi A.S (Meksis): Meksis, 1s1 cihazlari ve
modiiler su depolar1 tretimi faaliyeti ile istigal etmektedir. Biinyesindeki robotik kaynak
makinalari, farklh nitelikte kaynak prosesleri, kaplama ve boyama {initeleri ile Tiirkiye’nin 6nde
gelen miiteahhitlik firmalarinin yani sira yurt digina da {iriin tedarik etmektedir.

Meksis’in %50 oranindaki hisseleri 25 Haziran 2021 tarihinde satin alinmis olup, 8 Agustos 2021 tarihli
olaganiistii genel kurulunda, Sirket’in Meksis yonetim kurulunda ¢ogunluk olarak temsil edilmesine
karar verilmis ve ilgili degisiklik ile Sirket’in Meksis iizerinde kontrol giicii tesis edilmistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Istirakler;

Kizilcahamam Akasya Yatirim insaat A.S. (“Akasya Yatirim™): Akasya Yatirim’in ana faaliyet
konusu devre miilk, saglik tesisi satis ve ingasidir. Sirketimizin %34.19 oranla en yiiksek paya sahip
oldugu Akasya Yatirnm’in 13.10.2023 yapilan genel kurul toplantisinda Sirketin "Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi"na doniistimii i¢in her tiirlii is ve islemlerin yapilmasi hususunda Y 6netim Kuruluna
oybirligi ile yetki verilmistir. Ayrica Sirketimiz, yapilan oylama sonucunda Kizilcahamam Akasya
Yatirim Ingaat Turizm A.S.'nin Yonetim Kuruluna secilmistir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Grup biinyesinde istihndam edilen personel sayis1 122 kisidir (31 Aralik
2022: 113 Kisi).

Finansal tablolarin onaylanmast

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 09 Kasim 2023 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik
yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete’de yaymnlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup, Teblig’in 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ozet konsolide finansal
tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberinde
belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TFRS Taksonomi'sine uygun olarak
sunulmustur.

Sirket (ve bagli ortakliklarinin), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planimi esas almaktadir. Ozet konsolide finansal
tablolar, finansal araglar, arazi, arsa, bina, makine ve teghizat ve yatinm amagh gayrimenkullerin
yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Grup’un 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren alt1 aylik doneme iliskin konsolide 6zet finansal tablolari
TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara dénem O6zet finansal tablolar
yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Grup’un 31 Aralik
2022 tarihi itibartyla hazirlanan yillik konsolide finansal tablolari ile birlikte okunmasi gerekir.

2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren
Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
stirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir
(‘gegerli para birimi’). Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan Tiirk
Liras1 kullanilarak sunulmustur.

2.4 Konsolidasyon Esaslar1

Konsolide finansal tablolar Sirket’in ve Sirket’in bagl ortakliklarimin finansal tablolarini kapsar.
Konsolide finansal tablo hazirlanma esaslar1 agagidaki gibidir;

- Bagli ortaklik, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagh ortakliklar1 vasitasiyla, sermaye ve yonetim
iligkileri ¢er¢evesinde %50’den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim ¢ogunlugunu segme
hakkina veya yonetim ¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir. Kontrol giicii ana
ortaklik tarafindan bagli ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yonetme giicii ile
faaliyetlerden fayda saglama giicii olarak tanimlanmaktadir.

- Bagl ortaklik, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmis ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon diginda birakilacaktir. Bagh
ortaklik tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 tutarliligin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan
uygulanan muhasebe politikalar1 ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagli ortaklik finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu
kapsamda bagli ortakliklarin kayitli degeri ile 6zkaynaklari netlestirilmis, Sirket’in sahip oldugu
hisselerin kayitli degeri ile bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar1 ve kar veya zarar
tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsaminda sirketlerin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine yapmis
olduklart mal ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri
karsilikli olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve
konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda "Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla
gosterilir.

- Ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilen istirakler, basta maliyet degerleriyle ifade edilir.
Tasginan tutar, alim tarihinden sonra, ortakligin karlarindan ya da zararlarindan istirak eden sirketin
ortaklik oranina gore arttirilir veya azaltilir. Ortakliktan saglanan kar dagitimlari, ortakligin degerini
diisiiriir. Ozsermayedeki degisikligin kar veya zarar disindaki 6zsermaye kalemlerinden kaynaklanmasi
halinde Sirket’in 6zsermayesinde de bu kalemlere iliskin gerekli diizeltmeler yapilir. Ortakligin net
aktif degerindeki diisiisiin gegici olmamasi durumunda ortaklik degeri, finansal tablolarda azaltilmis
degeriyle gosterilir. Net aktif degerin eksiye donmesi durumunda ilgili tutar varlik veya yiikiimliiliik
olarak smiflanmaz, finansal tablolarda sifir olarak gosterilir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Konsolidasyon Esaslari (devami)

Asagidaki tabloda 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen bagh
ortaklik ve istiraklerin oranlari gosterilmistir:

Ortakhigin unvam Etkin ortaklik pay1 (%)

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Ofim A.S. 100,00 100,00
Ostim Kalip Yatirim Sanayi A.S. 100,00 100,00
ODF Fuarcilik 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul 73,50 73,50
Glinhan Aliiminyum 66,53 66,53
Meksis 50,00 50,00
Akasya Yatirim* 34,19 34,19

(*) Istirak

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in konsolide finansal
tablolart onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Grup 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarim1 gézden gegirmis ve asagidaki degisiklikleri
yapmuistir;

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

Aktif Raporlanan  Diizeltme Siniflama .. Yenlde.n

diizenlenmis

Kisa vadeli finansal varliklar ! 70.567.009 (2.936.381) 16.460.126 84.090.754
Kisa vadeli ticari alacaklar

- Tliskili taraflardan alacaklar 2 11.667.319  1.137.261 362.739 13.167.319

Devam eden ingaat s6zlesmelerinden 362.739 _ (362.739) _

alacaklar - kisa vadeli 2
Uzun vadeli finansal varliklar * 16.460.126

Uzun vadeli ticari alacaklar

- (16.460.126) -

- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 2 -- 14.826.572 8.423.428 23.250.000
Devam eden ingaat So;lzesmelerlnden 8.423.428 _ (8.423.428) _
alacaklar - uzun vadeli
Toplam diizeltme etkisi 13.027.452 -

1) Grup uzun vadeli olarak simiflanan yatinm fonu paylarim kisa vadeye smiflamig, Eurobond
tahvillerine 2.936.381 TL deger diisiikliigii hesaplayip kayitlarina almustir.

2) 2019 yili igerisinde Ostim Teknopark Tek. Gels. Bolg. Yonetim A.§ (Ostim Teknopark A.S.)’ye
satist  gerceklesen projenin finansman bileseninin kayitlara alinmasidir. ilave olarak Insaat
sozlesmelerinden alacaklar ticari alacak icerisine siiflanmugtir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

Pasif Raporlanan Diizeltme  Simiflama dﬁze\:‘f:;ifir;
Izin Karsilig1 uzun vadeli * 1.573.512 -~ (1.573.512) --
Izin Karsilig1 kisa vadelit - - 1.573.512 1.573.512
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 2 84.526.434 1.925.327 -- 86.451.761
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler

- Finansal varlik deger artig1 3 778.126 (778.126) -- --

- Maddi duran varlik degerleme artislari* 92.076.850 10.192.294 -- 102.269.144
Gecemis yillar kar/zararlari 64.155.236 12.216.902 -- 76.372.138
Net donem kari/zarar1 278.444.832 (16.799.644) -- 261.645.188
Kontrol giicii olmayan paylar ° 109.479.980 6.270.699 -- 115.750.679
Toplam diizeltme etKisi 13.027.452

1) Uzun/kisa vade siiflamasi

2) Atilan diizeltme kayitlarinin ertelenmis vergi etkisidir.

3) TFRS 9 kapsaminda kullanilan istisna iptal edilmis, ilgili tutar kar zarar tablosuna siiflanmigtir

4) Yasal kayitlarda degerleme yapilmasi nedeniyle deger artis igerisinde muhasebelestirilen ertelenmis
vergi gideri kar zarara siniflandirilmustir.

5) Yapilan diizeltme kayitlarinin kontrol giicii olmayan paylara etkisidir.

Grup ayrica 30 Eyliil 2022 tarihli kar zarar tablosunda asagidaki siniflamalar1 yapmuistir;

- Finansman gelirleri icerisinde siniflanan 9.919.621 TL faiz gelirini yatirnm faaliyetlerinden gelirler
hesabina, 21.468.066 TL kur fark:i gelirlerini ve 1.620.108 TL reeskont gelirlerini esas faaliyetlerde
diger gelirler hesabina,

- Finansman giderleri igerisinde siniflanan 5.349.576 TL kur fark: giderlerini ve 1.128.953 TL reeskont
giderlerini esas faaliyetlerde diger giderler hesabina,

- Esas faaliyetlerde diger gelirler igerisinde siniflanan 434.370 TL sabit kiymet satis karini yatirim
faaliyetlerinden gelirler hesabina Siniflamistir.

1 Ocak 2022 diizeltmeleri ;

Ostim Teknopark A.S.’ye satisi gerceklesen projenin finansman bileseninin kayitlara alinmasindan
kaynakli 12.216.902 TL (ertelenmis vergi etkisi dahil) diizeltmedir. ilave olarak Insaat
sozlesmelerinden alacaklar ticari alacak igerisine, izin karsiliklar1 ise kisa vadeli olarak
siniflandirilmastir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

Yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar asagida belirtilmistir.

Ozet konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar: etkileyen standartlarda yapilan
degisiklikler:

- Bulunmamaktadir.
a) 1 Ocak 2023 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

-TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

-TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siniflandirilmasi

-TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

-TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

-TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ertelenmis
Vergi

b) 30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Yaymnlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

-TMS 1 Degisiklikleri — Kredi Sézlesmesi Sartlar1 igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
-TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira ytikiimliiliikleri

Grup, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ve heniiz yiiriirlige girmemis standart, degisiklik ve
yorumlarm konsolide finansal durum ve performansi iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup yonetimi, Sirket’in raporlanabilir boliimlerini, konsolidasyona giren sirketler olarak belirlemistir. Grup sirketleri ayni sektorde faaliyet gostermekle
beraber her biri ayr olarak yonetilmekte ve raporlanmaktadir.

Bilancgo raporlamast;

30 Eyliil 2023
. . Giinhan Ostim Ostim ODF I .
Ostim Meksis Ofim A.S Aliiminyum Gayrimenkul Kalp  Fuarcihk Eliminasyonlar Konsolide
Toplam varhklar 693.930.036 357.788.152 4.282.605 25.740.160 1.628.328 5.007.530 68.006 (53.680.147)  1.034.764.670
Toplam yiikiimliiliikler 150.749.712 101.925.838 2.842.383  18.448.658 1.199.948 1.665.346 313.770 (11.253.505) 265.892.150
Net varliklar 543.180.324 255.862.314 1.440.222 7.291.502 428.380 3.342.184  (245.764) (42.426.642) 768.872.520
31 Aralik 2022
. . Giinhan Ostim Ostim ODF I .
Ostim Meksis Ofim A.S Aliiminyum Gayrimenkul Kahp  Fuaralk Eliminasyonlar Konsolide
Toplam varhklar 679.273.435 325.588.855 2.713.944  15.330.529 1.279.280 4.866.937 67.968 (50.294.573) 978.826.375
Toplam yiikiimliiliikler 138.726.735 108.274.573 2.497.018 12.915.450 1.049.851 1.568.057 310.684 (9.052.771) 256.289.597
Net varhklar 540.546.700 217.314.282  216.926 2.415.079 229.429 3.298.880  (242.716) (41.241.802) 722.536.778
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Kar/zarar raporlamasi;

1 Ocak — 30 Eyliil 2023

. . . GUNHAN OSTiM OSTiM ODF _,. . .

OSTIM MEKSIS OFIM A.S OSTIM Gayrimenkul Kahp Fuaraihk Eliminasyonlar Konsolide
Hasilat 26.722.405 84.419.865 14.655.865  30.008.526 1.049.004  1.348.164 - (3.334.593)  154.869.236
Satiglarin Maliyeti (-) (14.743.419) (57.541.737) (13.402.261)  (21.252.710) - (1.274.847) -- 1.173.149  (107.041.825)
Briit Esas Faaliyet Kary/Zarar 11.978.986 26.878.128 1.253.604 8.755.816 1.049.004 73.317 - (2.161.444) 47.827.411
Pazarlama, Satis Ve Dagitim
Giderleri (-) (4.711.374) (438.589) - (665.685) (781.676) - - 454.939 (6.142.385)
Genel Yonetim Giderleri (-) (8.880.010) (4.163.186) (134.155)  (2.760.473) (161.107) (68.655) (3.048) 295.044  (15.875.590)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13.738.377 4.366.302 166.730 1.449.620 328 - - - 19.721.357
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
() (3.104.323) (3.193.969) (3.642)  (1.011.776) (30.488) - - 342.256 (7.001.942)
Faaliyet Kari/Zarar 9.021.656 23.448.686 1.282.537 5.767.502 76.061 4.662 (3.048) (1.069.205) 38.528.851
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan Paylar 7.357 -- -- -- -- -- -- -- 7.357
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11.174.825 27.858.027 56.358 12.887 67.375 269.685 - (16.118) 39.423.039
Finansman Gideri Oncesi 20.203.838 51.306.713 1.338.895  5.780.389 143.436 274347  (3.048) (1.085.323) 77.959.247
Kari/Zaran
Finansman Gelirleri 1.611.833 - - - - - - - 1.611.833
Finansman Giderleri (-) (2.477.853) (11.503.414) (3.106) (51.950) - (201.270) - (69.466)  (14.307.059)
Vergi Oncesi Kari/Zaran 19.337.818 39.803.299 1.335.789 5.728.439 143.436 73.077 (3.048) (1.154.789) 65.264.021
Vergi Gelir/Gideri
- Dénem Vergi Gelir/Gideri (4.821.104) (2.446.322) - (1.175.003) - (14.346) - - (8.456.775)
- Ertelenmig Vergi Gelir/Gideri (13.640.832) 3.974.274 123.894 393.507 14.452 (15.578) - - (9.150.283)
Dénem Kar/Zararn 875.882 41.331.251 1.459.683 4.946.943 157.888 43.153 (3.048) (1.154.789) 47.656.963
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devam)

Kar/zarar raporlamast (Devami);

1 Ocak — 30 Eyliil 2022

GUNHAN

OSTIM

OSTIM

ODF

OSTIM MEKSIS OFIM A.S OSTIM Gayrimenkul Kalp Fuarcihk Eliminasyonlar Konsolide
Hasilat 69.006.345 70.408.454 8.359.249  13.456.748 657.584  1.326.600 - (2.889.335)  160.325.645
Satislarin Maliyeti (-) (48.232.866) (40.292.795) (9.115.636)  (12.277.868) -- (716.738) -- 2.510.307  (108.125.596)
Briit Esas Faaliyet Kary/Zarar 20.773.479 30.115.659 (756.387) 1.178.880 657.584 609.862 - (379.028) 52.200.049
Pazarlama, Satis Ve Dagitim
Giderleri (-) (4.706.388) (421.416) - (277.576) (485.473) - - 245.445 (5.645.408)
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.027.966) (1.707.425) (238.321)  (1.334.559) (130.158) (43.171) (582) 133.583 (7.348.599)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.242.262 18.512.534 1.314.084 664.619 10.714 198.470 - (1.269.826) 26.672.857
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
() (2.551.491) (6.929.688) (1.271.718) (400.271) (15.229) (155) - 505.442  (10.663.110)
Faaliyet Kari/Zaran 16.729.896 39.569.664 (952.342) (168.907) 37.438 765.006 (582) (764.384) 55.215.789
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan Paylar -- - -- - -- -- - (124.403) (124.403)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 10.353.991 674.768 - - - - - - 11.028.759
Finansman Gideri Oncesi
Kari/Zarari 27.083.887 40.244.432 (952.342) (168.907) 37.438 765.006 (582) (888.787) 66.120.145
Finansman Gelirleri 3.000 - - - - - - 3.000
Finansman Giderleri (-) (2.435.873) (413.114) (26.646) (908.836) - (260.978) - 764.384 (3.281.063)
Vergi Oncesi Kari/Zarar 24.651.014 39.831.318 (978.988)  (1.077.743) 37.438 504.028 (582) (124.403) 62.842.082
Vergi Gelir/Gideri (5.519.614) (6.822.109) 52.728 76.518 (22.123)  (215.361) - - (12.449.961)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri (10.038.611) (6.728.456) - - (8.516) (71.106) - (16.846.689)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 4.518.997 (93.653) 52.728 76.518 (13.607)  (144.255) - 4.396.728
Dénem Kar/Zaran 19.131.400 33.009.209 (926.260)  (1.001.225) 15.315 288.667 (582) (124.403) 50.392.121
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iSLETME ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 4 — ILISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Alis/Sanislar;

1 Ocak - 30 Eyliil 2023 1 Ocak - 30 Eyliil 2022
Gelirler Giderler Gelirler Giderler
Kaya Yatirim Proje ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. ! 253.869 782.624 223.824 521.067
Ostim Vakfi2 44,555 - 26.873 -
S. S. Ostim Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Koop.® 63.208 -- 38.125 --
Ostim Teknopark A.S.4 2.886.833 -- 1.701.961 --
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. -- 3.081.270 2.346.886
OSB Ostim Organize San. Bsl. Miidiirliigii® -- 8.480.385 6.504.473
Ostim Teknik Universitesi’ 183.258 -- 10.446.000 8.753.800
Kizilcahamam Akasya Yatirim insaat Turizm A.S.8 50.977 -- 27.779 --
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S.° -- -- 2.097.720 --
Ostim Prestij Is Merkezi Yénetimi -- -- 260.012
TH Ostim Radyo Televizyon Yaymecilik Ticaret A.S. -- -- 9.278 --
3.482.700 12.344.279 14.571.560 18.386.238

Y Kaya Yatirim gelirleri kira gelirlerinden, giderleri ise Kaya Yatuim'in bagh ortakhigimiz Ostim Gayrimenkul A.S. ve diizenledigi hizmet faturalarindan

olusmaktadir.

2 Ostim Vakfi kira gelirlerinden olusmaktadir.

8S. S. Ostim Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Koop. kira gelirlerinden olusmaktadir.

4 Ostim Teknopark 4.S. kira gelirlerinden olusmaktadir.

S [kmal Teknik San. ve Tic. A.S. giderleri malzeme alimlarindan olusmaktadur.

® OSB Ostim Organize San. Bol. Miidiirhigii elektrik, dogalgaz giderlerinden olusmaktadir.
T Ostim Teknik Universitesi adat gelirlerinde olusmaktadur.

8 Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. kira gelirlerinden olusmaktadir.

® Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S. gayrimenkul satis geliridir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 4 — ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devam)

b) Bor¢ /Alacak;
30 Eyliil 2023
Ticari alacaklar ~ Diger alacaklar  Ticari bor¢lar  Dider borglar

Ortaklara temettii borglar -- -- -- 227.306
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S. 9.501.103 -- -- --
Kaya Yatirrm Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 124.789 -- -- --
Ostim Vakfi -- 1.313 -- --
S. S. Ostim Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Koop. 5.332 10.000 -- --
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. -- -- 1.037.148 2.401
Ostim Teknopark A.S. 837.500 -- -- 54.000
OSB Ostim Organize San. Bol. Miidirliigi - 62.565 697.372 196.185
SS Ostim Sanayi Bolgesi Isletme Kooperatifi 28.932 -- 58.499 --
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. 1.500 -- -- --

10.499.236 73.878 1.793.019 479.892

* Uzun vadeli alacaklarin kisa vadeli kismidur.
31 Aralik 2022
Ticari alacaklar ~ Diger alacaklar  Ticari bor¢clar  Diger borglar

Ortaklara temettii borglari -- -- -- 227.306
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S. 9.501.103 -- -- --
Kaya Yatirim Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 37.719 35.185 -- 23.452
S. S. Ostim Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Koop. 63.659 15.050 -- --
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. -- -- 617.695 --
Ostim Teknopark A.S. * 1.500.000 -- -- --
OSB Ostim Organize San. Bol. Midirligi 29.821 34.189 65.021 1.762.124
Ostim Teknik Universitesi 2.033.517 -- -- -
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. 1.500 18.006 -- --

13.167.319 102.430 682.716 2.012.882

* Uzun vadeli alacaklarin kisa vadeli kismidir.
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iISLETME ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 4 — ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)

b) Bor¢ /Alacak (devamy);

Grup’un ayrica uzun vadeli ticari alacaklari igerisinde Ostim Teknopark A.S.’den olan 22.500.000 TL
alacag1 bulunmaktadir (31 Aralik 2022 : 23.250.000 TL, 31 Aralik 2021 : 24.750.000 TL). ilgili tutar
taksitler halinde tahsil edilmekte olup sdzlesme geregi yilik (TUFE + YIUFE)/2 oraminda artis
uygulanmaktadir. Grup taksit tutar1 {izerindeki tahsilatlar1 finansman geliri olarak kayitlarina
yansitmaktadir. Son taksit ddeme tarihi 2039 Haziran’dir.

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak — 30 Eyliil 2023 tarihleri arasi iist yonetime ddenen iicret
ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 2.588.115 TL’dir. Ilgili tutarin tamamu iicretten olusmaktadir (1
Ocak — 30 Eyliil 2022: 1.137.216 TL). Grup, yonetim kurulu tiyelerini, genel miidiir ve yardimcilarini
iist yonetim olarak belirlemistir.

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Kasa 73.763 28.820
Bankalar 14.289.462 37.728.220
- Vadesiz mevduat 5.180.933 1.738.298
- Vadeli mevduat 9.108.529 35.989.922

14.363.225 37.757.040

Cari donem vadesiz mevduatlarin 862.076 TL’si, vadeli mevduatlarin 617.282 TL’sinde bloke
(kullanimu kisith tutar) bulunmaktadir (31 Aralik 2022: vadesiz mevduatlarin 1.341.021 TL’si, vadeli
mevduatlarin 1.424.235 TL)

Grup’un cari donem vadeli mevduatlarinin TL cinsinden olup faiz aralig1 %15- 30°dur (31 Aralik 2022:
TL %10,00-23,00, ABD Dolar1 %0,01-0,05).

NOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Gergege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal

varhklar

Kur korumali vadeli mevduatlar 35.105.188 8.854.392

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Ostim Girisim Sermayesi 15.927.800 16.460.126

Yatirim Fonu

Eurobond * 83.886.448 58.776.236
134.919.436 84.090.754

* 3.120.000 ABD Dolari tutarinda 6 ayda bir kupon 6demeli Eurobond’ dan olusmaktadir. Vade tarihi Aralik 2023 tiir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Faiz Oram Faiz Oram
(%) Tutar (%) Tutar
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
- Tiirk Lirast krediler wasg 66927058 NS 67.468.632
Finansal kiralama bor¢lar1 -- - -- 422.317
66.927.058 67.890.949
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kismm
Banka kredileri
. . . %12,79 - %12,79 -
- Tiirk Lirasi krediler %/021’57 9.842.300 %/02157 6.957.040
Finansal kiralama borglari - 281.047 - -
10.123.347 6.957.040
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
. . . %11,52 - %12,79 -
- Tiirk Lirast krediler o157 19.058.039 LS s 19,922,700
Finansal kiralama borglari - 765.853 - 942.274
19.823.892 20.864.974

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin 6deme vadelerine gore dokimi asagidaki
gibidir;

Vade Tutar
1-2 yil 6.981.926
2-5 yil 8.826.606
5 yil lizeri 3.249.507

19.058.039

Kullanilan krediler karsilig1 verilen teminatlar Not 12°de agiklanmustir.
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OSTIiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE iISLETME ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 8 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 30.215.359 26.311.627
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 10.499.236 13.167.319
Almnan ¢ekler ve senetler 7.779.469 8.033.907
Tabhsili slipheli ticari alacaklar 46.527.382 46.697.248

95.021.446 94.210.101
Alacak reeskontu (-) - (561.292)
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (46.527.382) (46.697.248)

48.494.064 46.951.561

Grup’un 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ticari borglar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli ticari borg¢lar

Saticilar 18.318.524 16.689.835
[liskili taraflara ticari borglar (Not 4) 1.793.019 682.716
Borg senetleri - 200.000
Borg reeskontu (-) - (152.295)

20.111.543 17.420.256

NOT 9 - STOKLAR

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Ticari mal stoklari 17.976.446 12.641.156
Ik madde ve malzeme stoklart 26.996.549 12.190.368
Yar1t mamuller iiretim stoklari 5.849.463 6.527.194
Diger stoklar 244.618 74.618

51.067.076 31.433.336
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren doénemler iginde maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki

ibidir:
; 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar  Transferler Degerleme farklari 31 Aralik 2022 ilaveler Cikislar  Transferler  Degerleme farklar: 30 Eyliil 2023
Maliyet
Arsa ve arazi 2.084.530 - - (675.530) 47.606.000 49.015.000 - - - - 49.015.000
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri -- -- -- -- 2.500.000 2.500.000 - -- -- - 2.500.000
Binalar 29.929.868 39.398 - 5.113.333 93.638.252 128.720.851 35.507 - - 128.756.358
Makine, tesis ve cihazlar 25.560.101 757.972 - 9.156.823 - 35.474.896 8.906.955 - 143.439 - 44.525.290
Tasit araglari 1.360.850  3.199.696  (423.000) - - 4.137.546 900.000  (602.687) - - 4.434.859
Déseme ve demirbaglar 1.748.554 662.824 - (295.706) - 2.115.672 610.637 - - - 2.726.309
Diger maddi duran varliklar 926.464 -- -- -- -- 926.464 - -- -- - 926.464
Ozel maliyetler 570.843 245.507 - 973.359 - 1.789.709 - - - - 1.789.709
Yapilmakta olan yatirmlar 7.383.054 6.892.870 -~ (8.861.118) -- 5.414.806 -- - (5.351.439) -- 63.367
69.564.264 11.798.267  (423.000) 5.411.161 143.744.252 230.094.944  10.453.099  (602.687) (5.208.000) - 234.737.356
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yertistii diizenleri -- -- -- - -- -- -- -- -- -- --
Binalar 1.199.832 422.465 - (968.236) (654.061) - 318.226 - - - 318.226
Makine, tesis ve cihazlar 3.809.153 1.863.956 - - - 5.673.109 2.380.054 - - - 8.053.163
Tasit araglari 49.546 92.578 - - - 142.124 359.042 (8.427) - - 492.739
Doseme ve demirbaglar 920.442 165.516 -- -- -- 1.085.958 199.804 -- -- - 1.285.762
Diger maddi duran varliklar 654.335 47.264 -- - -- 701.599 213.948 -- -- -- 915.547
Ozel maliyetler 278.665 80.850 - 968.236 - 1.327.751 78.783 - - - 1.406.534
6.911.973 2.672.629 - - (654.061) 8.930.541 3.549.857 (8.427) - - 12.471.971
Net kayith deger 62.652.291 221.164.403 222.265.385
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2023 Ilaveler Degerleme farklar Cikislar Transfer 30 Eyliil 2023
Arsa ve araziler 157.319.123 - - - - 157.319.123
Binalar 337.008.411 6.400.034 - -- - 343.408.445
494.327.534 6.400.034 - - - 500.727.568
1 Ocak 2022 Ilaveler* Degerleme *** Cikislar** Transfer 31 Arahk 2022
Arsa ve araziler 13.354.914 67.353.800 75.934.879 - 675.530 157.319.123
Binalar 146.054.213 287.951 231.146.455 (34.393.517) (6.086.691) 337.008.411
159.409.127 67.641.751 307.081.334 (34.393.517) (5.411.161) 494.327.534

(*) Sirket miilkiyetinde bulunan Ankara ili Ostim mevkii, 64544 ada 1 parsel A blok no:22 ve 64544 ada 1 parsel C blok no:20 adresinde bulunan gergege
uygun degeri 10.446.000 TL tutarindaki tasinmazini, Ostim Teknik Universitesi ile Ankara ili Yenimahalle ilcesi, 44821 ada 1 parsel ve 62156 ada 8 parsel de
bulunan 8.753.800 TL tutarindaki arsalar1 Gayrimenkul Takas Sézlesmesi kapsaminda satilmistir. Satis sonras1 Ostim Teknik Universitesi’nden kalan bakiye
yil sonu itibariyle KDV dahil 1.996.796 TL alacak tutar1 adatlandirilarak 2023 yilinda tahsil edilmistir.

(**) Sirket gercege uygun degeri 2.090.000 TL tutarli tasinmazini, iligkili taraflarindan Firat Tahin ve Susam A.S.’ye satmustir. Ayrica Sirket, iliskili
taraflarindan Ostim Teknik Universitesine Gayrimenkul Takas Sozlesmesi kapsaminda 10.446.000 TL tutarli tasmmazin devretmistir.

(*¥*%*) Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun deger tespiti i¢in, 31 Aralik 2022 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz degerleme sirketine ilgili gayrimenkullerini degerletmis ve ayni tarihte sone eren finansal tablolarina yansitmistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
12.1 Verilen/alinan teminat ve kefaletler:

a) Verilen TRI’ler

Grup tarafindan verilen TRI' ler 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam tutar1 2.053.093.272 1.828.121.614
B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI' lerin toplam tutar1 238.253.830 --

C- Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin amactyla vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari - -
D-Diger verilen TRi'lerin toplam tutar -

i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari -- --
ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu

TRi'lerin toplam tutari - --

2.291.347.102 1.828.121.614

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Grup tarafindan verilen TRi’lerin ayrintis1 asagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi TL usD EUR TL Karsihg
Ipotek Banka 290.000.000 - - 290.000.000
Munzam Senet Banka - 50.000.000 3.000.000 1.455.926.500
Temlik Banka 300.000.000 - - 300.000.000
Teminat Mektubu Banka 775.750 - - 775.750
Teminat Senedi 0osB 180.000 - - 180.000
Teminat Mektubu Saticilara 975.000 - - 975.000
Kefalet Saticilara 101.651 - - 101.651
Kefalet Firmalara 238.253.830 - - 238.253.830
Teminat Mektubu Firmalara 1.299.717 140.070 - 5.134.371

831.585.948 50.140.070 3.000.000 2.291.347.102
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

12.1 Verilen/ahnan teminat ve kefaletler (devami):

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Grup tarafindan verilen TRI’lerin ayrintis1 asagidaki gibidir:

Tiirii Verildigi yer TL Am%:)‘;:ﬂ AVRO Toplam TL Karsihg
Ipotek Bankalara 290.000.000 -- -- 290.000.000
Munzam senet Bankalara -- 50.000.000 3.000.000 994.474.800
Temlik Bankalara 300.000.000 -- -- 300.000.000
Teminat mektubu Bankalara 430.000 -- -- 430.000
Tem.senedi 0SB 180.000 - - 180.000
Teminat mektubu Saticilara 975.000 -- -- 975.000
Kefalet Saticilara 101.651 - - 101.651
Kefalet Firmalara 238.253.830 -- -- 238.253.830
Teminat mektubu Firmalara 1.761.531 104.019 - 3.706.333
1.828.121.614

b) Alinan TRI’ler
Tiirii Alindigr yer 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Cek/Senet/Nakit Blokaj Miisteri 18.313.363 18.313.363
Teminat Senedi Miisteri 1.552.560 1.273.007
Kefalet (Ofim) Ortaklar ve Diger 100.000.000 100.000.000
Kefalet (Giinhan) Ortaklar ve Diger 10.000.000 10.000.000
Ipotek Ortaklar ve Diger 1.650.000 1.650.000
131.515.923 131.236.370

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminati1 Karsihg

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin
25, kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem
tazminatt Odemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavam
asilmamaktadir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gegerli
olan aylik 23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 19.982,83 TL) tavanindan hesaplamstir.

Kidem tazminati ytikimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikiimliliigli, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukimliliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
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NOT 13 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yikiimliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikimliiligiiniin bugilinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %20,00 enflasyon orani ve %35,00 iskonto
orani varsayimina gore, %12,50 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. istege bagl isten ayrilmalar
neticesinde o6denmeyip, Grup’a kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orami da dikkate
almmustir,

Grup’un 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket
tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Doénem basi bakiye 5.564.788 2.520.203
Odemeler (2.972.118) (184.232)
Faiz maliyeti 803.360 169.900
Cari hizmet maliyeti 1.759.860 1.286.059
Aktiieryal kazang /(kayip) 1.721.557 1.772.858
Donem sonu itibariyla karsihik 6.877.447 5.564.788

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in kayithh sermaye tavani 765.000.000 TL olup, her biri 1 TL’den hamiline yazil
765.000.000 adet paya bolinmiistir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 157.417.015 TL olup,
17.516.568 adet hamiline yazili A Grubu ve 139.900.447 adet hamiline yazili B Grubu paydan
olusmaktadir. 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Pay Pay
yiizdesi Grup Pay tutan viizdesi Grup Pay tutarn

Ostim Egitim Arastirma Gelistirme 4,46% A 7.024.911 4,91% A 7.728.210
gzil}ir)lma ve Dayanigsma Vakfi (Ostim 0,48% B 750.003 0,00% B 3
Ostim Proje ve Teknoloji Gelisim Egitim 4,11% A 6464149  3,63% A 5.714.149
Danismanlik Hizmetleri A.S. 1,14% B 1.799.422 1,62% B 2.549.422
Diser Ortaklar * 2,56% A 4.027.508 2,59% A 4.074.209
gerrtaxda 87,250 B 137.351.022 87,25% B 137.351.022
100,00 157.417.015 100,00 157.417.015

* Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Sirket ana sozlesmesine gore olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda A Grubu pay
sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1
(bir) oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gercek ve
tiizel kisi pay sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40’1na kadar gecerlidir. Bunda fazla A
Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler i¢in imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (bir) oy
hakki vardir.
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi
siirece sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1
miimkiin degildir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve
konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "kontrol giicli olmayan paylar" hesap grubu adiyla
gosterilir.

NOT 15 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup’un 1 Ocak- 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla satis gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile

ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022

Yurtigi satislar 104.824.542 110.534.398 45.764.910 36.772.561

Yurtdis: satiglar 43.293.552 44.120.771 10.013.642 17.132.246

Gayrimenkul kiralar 7.809.109 3.824.553 1.810.965 1.414.273
ve kira paylari

Diger gelirler 5.983.686 3.760.193 3.066.513 1.174.124

Satislar toplami 161.910.889 162.239.915 60.656.030 56.493.204

Satigtan iadeler (7.025.441) (1.796.755) (1.813.748) (1.011.450)

Satis iskontolar1 (16.212) (117.515) (3.334) (93.753)

Hasilat toplami 154.869.236 160.325.645 58.838.948 55.388.001

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022

Satislarin maliyeti 107.041.825 108.125.596 41.034.985 47.727.800
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 16 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

Grup’un 1 Ocak- 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri / giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz —
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Diger gelirler
Ticari islemlere ligkin 16.609.938 21.468.066 8.518.279 14.835.640
kur farki gelirleri
Konusu kalmayan 169.867 505,532 169.867 .
kargiliklar
Reeskont gelirleri 561.292 1.620.108 -- 104.992
Hurda satig gelirleri 1.329.220 -- 362.965 --
Diger gelirler 1.051.040 2.989.151 311.728 1.427.723
19.721.357 26.672.857 9.362.839 16.368.355
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Diger giderler
Ticari islemlere ligkin 6.367.556 5.349.576 1.966.398 1.625.521
kur farki giderleri
Karsilik giderleri 122.294 2.713.651 -- (337.333)
Reeskont giderleri 152.295 1.128.953 -- (614.795)
Diger 359.797 1.470.930 200.875 (144)
7.001.942 10.663.110 2.167.273 673.249

NOT 17 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Grup’un 1 Ocak- 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Yatirnm
faaliyetlerinden gelirler
Faiz gelirleri 9.130.590 9.919.621 2.214.097 6.200.899
Finansal varhik 29.042.141 - 3.977.864 -
degerleme farklar
Fon satis karlari 534.820 -- 138.457 --
Sabit kiymet satig kar1 519.324 434.370 -- --
Diger 196.164 674.768 - 674.768
39.423.039 11.028.759 6.330.418 6.875.667
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Grup’un yatirim faaliyetlerinden giderleri bulunmamaktadir.
NOT 18 - GELIR VERGILERI

Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, Tirkiye’de yiirtrliikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiinci
aym son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

15 Temmuz 2023 tarih ve 30659 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7456 sayili “6 Subat 2023
Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigt Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu
Tasitlar Vergisi Thdas1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun”ile kurumlar vergisi oranin1 5 puan artirilmig olup, bu degisiklik ile
kurumlar vergisi oram1 %20’den %25’e cikartilmistir. Yeni oran 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere gecerli olacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar: revize edilebilmektedir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel Kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamast veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Tirkiye’de vergi mevzuati, ana ortaklik ve konsolidasyon kapsami sirketlerin konsolide vergi
beyannamesi doldurmasina izin vermemektedir. Bu yiizden konsolide finansal tablolara yansitilan vergi
karsgilig1, sirket bazinda ayri ayr1 hesaplanmigtir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Cari vergi yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi karsilig 6.046.223 14.184.167
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (4.930.751) (13.768.290)
Odenecek kurumlar vergisi 1.115.472 415.877

1 Ocak- 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kar zarara yansiyan kurumlar vergisi ylikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

Vergi gideri/(geliri) L Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Cari kurumlar vergisi (8.456.775) (16.846.689)
Ertelenmis vergi geliri / gideri (9.150.283) 4.396.728

(17.607.058) (12.449.961)
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis vergiler

Grup’un ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Degerleme Varhk/ Degerleme Varhk/
Farklar (Yiikiimliiliik) Farklan (Yiikiimliiliik)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (109.333.592) (7.895.386) (307.904.744) (22.013.420)

Dava ve siipheli alacak karsiliklar 32.966.875 8.241.719 17.353.110 3.459.706

Kidem tazminati ve izin karsilig 8.632.675 2.158.169 7.065.510 1.351.477

Alacak reeskontu -- - 548.856 109.772

Borg reeskontu - -- (152.295) (30.459)

Kur farklar ve faiz tahakkuklar 37.894 9.474 3.109.931 621.986

Finansal varlik degerleme farklari (24.992.024) (6.248.006) 2.158.255 431.651

Yatirim amagh gayrimenkul degerlemesi (354.821.586) (88.705.396) (340.127.479) (68.025.496)

Ticari alacaklar (10.928.911) (2.732.229)  (11.784.890) (2.356.978)

Ertelenen Vergi Varhklary/(Yiikiimliiliikleri), net (95.171.655) (86.451.761)

Grup’un ertelenmis vergi varlik/yiiktimliliikleri hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhig1 hareketi: 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi (86.451.761) (19.706.190)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (9.150.283) 4.396.728
Ozkaynaga yansitilan 430.389 423.237

Doénem sonu itibariyla kapams bakiyesi

(95.171.655)

(14.886.225)
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NOT 19 — PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile
hesaplanir. Grup’un 1 Ocak- 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla hisse bagina kazanci asagidaki

gibidir:

1 Ocak -

30 Eyliil 2023

1 Ocak -

30 Eyliil 2022

Kurucu hissedarlara ait net kar 25.294.336 34.218.658
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 157.417.015 157.417.015
Hisse basina kar 0,1607 0,2174

NOT 20 — KUR RiSKi

Grup’un doéviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir. 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu

asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2023 TL Karsihgn  ABD Dolari Euro
Parasal finansal varliklar 91.548.669 3.211.402 125.078
Ticari alacaklar 15.875.385 446.828 125.479
Parasal olmayan finansal varliklar - -- --
Diger donen varliklar 35.896 1.311 --
Doénen varhklar 107.459.950 3.659.541 250.557
Toplam varhiklar 107.459.950 3.659.541 250.557
Ticari borglar (2.849.080) (57.000) (44.388)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (2.383.685) (11.771) (71.009)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (5.232.765) (68.772) (115.396)
Toplam yiikiimliiliikler (5.232.765) (68.772) (115.396)
Net yabanci para varhk pozisyonu 102.227.185 3.590.769 135.161
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NOT 20 — KUR RiSKi (Devam)

31 Aralik 2022 TL Karsihig ABD Dolar Euro
Ticari alacaklar 19.976.214 985.776 77.446
Parasal finansal varliklar 74.032.808 3.933.482 24.248
Parasal olmayan finansal varliklar 9.349 500 -
Diger 2.236.384 118.095 1.415
Donen varhklar 96.254.755 5.037.853 103.109
Toplam varhklar 96.254.755 5.037.853 103.109
Ticari borglar (4.964.041) (240.802) (23.148)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (769.270) (36.512) (4.342)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (5.733.311) (277.314) (27.490)
Toplam yiikiimliiliikler (5.733.311) (277.314) (27.490)
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik 90.521 444 4.760539 75.619

pozisyonu

Duyarlilik analizi;
30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci paranin %10 deger artis1 ya da azalist
karsisinda diger tiim degiskenlerin sabit kalmasi1 kosuluyla, vergi 6ncesi kar ve dzkaynaklari agagidaki

tutarlar kadar daha diisiik/yiiksek olacakti.

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanct  Yabanci paranin
Yabanci paranin ~ paranin deger  paranin deger deger
30 Eyliil 2023 deger kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari 9.830.341 (9.830.341) 9.830.341 (9.830.341)
Euro 392.378 (392.378) 392.378 (392.378)
10.222.719 (10.222.719) 10.222.719 (10.222.719)

Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger  paranin deger  paranin deger  paranin deger
31 Aralik 2022 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 17.802.797 (17.802.797) 17.802.797 (17.802.797)
Avro 301.491 (301.491) 301.491 (301.491)
Toplam 18.104.289 (18.104.289) 18.104.289 (18.104.289)
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30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 21 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirketin %34.19 oranla en yiiksek paya sahip oldugu istiraki olan Kizilcahamam Akasya Yatirrm Insaat
Turizm A.S.'nin 13.10.2023 Genel Kurul toplantis1 yapilmistir.

Istiraki Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S.'nin 13.10.2023 Genel Kurul toplantisinda,
Sirketin "Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi"na doniigiimii i¢in her tiirli is ve islemlerin yapilmasi
hususunda Yonetim Kuruluna oybirligi ile yetki verilmistir. Ayrica Sirketin, yapilan oylama sonucunda
Kizilcahamam Akasya Yatirim Ingaat Turizm A.S.'nin Y&netim Kuruluna segilmistir.

15 Temmuz 2023 tarih ve 30659 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 7456 sayili “6 Subat 2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi
Ihdas1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ile kurumlar vergisi oranini 5 puan artirilmis olup, bu degisiklik ile kurumlar vergisi
orant %20’den %25’e c¢ikartilmistir. Yeni oran 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak tizere gegerli olacaktir.

NOT 22 — DIGER HUSUSLAR

Yoktur.



