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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.
Genel Kurulu'na

Goriis

Ostim Enduistriyel Yatinmlar ve Igletme Anonim Sirketi‘nin (“Sirket” ve “Grup”) 31 Aralik 2022
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya
zarar ve dier kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Turkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim dnemli yonleriyle dogru ve gergede uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptiimiz badimsiz denetim Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS) uygun olarak yiritilmuagtar.

Bu standartlar kapsaminda diizenlenen sorumluluklanmiz raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Badimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklari béliiminde detayh bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagdimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz bir sekilde, bu
hitkiimler ve Etik Kurallara iliskin Ustlendigimiz diger etik sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gbrisimuizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde mesleki
muhakememize gbre en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Bu konularin, bir bitin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi baglaminda ve bu tablolara iliskin goriisimiizii olustururken dikkate A
alinmis olmasi sebebiyle bu konular hakkinda ayrica bir goriig bildirmemekteyiz.
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Denetim Konus

Maddi Duran Varliklarda ve Yatirrm | Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig:
Amach Gayrimenkullerde Yeniden
Degerleme

Sirket, finansal tablolarinda Yatinm amaglt
gayrimenkullerini gergede uygun degeri ile
gbstermektedir. Degerleme artisi bagimsiz
deferleme girketi tarafindan hazirlanan
dederleme raporu ile belirlenmis olup yatinm
amagli gayrimenkullerin deder artisi
31.12.2022 tarihi itibaryla 307.081.334 TL,
deder artisi vergi etkisi 61.416.266 TL
olmustur.

Sirket, finansal tablolarinda TMS 16 "Maddi
Duran Varliklar" standardinin ilgili
hilkiimlerine gore, arazi arsalari, binalar ve
yer alt yer (sti diizenlerini yeniden
dederleme vyontemi ile o&lglimlemektedir.
Duran varliklarin gercee uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan dederleme raporu ile belirlenmis
olup, maddi duran varliklarin deder artisi

Bagimsiz denetimimiz silirecinde, arazi
arsa, binalar, yer alti yer Gstu diizenleri ve
yatinm amagll gayrimenkullerin yeniden
dederleme ve dedger disukligl ile ilgili

agadidaki denetim prosedrleri
uygulanmistir;

-Sirket  yonetimi tarafindan atanan
gayrimenkul dederleme uzmanlarinin

ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizidinin
degerlendirilmesi,

-Degerleme raporlarinda, degerleme
uzmanlarinca kullanilan yoéntemlerin
uygunlugunun degerlendirilmesi,

-Dederleme raporlarinda gayrimenkuller
icin degerleme uzmanlarinca takdir edilen
dederlerin dipnot 13 ve 14'te agiklanan
tutarlara mutabakatinin kontrol edilmesi,

31.12.2022 tarihi itibaniyla 144.398.313 TL,
deger artisi vergi etkisi 20.132.430 TL
olmustur. S6z konusu deger artisi finansal

Maddi duran varlklarda ve yatinm amagh
gayrimenkullerde yeniden dederlemeye

durum tablosunda ézkaynaklar altinda yer iligkin .gergekle"stirdig“.jimiz ‘bu  calismalar
alan maddi duran varlik yeniden dederleme | Neticesinde Snemli bir  bulgumuz
artislan hesabinda, ertelenmis vergi etkisi | ©lmamistir.

dlistlerek muhasebelestirilmigtir.

Uygulanan degerleme metotlar ise 6nemli
tahmin ve varsayimlar icermesi ve tasinan
dederlerin konsolide finansal tablolar igin
onemli olmasi sebebi ile degerleme hususu
tarafimizdan kilit denetim konusu olarak
dederlendirilmigtir.

Sirket’ in arazi ve arsa, binalar ve yer alti
yer Usti dlzenleri ile yatinm amagh
gayrimenkullerine iliskin muhasebe
politikalarina, vergi hesaplamalarina ve
tutarlarina iliskin aciklamatar Dipnot 2.2,
13, 14 ve 31 'de bulunmaktadir.
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Kilit Denetim Konusu
Hasilat Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Hasilat, miulkiyete ait 6énemli risklerin ve
getirilerin aliciya aktarildiginda durumlarda | penetim sirasinda hasilatin kaydedilmesine
muhasebelestirilir. iligkin olarak asagidaki denetim

Hasilat, yil icerisinde uygulanan stratejinin prosedurleri uygulamistir:

sonuclarimin degerlendirilmesi ve | -Sirket'in hasilat sireci incelenmis olup
performans takibi ag|5|ndan 6nemli bir imalat’ ticari mal sat|$| ve hizmet

dlgim kriteri olmasi ve dogasi geregi hile | satiglarindan olusmaktadir. Toplu hizmet
ve hata kaynakh riskler barindirmasi | satislari aylik olarak faturalandinimakta

Sebebiyle “hasilatin kaydedilmeSi" hususu ve faturalarnn édeme dekontlan ile
kilit denetim konusu olarak teSplt kontroll saélanmlstw_

edilmistir. ] ]
-Sirket’in hizmet sireci incelenmig ve

Yukarida belirtilen a(;lklamalara istinaden ticari alacak devir hizlan kontrol
satiglar ve donemsellie goére hasilatin edilmistir.

dogru olarak kaydedilip kaydedilmedigi
kilit denetim konusu olarak belirlenmigtir.

Sirket’in donem icindeki hasilat tutan | Hasilat islemlerine iliskin calismalarimiz
215.423.819 TL olup hasilat ile ilgili | neticesinde dnemli bir tespitimiz

muhasebe politikalarina ve tutarlarina iligkin olmamistir.
aciklamalar dipnot 2 ve 24'de yer almaktadir.

-Hasilatin dénemselligi kontrol edilmistir.

Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin
Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlishk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasimt saglamak igin gerekli gérduga ig
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlanirken, yénetim; Sirketin stirekliliginin devaminin
dederlendirilmesinden, uygun héallerde isletmenin sirekliligiyle ilgili konularin agiklanmasindan
ve Sirketin tasfiye edilmesi veya faaliyetlerinin durdurulmasi ya da bunun disinda gergekgi
alternatifleri bulunmamasi haricinde isletmenin strekliligi esasinin  kullaniimasindan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama sirecinin gozetiminden
sorumludur,

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir btiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanlighk igerip
icermedidine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimizi igeren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishgin her zaman
tespit edilecedini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicitarinin bu konsolide tablolara istinaden
alacaklarn ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhgliklar dnemli olarak
kabul edilir.
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BDS'lere uygun olarak yiritiilen bagimsiz denetimin geregdi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki suphecilifimizi strdlirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghk” riskleri
belirenmekte ve dederlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedurleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergede
aykiri beyan veya ig¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh &nemli bir
yanhshidi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshdi tespit edememe
riskinden yliksektir.

- Grup’un ig kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
dederlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un sirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir
belirsizlijin mevcut olup olmadii hakkinda ve ydnetimin isletmenin siirekliligi esasinin
kullanimasinin  uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu acgiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup‘un strekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergee uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi dederlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Grup igerisindeki
isletmelere veya faaliyet béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yénlendirilmesinden, gdzetiminden
ve ylritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérisinden de tek basimiza
sorumiuyuz.

Dijer hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularint iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhda iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladifimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk tizerinde etkisi oldugu disinilebilecek tiim iliskiler
ve dijer hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yoénetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok &nem arz eden konulan yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doduracadi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doduracadi kamu yararini agacadinin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayilh Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordincd fikrasi uyarinca,
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket
esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamistir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin doérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi'nin dordinci fikrast uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 12 Mart 2023 tarihinde Sirket’in Yoénetim
Kurulu’na sunulmugtur.

12.03.2023, Ankara
Vezin Badimsiz Denetim A.S.
Member k4 LB International

Fatma""Zahrg:.Kos‘f/YMM
Sorumlu Ortak Bagsdenetgi

VEZIN BAGIMSIZ DENETIM AS.
KIZILIRMAK MAH. DUMLUPINAR BLV. DIS KAPI NO: 9A/314 CANKAYA - ANKARA Tel: 0 312 473 57 57 Fax: 0 312 473 95 86

www.vezin.com.tr info@vezin.com.tr BASKENT VD: 925 049 4358 MERSIS NO: 0925049495800016

Vezin Baimsiz Denetim A §. is a member of @ Internationat A world-wide network of independent accounting firms and business advisers



ICINDEKILER

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU ..ttuttuttuettn st eetestestestesteataeetseat e et aeet s eataeesteesteenteanteanteanaeenaeanaeenaeanaaeaneeaneeen 1-2
KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU ....tttitiitteteetsiiieeeeeetstt e e e ettt e e e e et e e e e et e e e e e e e et e se e e e e et ees e e e e e eeenneneeenees 3
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU .....vvvvvevveeseeeessesseessssssessssssssesssessassssessaesssesssesssssssasssasssessssessssssssssesssssssesnssennne 4
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU  iiiiitiieit i etteet e et e et e et e et e et e et e et e et e et t e et t e et t e et teanneenneenaeenteanneanaeanaeanaeenaees 5
FINANSAL TABLO DIPNOTLARI ...ittttttieetttttti e e e teetts e e e e et et e e e et e et st o4 e e et et e b b 4o e et e et be o e e e et e e bt e e e et et s bhn e e e e e eeeenane s 6-55
1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ..ivtuuiiiiineteti e eieiine ettt e e eeti e e et e e et eeeent e eenineeenens 6
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR ..iuuiititneitetieiteetieetestaeaneetnesnestnesnaetneanesanesneennennaees 8
3. FAALIYET BOLUMLERI ...t tttti ettt sttt ettt e et ettt r e et e e et e et et e e e e b e e e enen s 21
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ...ttt ittt sttt ettt et e e et e e et e e e e e an e e et e eanas 23
5. FINANSAL YATIRIMLAR ... ttttnettttt s eettti e ettt s e ettt e et e et e ettt e et et s e et et e e et e e e e e e et s e et e n e et et e e e eeenen s 23
6. ISLETME BIRLESMELERI ... .uuuiiiitt ettt e ettt e ettt s e et et e et e e e ettt e e ettt e e ettt e e et et e e e ettt e e eeanaeeee 24
7. NS Y = T ol 1Y~ 24
8. TICARI ALACAKLAR / TICART BORGLAR ... ettttteeitiieetett e e ettt e e ettt s e e eet s e e eete e et et e e e eat e e e eaan s e e eetn e eeennas 25
9. DIGER ALACAKLAR/DIGER BORGLAR ....uuiiitttetettt ettt eteteesteee st st eeta e e e e s ta e e et s e s an e e st e e et e sta e eanseetaeeensas 26
10. DEVAM EDEN INSAAT, TAAHHUT VEYA HIZMET SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR .....ueiiriinieiiiineeiiineeeninnes 27
11. L0 I S T 27
12. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR ... .0uuvuvutsssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnssnsssssssnssnnnnnnnns 27
13. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER ... tttttuetettn e etett e e ettt e e eeatn s e eaet s e e e et s e e eaan s e e e et e eeeataeeeannseeeesneeeennns 28
14. MADDI DURAN VARLIKLAR ..ttt ettt ettt s e ettt e ettt ettt e e et e e e e et e et et e e et et e e e et e et et n e et ab e e e e ean s 29
15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ...uuuitetinettttnaeeettnseeteiieeeest s eaesas s eetetaaeeett e eaestn s aeeetnaeeentnaeeenenans 32
16. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER ...tvuetieitett et e et seeeste et eetseaeaaeeaeetsesesnssaneanaesnesnnns 34
17. LN T T PP 35
18. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR ...coivvvvtinnieeeesssiiinesaeeeeessssisaeeeaessnnnnnnnaees 35
19. DIGER DONEN VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER ........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiieieieieseeeeeee e 36
20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR ...evvvvtutnnieetersistinnanaeeeaasssntnaaeeeessnssnnnnaaes 36
21. ERTELENMIS GELIRLER ... ttttueetttt ettt e ettt ettt e ettt r ettt e ettt e et et e e et b e et et n e et et e e et at e e e e nen s 36
22. OZIAYNAKLAR ...ttt ettt ettt ettt e et ettt et e et e e aa e ettt e et e e ek oot et ettt e et et bkt e e an et h e e et e ae et e e e e ean s 37
23. PESIN ODENMIS GIDERLER, CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR .....cuuuiiiiiineieiiiaeiiiieeeiiiaeeeiinnes 39
24, SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI iutitiitiiiitiit ettt ettt et et e e e e et e e e et e e e e e e et e et et e e e aeraeneenns 40
25. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI.......cccivuviieiiiieeiiieeeeeeeeeeieees 40
26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER ..tttuueiittnieittneeettieeeett s e ettt s e e et s e e e et e e e et s e e e et s e e e et s e e aeteeeeenens 41
27. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER .......uuutuuieieiittiiiiiseeeesesttti e s e e e eeestaai e s e e e aeasaat e e e eeesaaaannaaeaees 41
28. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeee et et e et et et et e et et et et et et et e et e e e e e aeaaas 42
29. FINANSAL GELIRLER ....ittiititti ettt et ettt ettt e et et e e e et et ettt e et e e a e e et e ettt e et e e et e e bn e e et e eeanaeennas 42
30. FINANSAL GIDERLER .....uutittueetttt e eteti e ettt e e ettt e et et e et e ettt e et et e et et e e et bt e et et e e et et e et et e e e enen s 42
31. V=X ] = WS N (0] =12 N P 42
32. HISSE BASINA KAR / (ZARAR) 111ttiitititttitetetetet et ettt et et et et ettt et ettt et ettt ettt ettt et et et et et et et e st st s b e snbnbnbnnnnnne 44
33. TLISKILT TARAF AGIKLAMALARI ... .uttitit ettt e et et et e et e e et e e et e et et e et e e et e ea e e e s e s e eae s et e et e anesesaenaenns 45
34. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI....cooviiiiiiieiiiiii e 47
35. NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BILGILER ...uuuiiiitiietitieeteii s ettt e ettt e ettt e et e et e e et e e e et e e e enbaeeeean s 53
36. FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBES]
GERGEVESINDEKT AGTKLAMALAR ... ettt ettt e ettt e ettt e ettt e e et a e e e et n e et et e e ettt e e e e et e e et et n e e et b e e e e ebe e e eeaanneeenanen 54
37. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR .. .ciutuueiitineeetinneeietineetetineeeeti e e eai e e eranaeeeenanes 55
38. BILANGCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR L..uiuiitiiititieit et et et et e e eate et e s e et ean e et eane et e eanesaaeaneetaeanaannss 55



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirnmlar

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Dider Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet
Sozlesmelerinden Alacaklar

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet
Sézlesmelerinden Iliskili Taraflardan Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger D6nen Varliklar

Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Devam Eden insaat, Taahhiit veya Hizmet
Sozlesmelerinden Alacaklar

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet
Sézlesmelerinden Iliskili Taraflardan Alacaklar

Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlar
Yatirim Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Toplam Varhiklar

Yeniden

Diizenlenmis
Gegmis Gegmis
Denetimden Duﬁnem Dvﬁnem
Gegmis Baglmsu Baglmsu
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis

Dipnot

No 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
201.327.254 127.832.412 37.688.638
[4] 37.757.040 76.228.687 8.471.543
[5] 70.567.009 - -
45.451.561 28.693.278 7.550.084
[33] 11.667.319 111.867 150.292
[8] 33.784.242 28.581.411 7.399.792
955.005 2.684.943 177.325
[33] 102.430 3.441 3.441
[9] 852.575 2.681.502 173.884
[10] 362.739 332.013 13.987.246
[33] 362.739 332.013 13.987.246
[11] 31.433.336 14.647.509 4.853.011
[23] 4.874.769 628.523 850.000
[23] 2.728.802 1.668.750 771.004
[19] 7.196.993 2.948.709 1.028.425
766.680.648 259.764.133 190.796.990
[5] 16.460.126 - -
[8] - 549.444 -
[9] 2.418 51.374 16.217
[10] 8.423.428 11.110.510 -
[33] 8.423.428 11.110.510 -
[12] 4.911.168 4.945.606 4.959.355
[13] 494.327.534 159.409.127 162.741.627
[14] 221.164.403 62.652.290 10.955.346
[15] 146.681 17.848 -
[23] 21.244.890 21.027.934 12.124.445
968.007.902 387.596.545 228.485.628

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

- Iliskili Taraflara Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- Iliskili Taraflara Di§er Borclar

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

D6nem Kari Vergi Yukumluliagu

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsilklar

Dider Kisa Vadeli Yukumliltkler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Sadlanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukimlulaga

Ozkaynaklar

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Paylara Iliskin Primler
Kéar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglari

- Tanimlanmus Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazang/(Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Gergege uygun deder farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklardan kazancglar(kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/(Zararlarr)
Net Donem Kari/(Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Toplam Kaynaklar ve 6zkaynaklar

Yeniden

Diizenlenmis
Gegmis Gegmis
enetimden oSS o
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Dipnot

No 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
122.393.496 47.838.237 24.027.356
[7] 67.890.949 1.424.919 -
[7] 6.957.040 2.191.590 2.560.222
17.420.256 12.430.048 3.767.899
[33] 682.716 181.733 93.417
[8] 16.737.540 12.248.315 3.674.482
[20] 3.002.761 1.274.553 897.613
10.035.334 1.978.365 5.886.832
[33] 2.012.882 895.102 3.519.885
[9] 8.022.452 1.083.263 2.366.947
[21] 15.283.257 15.888.558 5.139.327
[31] 415.877 11.961.605 581.355
280.000 280.000 280.000
[16] 280.000 280.000 280.000
[19] 1.108.022 408.599 4.914.108
134.179.753 64.064.273 51.603.933
[7] 20.864.974 22.766.534 23.121.663
[9] 787.500 - -
[21] 20.862.545 20.862.545 12.124.445
7.138.300 3.319.579 1.261.873
[18] 7.138.300 3.319.579 1.261.873
[31] 84.526.434 17.115.615 15.095.952
711.434.653 275.694.035 152.854.339
[22] 601.954.673 238.889.181 153.175.533
157.417.015 157.417.015 76.231.000
7.193.175 7.569.180 1.869.310
90.073.075 5.894.142 6.626.593
92.076.850 7.071.645 7.112.433
(2.003.775) (1.177.503) (485.840)
778.126 - -
778.126 - -
3.893.214 2.293.281 1.783.032
64.155.236 41.849.105 49.567.693
278.444.832 23.866.458 17.097.905
109.479.980 36.804.854 (321.194)
968.007.902 387.596.545 228.485.628

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.

1 Ocak- 31 Aralik 2022 Ara Hesap Donemine Ait Kapsamli Konsolide Gelir Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kapsamli Gelir Tablosu

Denetimden

Yeniden
Diizenlenmis

Denetimden

Faaliyetler
Haslilat
Satislarin Maliyeti (-)

Briit Kar/(Zarar)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kari/(Zarari)

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Ozkaynak Yontemiyle Dederlenen Yatirimlarin Kar/ Zararlarindaki Paylar

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Vergi Oncesi Kari/(Zarar)

Vergi Gelir/(Gideri)
Dénemin Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri)

D6énem Kari/(Zarari)

Donem Kari/(Zarar)

D6nem Kar/(Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Siirdiiriilen Faaliyetler D6nem Kari/(Zarari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Decjer!_eme Artislari (Azahslar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglar (Kayiplarr)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Dederleme Artislari (Azalislari), Vergi Etkisi

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanclar (Kayiplari), Vergi
Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklardan kazanglar(kayiplar)

Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi)

Toplam Kapsamli Gelir

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.2022 01.01.2021
No 31.12.2022 31.12.2021
[24] 215.423.819 75.614.853
[24] (151.528.105) (51.189.494)
63.895.714 24.425.359

[25] (12.759.853) (5.665.612)
[25] (8.096.854) (5.012.714)
[27] 4.895.665 1.953.851
[28] (4.799.303) (1.769.044)
43.135.369 13.931.840

[26] 327.438.254 7.917.500
(34.439) (13.750)

370.539.184 21.835.590

[29] 18.409.303 29.217.698
[30] (14.976.140) (10.916.982)
373.972.347 40.136.306

[31] (62.092.749) (7.692.476)
(14.184.167) (10.369.271)
(47.908.582) 2.676.795
311.879.598 32.443.830
311.879.598 32.443.830
311.879.598 32.443.830
33.434.766 8.577.372
278.444.832 23.866.458

[32] 1,7688 0,1516
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
311.879.598 32.443.830
84.178.933 (691.663)
102.683.110 -
(1.336.336) (504.644)
(17.677.905) -

510.064 (187.019)

778.126 -

778.126 -

84.957.059 (691.663)
396.836.657 31.752.167
396.836.657 31.752.167

72.675.126 8.009.438

324.161.531 23.742.729

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S. )
1 Ocak - 31 Aralik 2022 Hesap Dénemine Ait Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Gergege uygun deger farki

MDV Yeniden Tanimlanmig Fayda ™ . A “ -
Odenmis F‘_a_yla_ra Degerleme ve Planlari Yeniden diger kapsa’T‘" gelire Kardan Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem Ana Or_takllga Kontrol Gicii
Tliskin Al A yansitilan finansal Kisitlanmis 2 A Ait Olmayan TOPLAM
Sermaye ; Olgtiim Olgiim Kar/(Zararlar) Kari/(Zarar) -
Primler Kazanc/(Kayiplar) Kazang/(Kayiplar) varliklardan Yedekler Ozkaynaklar Paylar
S YiP S yiP kazanglar(kayiplar)

01.01.2021 76.231.000 1.869.309 7.112.433 (485.840) - 1.783.032 49.567.693 17.097.905 153.175.532 (321.194) 152.854.338
Transferler - - - - - 510.249 16.587.656 (17.097.905) - 1.401.248 1.401.248
Sermaye Artirimi 81.186.015 5.699.871 - - - - (24.012.765) - 62.873.121 - 62.873.121
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim _ _ _ _ _ _ _
Kazanc/(Kayiplan) (504.644) (504.644) (567.934) (1.072.578)
MDV Yeniden Degerleme Deger Artislari - - - - - - - - - - -
Vergi Geliri/(Gideri) - - - (187.019) - - (185.709) - (372.728) - (372.728)
Temettii Odemeleri - - - - - - (107.770) - (107.770) - (107.770)
Konsolidasyon/Birlesme Etkisi - - - - - - - - - 27.715.362 27.715.362
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlardan _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Gelen Paylar
Dénem Kari/(Zarar) - - (40.788) - - - - 23.866.458 23.825.670 8.577.372 32.403.042
31.12.2021 157.417.015 7.569.180 7.071.645 (1.177.503) 2.293.281 41.849.105 23.866.458 238.889.181 36.804.854 275.694.035
01.01.2022 157.417.015 7.569.180 7.071.645 (1.177.503) - 2.293.281 41.849.105 23.866.458 238.889.181 36.804.854 275.694.035
Transferler - (376.005) - - - 1.599.933 22.642.530 (23.866.458) - - -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim _ _ _ _ _ _ _ _
Kazanc/(Kayiplar) (1.336.336) (1.336.336) (1.336.336)
Vergi Geliri/(Gideri) - - (17.677.905) 510.064 - - - (17.167.841) - (17.167.841)
MDV Yeniden Degerleme Deger Artiglari - - 102.683.110 - - - - - 102.683.110 - 102.683.110
Diger kapsamli gelir - - - - 778.126 - - - 778.126 - 778.126
i"g‘?g;:fe'fucu Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan - - - - - - (336.399) - (336.399) 39.240.360 38.903.961
Do6nem Kari/(Zarar) - - - - - - - 278.444.832 278.444.832 33.434.766 311.879.598
31.12.2022 157.417.015 7.193.175 92.076.850 (2.003.775) 778.126 3.893.214 64.155.236 278.444.832 601.954.673 109.479.980 711.434.653

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren esap Donemine Ait Konsolide Finansal Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Liras: ("TL”) Olarak ifade Edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari

Dénem Kari/(Zarari)
Dénem Net Kari/(Zarari) Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler;
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deder Dusiklugi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deder Diisiiklii§ii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Didjer Finasal Varliklar veya Yatinmlar Deder DiisiikliiGii (Iptali) ile Iigili
Duizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Dizeltmeler

Gerge§e Uygun Deder Kayiplari/(Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler
Yatinm Amagcl Gayrimenkullerin Ger¢ede Uygun Deger
Kayiplari/(Kazanclan) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler
Vergi (Geliri)/Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Finansal Yatinnmlardaki Azals (Artis)
Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis ile Ilgili Diizeltmeler
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki (Azals)/Artis ile ilgili Dizeltmeler
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Di§er Alacaklardaki (Azalis)/Artis
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Dier Alacaklardaki
(Azalis)/Artis
Devam Eden insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklardaki
(Azalig)/Artis
Stoklardaki (Azalislar)/Artislar ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki (Azalis)/Artis
Ticari Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Di§er Borclardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalis)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Dider Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Di§er Varliklardaki Azals/(Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Di§er Yiikiimliiliiklerdeki Artis/(Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Odenen Temettiler
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglari

Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari
Diger Nakit Girigleri/(Cikiglari)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)

E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

Dipnot 01.01.2022 01.01.2021
No 31.12.2022 31.12.2021
(59.025.834) 19.877.129
278.444.832 23.866.458
(286.990.306) (2.070.116)

[14,15] 2.686.060 2.011.449
2.240.842 (29.363)

[8,9] 2.210.523 956
[5] 30.319 (30.319)
3.818.721 2.057.706

[18] 3.818.721 2.057.706
(307.081.334) (7.917.500)

[13] (307.081.334) (7.917.500)
2.930.698 (212.071)

[29] - (212.071)
[30] 2.930.698 -
[31] 8.414.707 2.019.663
(50.480.360) (1.811.443)

[5] (86.214.570) 13.749
(18.484.843) (21.693.594)

[33] (11.555.452) 38.425
[8] (6.929.391) (21.732.019)
1.844.375 (2.542.775)

[33] 2.009.388 (2.552.949)
[9] (165.013) 10.174
[10] 2.656.356 2.544.723
[11] (16.816.146) 60.822
[23] (4.933.674) 254.842
4.881.973 8.770.384

[33] 500.983 88.316
[8] 4.380.990 8.682.068
[20] 1.728.208 376.940
8.952.704 (4.016.702)

[33] 1.117.780 (2.624.783)
[9] 7.834.924 (1.391.919)
[21] (251.933) 10.395.863
56.157.190 4.024.305

(5.491.926) (3.016.785)

61.649.116 7.041.090

(59.025.834) 19.984.899

- (107.770)

(44.623.501)  (52.352.220)

423.000 474.769

[14] 423.000 474.769
(11.798.267) (54.251.989)

[14] (11.798.267) (54.251.989)
[13] 34.393.517 2.155.000
[13] (67.641.751) (730.000)
65.177.688 100.232.235

- 86.885.885

79.798.812 8.928.733

[7] 79.798.812 8.928.733
(13.399.590) (8.015.510)

[7] (13.399.590) (8.015.510)
(1.221.534) 12.433.127

(38.471.647) 67.757.144
(38.471.647) 67.757.144

[4] 76.228.687 8.471.543
[4] 37.757.040 76.228.687

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi (“"TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

1. SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ostim Endistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S. (“Sirket” veya “Grup”), 1998 vyilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konulari, insaat, gayrimenkul yénetimi, i¢ ve dis ticaret, imalat,
imalat konularinda proje yonetmek, Ostim'li imalatcl sirketlerle proje tabanl isbirligi yapmaktir.
Sirket faaliyetlerinin yodunlastigi alan ise yatirrm amagh olarak siniflandirilan gayrimenkullerin
dederlendirilmesi ve ticari faaliyetlerdir. Konsolidasyona tabi tutulan sirketlerde bu ana faaliyet
konulari gergevesinde faaliyet géstermektedirler.

Sirket, 2000 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’'na tabi olmustur. Sirket’in paylari 3 Haziran 2013
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S., Ikinci Ulusal Pazar'da, 30 Kasim 2015 tarihinden itibaren Ana
Pazar’'da islem gérmeye baslamistir. Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ("MKK") kayitlarina gére; 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla Sirket sermayesinin %88,87’sini temsil eden paylarin “dolasimda” oldugu kabul
edilmektedir.

Sirket’in kayith adresi; 100. Yil Bulvari No:99/90 Kat:9 Ostim/ANKARA’dir. Sirketin, Kerkik/IRAK'ta
Subesi ve Ostim/ANKARA’da ihracat sevk merkezi bulunmaktadir.

Ana ortakhdin sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Pay Pay
Ortagin Adi Soyadi/Unvani | Grubu | Orani Serma(¥<le-)Tutarl Grubu Orani Serma(!I{_E)Tutarl
(%) (%)
Ostim Egitim Aragtirma| A 4,91 7.728.209,64 Al 4,91 7.728.209,64
Gelistirme Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi) B 0 3,10 B 0 3,1
Ostim Proje ve Teknoloji Gelisim| A 3,63 5.714.148,77 Al 3,63 5.714.148,77
Egitim Danismanlik Hizmetleri
AS. B 1,62 2.549.421,85 Bl 1,62 2.549.421,85
Ditier (1 A 2,59 4.074.209,55 Al 2,59 4.074.209,55
iger
9 B 87,25| 137.351.022,09 B| 87,25 137.351.022,09
A 11,13 17.516.567,96 A|11,13| 17.516.567,96
Toplam B 88,87 |139.900.447,04 B|88,87|139.900.447,04
100(157.417.015,00 100|157.417.015,00

(1) Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gore; Borsa’da islem gorebilir ortak sayisi 24.082 ve heniiz paylari kaydilesmemis ortak sayisi 191'dir.

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganustl Genel Kurul toplantilarinda A
Grubu pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye
karsilik 1 (bir) oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gercek
ve tizel kisi pay sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40’ina kadar gegerlidir. Bunda fazla A
Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (bir) oy
hakki vardir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 765.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 765.000.000
adet paya bolinmustir. Sirketin gikarilmis sermayesi 157.417.015 TL olup, 17.516.568 adet hamiline
yazili A Grubu ve 139.900.447 adet hamiline yazili B Grubu paydan olusmaktadir.

Ana sdzlesmenin 8. maddesine gbre, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7
(yedi) Gye olacak sekilde, en cok 3 yil icin segilebilirler.

Sirket’in bagl ortakliklari ve istiraklerinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari
asadida belirtilmistir.
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Bagh Ortakhiklar;

Ostim Gayrimenkul Danismanlik ve Isletme A.S. (“Ostim Gayrimenkul”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, Ankara Ostim’de bulunan gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkuli veya isyeri
bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve kurumlarla olan iliskilerinin dliizenlenmesini temin ve idareleri
kapsaminda, genel yonetim ve takip hizmetlerinin yapilmasidir.

Bagh Ortakhdin Ostim ve Ivedik Organize Sanayi Bdlgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi
takip ve alim - satim faaliyetleri, yapilan sdzlesme cercevesinde Kaya Yatirrm Proje insaat ve
Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yuritilmektedir.

Tasfiye Halinde ODF Ortadodu Uluslararasi Fuarcilik A.S. (*T.H ODF Fuarcilik”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, yurt iginde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi daimi sergi,
tiketici glnleri dizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanitim yayincilik pazarlama organizasyonlarinda
ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Uzun slredir aktif olarak faaliyet géstermeyen
ODF fuarcilik tasfiye sirecindedir.

Giinhan Ostim Aliiminyum Dékiim Dévme Makine imalat San. Tic. A.S. ("Ginhan Aliminyum”):
Sirket’in ana faaliyet konusu aliminyum dokim ve talas)i imalat is|erinden olusmaktadir. Aydinlatma,
savunma sanayi, enerji, otomotiv, dodalgaz basta olmak (zere, cesitli sektorlere yonelik Gretim
yapmaktadir. Yurt igi ve Yurt disi pazarlara hizmet vermektedir.

Ostim Finans ve Is Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim Ticaret A.S. ("Ofim A.S.”):
Sirket’in ana faaliyet konusu; Ostim, 100. Yil Blv No:99 adresinde bulunan Ostim Finans ve is Merkezi
(“Ofim Binasi”) genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun sekilde isletmekte ve belirlenen aidatlari
toplamaktadir.

Ostim Kalip Yatirim Sanayi A.S. (“Ostim Kalip”): Sirket’in ana faaliyet konusu; metal ve plastik dokiim
tesislerinde kullanilmak Uzere metalden kalip Uretimini gergeklestirmek olup, Sirketin kurulusu
23.11.2020 tarihinde tescil edilmistir. Sirketin %100 sermayesine sahip oldugu Ostim Kalip Yatirim Sanayi
A.S. makina ve ekipman yatinmlarini tamamlamis olup 28 Mayis 2021 tarihi itibari ile yapilan agilisla
faaliyetlerine baslamistir.

Meksis Mekanik Sistemler imalat ve Miihendislik Sanayi A.S (Meksis): Sirket; i1si cihazlari ve modiiler
su depolari Gretimi faaliyeti ile istigal etmektedir. 15.08.1981 tarihinde Meksis Mekanik Sistemler
Imalat ve Mihendislik Sanayi Anonim Sirketi unvaniyla kurulmustur.

MEKSIS %50 oranindaki hisselerin satin alinasina iliskin, Sirketle 25 Haziran 2021 tarihi itibari ile yapilan
Sozlesme ile hisselerin devralinmasi karsiliginda 27.500.000 TL nakden 6denmis, hisse senetleri fiziken
devralinarak ortaklar pay defterine islenmistir.

MEKSIS‘in 08.09.2021 tarihinde yapilan Olagan Ustii genel kurul toplantisinda karar alinarak, Ostim
Endistriyel Yatinmlar ve Isletme A.S.'nin MEKSIS Yénetim Kurulu’nda cogunluk olarak temsil edilmesine
iliskin Sirket ana s6zlesmesi tadil edilmis, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 21.09.2021 tarih ve 10413 sayili
gazetesinde ilan edilmistir.

Ilgili degisiklikle birlikte, MEKSIS Uizerinde kontrol glicii tesis edilmistir.

Istirakler;

Kizilcahamam Akasya Yatinm insaat A.S. (“Akasya Yatinm”): Sirket'in ana faaliyet konusu devre
miulk, saglik tesisi satis ve insasidir.

31 Aralik 2022 tarihi itibaryle sirket blinyesinde istihdam edilen personel sayisi 20 kisi, bagh
ortakliklarda istihdam edilen personel sayisi 93 kisidir (31 Arahk 2021: Sirket 20 Kisi, bagl
ortakliklarda 83 kisidir).

Diger Projeler;

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yonetici A.S.: 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Kanunu kapsaminda faaliyette bulunmak Gzere Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yonetici
A.S.'nin kurulusuna iliskin, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin 17.01.2014 tarih ve 249 sayili
yazisi ile ayni Kanununun 4. maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunun 05.02.2014 tarih ve 2014/5939
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sayili kararinin 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmasi ile kurulusu
gergeklesmistir. Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdélgesi AR-GE, yazilim ve tasarim faaliyetleri
ile teknolojik Grin dretiminde bulunmak isteyen girisimci ve firmalara acik alan kiralama, ofis ve
atdlye alani kiralama hizmetleri sunmaktadir. Biinyesinde; Teknoloji Uretim Atélyesi, Ar-ge Ofisleri,
Ar-Ge Atolyeleri, Kulugka Merkezi, TSE Enerji Teknolojileri ve Kalibrasyon Laboratuvari olan Turuncu,
Turkuaz ve Boranz adi verilen (g ayri binada faaliyetler yuritilmektedir.

Asadidaki tabloda Ostim Teknopark’in ortaklik yapisi gosterilmistir;

Ortak Isimleri Pay Adedi Tutar

Ostim Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi Arastirma Gelistirme Egitim
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi)

3.385,47 3.385.471

Ostim Teknik Universitesi 400 400.000
Ankara Universitesi 5,04 5.040
Atihm Universitesi 52,5 52.500
Baskent Universitesi 24 24.000
Cankaya Universitesi 35 35.000
Hacettepe Universitesi 40,32 40.320
Ostim Yenilenebilir Enerji ve Cevre Teknolojileri Kiimelenmesi Dernedi 40 40.000
TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi 17,67 17.669
Toplam 4.000 4.000.000

Sirket sermayesi 4.000.000 TL dederinde olup her biri 1.000 TL dederinde 4.000 paya ayrilmistir.

Sirket, Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.’nin Turuncu Bina olarak adlandirilan
binasinin insaat yatinmini gergeklestirmistir. Sirket, yatinmini gergeklestirdigi, icinde 64 adet Ar-Ge ve
Tasarim ofisi ile tretim alanlan bulunan Turuncu Binanin insaat bedelini 20 yil icinde aylik taksitler halinde
tahsil edecektir. Kiralama faaliyetleri Yonetici Sirket tarafindan yurutilmektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1.Sunuma fliskin Temel Esaslar

Yasal Defterler ve Finansal Tablolar;

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini; Tirk Ticaret Kanunu'na (*TTK"”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ("Tebli§”) hiikiimlerine
uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Ttlrkiye Finansal Raporlama Standartlari
("TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlari'nda (*UFRS”) meydana gelen dedisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla
tebligler araciliiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama formatlari’'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi ("TMS 29”) uygulanmamistir.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS'ye
uygun sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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Konsolidasyon Esaslari;

Grup tarafindan sahip olunan dogrudan ve

Ortakhigin Unvani dolayh pay (%)

31.12.2022 31.12.2021
Ostim Finans ve is Merkezi ins. Gay. Eneriji
Elekt. Uretim Tic. A.S. 100,00 100,00
Ostim Kalip Yatirirm Sanayi A.S. 100,00 100,00
T.H. Ortadogu Uluslararasi Fuarcilik A.S. 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul Dan. ve isl. A.S. 73,50 73,50
GUnhan Ostim Aliminyum Do6kim Ddévme
Mak. Imalat San. Tic. A.S. 66,53 66,53
Meksis Mekanik Sistemler Imalat ve
Mihendislik San A.S >0,00 >0,00
Kizilcahamam Akasya Yatirim Ins. A.S.* 34,19 34,19

(*) Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmistir.
Konsolidasyon Yontemi

- Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu kalemleri
birbirlerine eklenme suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakliin konsolide edilen bagh
ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter dederi bagh ortakhidin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli
olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar ile
konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklari mal ve hizmet satiglar,
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup
edilmistir.

- Konsolidasyon ydntemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklari dénen ve duran
varliklar, bu varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri (izerinden
gOsterilmesini saglayacak dlizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlar (zerinden konsolide
finansal durum tablosunda gésterilmistir.

« Konsolidasyon kapsamindaki baglh ortakliklarin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil batiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar
indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grubundan 6énce, "Kontrol Gicu
Olmayan Paylar" hesap grubu adiyla gosterilir.

+ Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin bagh ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha
sonraki pay alimlarinda bir defaya mahsus olmak Uzere, ana ortakhdin bagh ortakligin sermayesinde
sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibariyle bagh ortakhdin makul
dedere gore dederlenmis finansal durum tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup
edilir.

- Grup tarafindan iktisaplar satin alma yéntemi ile muhasebelestirilir. Bu ydntemde, iktisap,
maliyet esas alinarak kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin
faaliyet sonuglarini konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil eder ve bu tarihte finansal durum
tablosunda iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle
ortaya cikan serefiye veya negatif serefiyeyi finansal durum tablosuna alir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket’in konsolide finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde yeniden siniflandirilir ve
6nemli farkhliklar agiklanir.
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Onceden . Yeniden
raporlanan Diizeltme Diizenlenmis
31.12.2021 31.12.2021

VARLIKLAR
Donen Varliklar 135.158.772 3.784.150 138.942.922
Stoklar 10.863.359 3.784.150 14.647.509
Duran Varhklar 258.478.624 (9.825.000) 248.653.624
Yatirnm Amach Gayrimenkuller* 169.234.127 (9.825.000) 159.409.127
Toplam Varliklar 393.637.396 (6.040.850) 387.596.546
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 65.272.446 (1.208.173) 64.064.273
Ertelenmis Vergi Yakumluligu 18.323.789 (1.208.173) 17.115.616
Ozkaynaklar 280.526.713 (4.832.678) 275.694.035
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 243.721.859 (4.832.678) 238.889.181
Net Dénem Kari/(Zararr) 28.699.136 (4.832.678) 23.866.458
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 393.637.396 (6.040.851) 387.596.546

(*) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller igerisinde cikisi yapiimayan
gayrimenkullerin agilis diizeltmesine iliskin yapilan dedisiklikler karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem
finansal tablolari dlzeltilerek karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Dlzeltmeye iliskin etkileri tabloda

belirtilmistir.

Kapsaml Gelir Tablosu

Faaliyetler

Satiglarin Maliyeti (-)

Briit Kar/(Zarar)

Esas Faaliyet Kari/(Zarari)

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran)

Vergi Oncesi Kari/(Zarar)
Vergi Gelir/(Gideri)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri)

Donem Kari/(Zarari)

Donem Kari/(Zarari)

Donem Kar/(Zararinin) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Diger Kapsaml Gelir Tablosu

Sirdiriilen Faaliyetler Donem Kari/(Zarari)

Toplam Kapsaml Gelir

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari

10

ra S:r‘i:::: Diizeltme D'Lizeﬁle:rilcl:?ig
01.01.2021 01.01.2021 01.01.2021
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
(45.148.644) (6.040.850) (51.189.494)
30.466.209 (6.040.850) 24.425.359
19.972.690 (6.040.850) 13.931.840
27.876.440 (6.040.850) 21.835.590
46.177.156 (6.040.850) 40.136.306
(8.900.649) 1.208.173 (7.692.476)
1.468.622 1.208.173 2.676.795
37.276.507 (4.832.677) 32.443.830
37.276.507 (4.832.677) 32.443.830
37.276.507 (4.832.677) 32.443.830
28.699.136 (4.832.678) 23.866.458
0,2005 (0,0337) 0,1668
01.01.2021 01.01.2021 01.01.2021
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
37.276.507 (4.832.677) 32.443.830
36.584.845 (4.832.678) 31.752.167
36.584.845 (4.832.678) 31.752.167
28.575.406 (4.832.677) 23.742.729
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Sirket Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklarini 31.12.2021 itibariyle
kisa ve uzun vadeli olarak yeniden siniflandiriimistir.

Fonksiyonel Para Birimi;

Grup’un fonksiyonel para birimi Tirk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tlrk
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

Uygunluk Beyani;

Grup‘un ilisikteki finansal tablolari 12.03.2023 tarihinde Sirket ydnetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilisikteki finansal tablolar dedistirme yetkisine, Sirket’'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikdmliltkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varhk ve yukimlGlikleri net
olarak dederlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yUkumliliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gésteren Badli Ortakliklarin Finansal Tablolari

Yabanci Ulkelerde faaliyet gosteren bagh ortaklik, istirak ve misterek yonetime tabi tesebbislerin
finansal tablolari, faaliyet gosterdikleri tlkelerde gecgerli olan mevzuata gére hazirlanmis olup Grup’un
muhasebe politikalarina uygunluk acisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimi raporlama para biriminden farkl ise, raporlama para
birimine asadidaki sekilde cevrilir;

« Finansal durum tablosundaki tim varlik ve yukiamliltkler, bilango tarihindeki déviz kuru
kullanilarak gevrilir,Kapsamli gelir tablosundaki gelir ve giderler islem tarihindeki d6éviz kuru
kullanilarak cevrilir ve ortaya cikan kur cevrim farklari 6zsermayede ve kapsamli gelir
tablosunda ayr bir kalem olarak (yabanci para gevrim farklari) gdsterilir.

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 31 Aralik 2022 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan diger yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TFRS 3 Degisiklikleri - Kavramsal Cergeve ‘ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16 Dedisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37 Degisiklikleri- Ekonomik acidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme maliyetleri
S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde higbir etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama vyiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentliz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin ylrtritige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin istirak veya is Ortakhdina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilan

- TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

- TMS 1 Degisiklikleri- Ytuktumlultklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

- TMS 8 Degisiklikleri - Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

- TMS 1 Degisiklikleri - Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve ytkimliluklere iliskin ertelenmis vergi
- TFRS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemlerinde kira ytkamltlukleri
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetler ile ilgili olarak Grup’a ekonomik getiri saglanmasinin muhtemel ve getirinin
glvenilir olarak 6lgilebilmesinin mimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler verilen iskontolar
ile katma deder vergileri diustlerek hesaplanir. Gelirin kaydedilebilmesi igin asagidaki belirli kriterlerin
Oncelikle gergceklesmesi gerekir.

Mallarin satisi
Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir;
-Grup’un mulkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

-Grup’un miulkiyetle iliskilendirilen ve sliregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar l(zerinde etkin
bir kontrollinin olmamasi,

-Gelir tutarinin glvenilebilir bir sekilde élgilmesi,
-Islemle iligkili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,
-islemden kaynaklanacak maliyetlerin glvenilebilir bir sekilde élgiilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun glvenilir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda,
islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma dlzeyi dikkate
alinarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Asadidaki kosullarin tamaminin varhdi durumunda,
isleme iliskin sonuglarin glivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir;

-Hasilat tutarinin givenilir bigimde 6lgllebilmesi,
-Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilecedinin muhtemel olmasi,

-Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma dizeyinin glvenilir bicimde
dlciilebilmesi ve Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
guvenilir bigcimde 6lgltlebilmesi.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varhdin kayitl dederine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir. Isletme tarafindan tahsis edilmis kredilerin tahsilati stpheli
duruma dastigu zaman ilgili faiz gelir tahakkuku kayitlara yansitilmaz.

Temettd

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temettl alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, dénlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir. Vadeli stok alimlarinda
pesin deder ile vadeli deder arasindaki farklar olustuklari dénemde finansman gideri olarak
muhasebelestirilirler.

Stok maliyetleri ilk giren ilk cikar (FIFO) yéntemine gére yapiimaktadir. Bagli ortakliklarindan Ginhan
Ostim’de stoklar adirlikli ortalama maliyet yontemine gore dederlenmektedir.

Stoklar, maliyet ve net gerceklesebilir dederin dislk olani ile dederlenir. Net gerceklesebilir deder;
isin normal akisi iginde, tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis giderleri toplaminin, disirilmesiyle elde edilen tutar ifade
eder.
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Sabit genel Uretim maliyetlerinin donlstirme maliyetlerine dagitiminda, Uretim faaliyetlerinin normal
kapasitede olacagi varsayimina dayanilir. Normal kapasite, planlanan bakim-onarim galismalarindan
kaynaklanacak kapasite dislkligu de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag dénem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama lretim miktaridir. Gergek Uretim dizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir. Fiili gergeklesme oranlar strekli olarak
daha ©Once belirlenen normal kapasitenin altinda olmasi durumunda, normal kapasitenin artik
gerceklesen fiili oran oldugu kabul edilir ve sabit Gretim maliyetlerinin tamami hizmet Uretim
maliyetlerine ilave edilir.

Yatinm Amacl Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

gayrimenkuller “yatirrm amagli gayrimenkuller” olarak siniflandirilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercee uygun deder esasina go6re gOsterilecek
yatirim amagcl bir gayrimenkule dénismesi durumunda kullanimdaki dedisikligin gerceklestigi tarihe
kadar TMS 16 "“Maddi Duran Varhklar” standardi uygulanir. TMS 16’ya gbére hesaplanmis olan
gayrimenkuliin defter dederi ile gercege uygun dederi arasinda transfer tarihinde meydana gelen
farkhlik TMS 16'ya gore yapilmis bir yeniden dederleme gibi isleme tabi tutulur ve degerleme farklari
O6zkaynaklar ile iliskilendirilir.

Sonraki donemlerde, yatinrm amacgh gayrimenkulin gercege uygun dederindeki dedisimden
kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu donemde kar veya zarar ile iliskilendirilmektedir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller, maliyetinin givenilir bir sekilde 6lgilmesinin mimkin olmasi ve
gelecek ekonomik faydalarin olasi olmasi durumunda maliyet dederi (izerinden finansal tablolara
alinmaktadir.

Sirket, yatirrm amach gayrimenkullerini finansal tablolarinda Gercede Uygun Deder Yontemi ile
O6lgmustldr. Yatinm amacgh gayrimenkuller finansal tablolarda Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)'ndan
gayrimenkul dederleme yetkisi almis dederleme sirketleri tarafindan belirlenen gercede uygun degeri
ile gosterilmistir.

Gercede uygun dederdeki dedisiklikten kaynaklanan kazancglar olustugu dénemde kar veya zarar
tablosuyla ile iliskilendirilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri
ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde arsa ve binalar icin yeniden dederleme modeli, diger
duran varliklarinda maliyet modeli esas alinarak dederlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden 6nce
alinmig olan diger duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerlerdir.

Sirket 31 Aralik 2021 tarih ve 1346 sayili Yonetim Kurulu Karar ile 7326 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina iliskin Kanun‘un 11. Maddesi ve
Vergi Usul Kanunu'na eklenen Gegici 31. Maddesine istinaden maddi ve maddi olmayan duran
varliklarini Maliye Bakanhdi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek yasal kayitlarinda
yeniden dederlemistir. Vergi Usul Kanunu’na gore yapilan dederleme varliklarin pazar yaklasimina
dayali gercede uygun TFRS dederinden farklilk arz etmektedir. Sirket’in Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gére uygun olarak yapmis oldugu yeniden dederleme islemleri nedeniyle vergi dederi ile
muhasebe dederi arasinda ortay gikan fark Gzerinden ertelenen vergi hesaplanmistir.

Grup, duran varlklarina, normal amortisman yo6ntemine goére kist dénem amortisman
hesaplamaktadir.

Grup, maddi duran varliklarin amortisman omdrlerini tespit ederken varligin faydali émrini esas
almaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan duran varliklarda maliyetler faiz ve kur farklarindan arindiriimis
tutarlardir. Faiz ve kur farklari ilgili donemlerde finansal gider olarak muhasebelestirilirler.

Grup binalarini gercege uygun deder yontemi ile muhasebelestirmektedir.
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Grup’un duran varhklari igin kullandigi faydali émurler asadgidaki gibidir;

Binalar 50 vil
Makine Tesis ve Cihazlar 5-20Vil
Tasitlar 5Yil
Demirbaslar 2-20Vil
Finansal Kiralama ile Alinan Varhklar 5-15vl
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5-20vl

(*) Bu tutar Dederleme yapilan duran varliklar disindaki diger duran varliklar lizerinde yapilan net
dizeltme olup (maliyetinde veya faydali 6mre gére amortisman hesaplamasindan dolayr da
amortismanlarinda yapilan deder dlizeltmesi) olup ertelenen vergi etkisi cari dénem itibariyla %20 olarak
dikkate alinmistir (31.12.2021: %?20). Sirket, 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici
31. Maddesine istinaden maddi ve maddi olmayan duran varliklarini Maliye Bakanligi tarafindan belirlenen
oranlara gore endeksleyerek yasal kayitlarinda yeniden degerlemistir. Vergi Usul Kanunu’na gére yapilan
dederleme, varliklarin pazar yaklasimina dayall gercede uygun TFRS dederinden farklilik arz etmektedir.
Sirket’in Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére uygun olarak yapmis oldugu yeniden dederleme islemleri
nedeniyle vergi dederi ile muhasebe dederi arasinda ortaya cikan fark Uzerinden ertelenen vergi
hesaplanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla sire kullanilacagi tahmin edilen maddi olmayan varlklar, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde maliyet modeli esas alinarak dederlenmektedir.
01.01.2005 tarihinden 6nce alinmis olan maddi olmayan duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun
etkilerine gére dizeltilmis degerlerdir.

Grup maddi olmayan duran varlklarin amortisman 6mdrlerini tespit ederken varligin faydali émrin(
esas almaktadir.

Grup maddi olmayan duran varliklari igin faydali 6mur olarak 3-15 yil arasinda faydali édmdirler
belirlemistir.

Isletme Birlesmeleri

Isletme birlesmeleri satin alma yéntemi ile muhasebelestirilmistir. Bu ydntemde, iktisap maliyeti,
alim tarihinde transfer edilen bedelin gergcede uygun dederi ve isletmedeki kontrol glicti olmayan
paylarin toplami olarak d&lgulir. Transfer edilen bedel, Grup tarafindan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki gercede uygun dederlerinin, Grup tarafindan edinilen isletmenin 06nceki
sahiplerine karsi Ustlenilen borglarin ve Grup tarafindan gikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak
hesaplanmistir.

Isletme birlesmesi sbdzlesmesi, gelecekte ortaya g¢ikacak olaylara bagl olarak maliyetin
duzeltilebilecegini 6ngdren hikumler icerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki gercede uygun
dederi, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Grup tarafindan katlanilan butin
islem maliyetleri genel yénetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

Grup, bir isletme satin aldidinda, edindigi finansal varlik ve borglarin siniflandirmalarini ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan sézlesme hikimleri, ekonomik kosullar ve konuya iliskin
diger tim kosullari esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varlklar, yukumlilikler ve sarta bagl
ylkUmliliklerin satin alinilan glindeki gergede uygun dederlerine dagitilmasini gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e go6re belirlenmis varhklari, yikimltltukleri ve sarta bagh
ylkUmlilikleri satin alinma gliniindeki gergcede uygun dederlerinden kayitlara yansitilmaktadir. Satin
alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir.

iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yikimliliklerin ve kosullu yiukimliliklerin gercede uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gegici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gergeklestigi donemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestirilmesinde gecici olarak yapiima
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zorunlulugu ortaya c¢ikarsa, Grup s6z konusu gecici dederler (izerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden
on iki ay icerisinde tamamlanmasi ve duzeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Serefiye

Isletme satin alinmasi sirasinda elde edilen serefiye, satin alma tarihi itibariyla gercede uygun deger
Uzerinden o6lgllmus transfer edilmis bedel ile satin alinan isletmedeki kontrol giici olmayan pay
tutarlarinin toplami ile TFRS 3 kapsaminda belirlenen tanimlanabilir varliklarin ve Ustlenilen
yuktumllliklerin satin alma tarihindeki gercede uygun dederinin net tutarlari arasindaki fark seklinde
Olgilmektedir.

Iktisap tarihinde iktisap bedelinin, iktisap edilen isletmenin Sirket’in net tanimlanabilir varliklarinin
gercede uygun dederindeki payindan distk olmasi durumunda s6z konusu fark gelir kaydedilir.

Serefiye kayitlara ilk alindiktan sonra, varsa birikmis deder distklUklerinin indirilmesinden sonra
bulunan dederle yansitilir. Serefiye yillik olarak veya bir deder distkligi olusabilme olasiligr var ise
daha sik olarak deger duslkligu acisindan g6zden gegirilir. Geri kazanilabilir dederin kayitlarda
tasinan dederden az olmasi durumunda, konsolide kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Degder duslkligunln testi icin, satin alinma sirasinda ortaya cikan serefiye, satin alma sonrasinda
ortaya cikacak faydadan yararlanmasi beklenen nakit yaratan birimler veya gruplar arasinda, bu
gruplarin diger varliklari veya yuktumlulikleri icerip icermedigine bakilmaksizin dagitilir. Serefiyenin
dagitildigi birim ve gruplar, yonetimsel amaglar icin serefiyenin izlenildigi en kliglk birim veya grubu
temsil eder.

Deger dusuklugune serefiye ile baglantisi olan nakit yaratan birimlerin veya grubun geri kazanilabilir
dederinin dederlendirilmesiyle karar verilir. E§er nakit yaratan birimin geri kazanilabilir dederi o
birime bagl tim nakit yaratan birimlerin tutarindan az ise, deder dlistkligu zarar olusur. Serefiye
Gzerindeki ayrilan deger duslklikleri iptal edilemez. Grup serefiye deder dusikligu testlerini 31
Aralik tarihlerinde gergeklestirmektedir.

Bir isletmenin satisindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus Gzerindeki serefiyenin kayitli dederini
de igerir.

Varlik Deder Diisiik Karsilidi

TMS 36 Varliklarda Deder Duslkligu standardina goére; ic ve dis ekonomik tfler gerektirdiginde, maddi
ve maddi olmayan varlklarin defter dederleri ile geri kazanilabilir dederlerinin karsilastiriimasi
gerekir. Eger varhidin defter dederi geri kazanilabilir dederini astigi tahmin ediliyor ise varhdgin
dederinde deder dustkligunin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deder; kullanim fiyati ile piyasa
fiyatindan diistik olanidir. Tahmin edilen deger dlistkligu tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Finansal Araclar;

a) Nakit ve Nakit Benzerleri;

Grup nakit mevcutlari, kasa, banka mevduatlarindan olusmaktadir. Nakit benzeri ise kredi karti
alacaklarindan olusmaktadir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri bilango gliniindeki T.C. Merkez Bankasi déviz kurundan
dederlenmektedir. Finansal durum tablosundaki nakit, bankadaki mevduatin mevcut dederi ve kredi
karti alacaklari, bu varliklarin gercege uygun dederleridir.

b) Ticari Alacaklar Deder Dustkltigu Karsihdl Ve Beklenen Kredi Zararlari;

Grup tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Griin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden
netlestirilmis olarak gdsterilirler.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stpheli alacak karsilidi ayrilmis dederlerinin, varliklarin gergege
uygun dederine esdeder oldugu varsayillmaktadir.
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Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stpheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihdin tutari, alacagin kayitli degerinden
alinan teminatlarin ve glvencelerin distilmesinden sonra kalan tutardir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsiligindan dusulerek
diger gelirlere kaydedilir.

Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deder dislkligine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis
deger dusuklagu zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini *6mur boyu beklenen
kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen
omru boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina goére agirliklandiriimis bir tahminidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, Sirket gecgcmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte
gelecegde yonelik tahminleri de dikkate almaktadir.

Ticari borglarin iskonto edilmis dederlerinin, varliklarin gergege uygun dederine esdeder oldugu
varsayllmaktadir.

c) Dider Alacaklar, Borglar ve Yukumlaliakler

Tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimekte olup, kayitli dederlerin gercege uygun dederine
esdegder oldugu varsayilmaktadir.

Calisanlara Sadlanan Faydalar/Kidem Tazminatlari;

Mevcut Is Kanunu, sirketi kétl davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili igin en az 30 glnlik kidem tazminati 6demekle ylikimli tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasididi toplam ylUkUl ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net buglinkii dedere getirilmesi gerekmektedir. Sirket
boylece bilango glini itibariyle toplam ytkumliligianiun iskonto edilmis net dederini raporlamaktadir.

Erkeklerde 25 yillik hizmet siresini, kadinlarda 20 yillik hizmet siresini dolduran personelin emekli
olacadi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecedi kabul edilir. Sirket buna
uygun sekilde, personelin ileriye yOnelik olarak, emekli olduklarinda veya isten gikarildiklarinda
ddenecedi tahmin edilen kidem tazminati yikimliligiani bulmaya calisir. Odenecedi tahmini yapilan
bu toplam yukumliligun icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak
kazandigi bolumin net buglinkl dederi kidem tazminati karsiligi olarak finansal durum tablosuna
alinir. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacadini varsayilir ve toplam ytk bu
oranda azaltilir.

Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiiki, faiz maliyeti, cari ddsnem hizmet maliyeti
ve aktueryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir énceki hesap déneminde finansal
durum tablosunda da yer alan yukimliligin donem icinde kullaniminin maliyetidir ve calismaya
devam eden kisilere iliskin ytuktimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani
ile garpilmis tutanidir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin
calismalari karsilidinda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen
tutarinin iskonto orani ile bilango glnine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki
farklar ise aktleryal kazang ve kayiplari yansitir. Aktleryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz
maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda ¢demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki dénemlerde 6édenmek lzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Vergilendirme;

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari vergi karsilifi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir. Dénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iligkin ytkimltltkler igin
bilango tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlari esas alinarak karsilik ayrilmistir. Ertelenmis vergi
varhgi/(ylikimlaliglu), muhasebe dederi ile vergi dederi arasindaki farklardan (zamanlama
farklarindan) olusmaktadir. Ertelenen vergi varliginin hesaplanmasinda cari vergi orani esas
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alinmaktadir. Ertelenmis vergi yukimlilaga tim vergilendirilebilir veya indirilebilir gecici farklar igin
finansal tablolara alinmakta, ancak ertelenmis vergi varligi indirilebilir gegici farklarin mahsup
edilebilecedi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi durumunda finansal tablolara
alinmaktadir.

Zamanlama farklari Gzerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi varliklari, eldeki verilere gore gelecek
yillarda kullanilabilecedinin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri oraninda azaltiimaktadir.

Iliskili Taraflar;

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yénetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar ile
badl ortakliklarin azinhk ortaklari iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Bu sirketlerin
ortaklar ve baslica yoneticiler ve Sirket’'in yonetim kurulu Gyeleri ve aileleri de iliskili kurulus
kapsamina girmektedir. lliskili taraflarla gerceklestirilen islemler genel olarak piyasa kosullarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Kilit yonetici personellerde sirketin iligkili tarafi olarak ifade
edilmiglerdir.

Borclanma Maliyetleri;

Faiz karsihdr alinan banka kredileri, alis maliyeti dislldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. itfa sirecinde veya yikimliliklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya cikan
gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Borclanma maliyetleri, ortaya ciktiklari dénemde
vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

e TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016'da TFRS 15 Mdusterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dodan Haslilat standardini yayinlamistir.
Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek icin yaptigi dedisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve &lgim ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnedin maddi
duran varlik gikislari) satisinin muhasebelestirilip 6lglilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15'in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. TFRS 15’e gegis icin iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye dénik uygulama veya modifiye edilmis geriye donuk
uygulama. S6z konusu standardin Sirket finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.
o TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araclar nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin (¢ yonlini: siniflandirma ve 6lgme, deder distkligl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve élcim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir
‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder disukligli muhasebesine tabi olan tim finansal araglara
uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal
borglarini gergege uygun dederi ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
distse badh olarak finansal borcun gercede uygun dederindeki azalmadan dolaylr kar veya zarar
tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir.

Standart ayrica, risk yénetimi ekonomisini muhasebe uygulamalar ile daha iyi iliskilendirebilmek igin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlari
uygulamadan, sadece “gercede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal yakamlilliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikiimleri erken uygulamayi tercih
edebilirler.

o TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
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icin muhasebelestirme bliylk 6lclide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira sliresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin dusik dederli oldugu kiralamalara (6rnedin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yukimlGliginid o
tarihte 6denmemis olan kira ¢demelerinin buglnkl dederi tzerinden 6lger (kiralama yukumluligi) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira sliresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif
borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukimlilugu tzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama yUkimlaligund yeniden 6lgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnedin kiralama stresindeki degisiklikler, ileriye donlik kira 6demelerinin belirli bir endeks veya
orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yukimlaltiginan
yeniden 6lcim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir dlizeltme olarak kaydedecektir. S6z konusu
standardin Sirket finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

Hisse Basina Kazang/(Kayip);

Hisse basina kazang/(kayip), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin adirlikli ortalamasina béliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tarkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dlizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler cikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acgisindan geriye dénuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar;

Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltilmekte, bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan
dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmasi durumunda ilgili donemde
aciklanmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Badl Yikimlilikler ve Sarta Badli Varliklar;

Karsiliklar;

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir ylikimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
yUkUmlilik), bu ylikimluligin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylkimlilik tutarinin glvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gbzden
gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yukumlaltkler ve Sarta Bagl Varliklar;

Taahht ve sarta bagh yukimlllik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagh durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tasimalar agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel muikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda
bu ydkimlualikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi
muhtemel gozliken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitiimaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borclar;

Bilangoda yer alan yabanci paraya bagh varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alig
kuru, borglar ise dbviz satis kuru kullanilarak Tark Lirasi'na gevrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen
yabanci paraya bagh islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tlrk Lirasi'na gevrilmektedir.
Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.
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Finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
D.ALIS D.SATIS D.ALIS D.SATIS
UsD 18,6983 18,7320 13,3290 13,3530
AVRO 19,9349 19,9708 15,0867 15,1139

Onemli Muhasebe Dederlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yo6netimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlk,
yukumlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Sirket’in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asadidaki gibidir;

e TMS 40 kapsaminda yatirim amagli gayrimenkullerin ve TMS 16 kapsaminda arsa ve araziler
ile binalarin gergege uygun degerlerinin tespit edilmesi,

e Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklar hesabinin tespiti igin
kullanilan tahmini taksit artis oranlari ve bugiinkli degere indirgeme oranlari,

e Finansal varliklar Gzerindeki deder dustkliklerinin tahmini,
e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal émdarleri,

e Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik siresi, zam orani, iskonto orani,
kidem tazminati almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar.

e Muhasebe politikalari geredince karsiliklar Grup’un gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu vyasal ya da yaptirici bir yUkimltiligin mevcut bulunmasi ve bu
yUkUmliligu yerine getirmek amaciyla gelecede yonelik bir kaynak cikisinin muhtemel
oldugu, ayrica 6denecek miktarin glvenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir.

KVK Gecici 10. Maddesinin Ertelenen Vergi Uzerindeki Etkisi:

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi orani %20'dir. Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici Madde 13 ile
kurumlar vergisi orani; kurumlarin 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23
olarak uygulanacag! dizenlenmistir.

Gegici farklarin vergi etkisi olusturacak kismi igin 2022 dénemi igin, % 23, sonraki dénemler igin %20
orani ile hesaplama yapilmaktadir.

Sirket 6 Temmuz 2021 tarih ve 1346 sayili Yonetim Kurulu Karar ile 7326 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve
Vergi Usul Kanunu’'na eklenen Gegici 31. Maddesine istinaden maddi ve maddi olmayan duran
varliklarini Maliye Bakanhdi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek yasal kayitlarinda
yeniden dederlemistir. Vergi Usul Kanunu’na gore yapilan dederleme varlklarin pazar yaklasimina
dayali gercege uygun TFRS dederinden farkliik arz etmektedir. Sirket'in Vergi Usul Kanunu
hikimlerine gére uygun olarak yapmis oldugu yeniden dederleme islemleri nedeniyle vergi dederi ile
muhasebe dederi arasinda ortay gikan fark Gzerinden ertelenen vergi hesaplanmistir.
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Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asadidaki hallerde ve gecmise donik olarak dedistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari (izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve gulvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki edilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanadina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki dedisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi slirece, her ara donemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek Uizere, Sirket'in cari donem
finansal tablolari énceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiginde
yeniden siniflandirilir.
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3. FAALIYET BOLUMLERI

31.12.2022 KONSOLIDE DUZELTMELER OSTIM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFim KALIP AKASYA¥* MEKSIis
GelirTablosu

Faaliyetler

Hasilat 215.423.819 (4.449.277) 84.640.965 - 909.589 18.724.900 12.995.410 1.524.100 379.089 101.078.132
Satiglarin Maliyeti(-) (151.528.105) 3.932.879 (59.198.462) - - (16.331.386) (13.425.779) (1.149.238) (46.176) (65.356.119)
BriitKar(Zarar) 63.895.714 (516.398) 25.442.503 - 909.589 2.393.514 (430.369) 374.862 332.913 35.722.013
Genel Yonetim Giderleri (-) (12.759.853) 174.031 (5.298.065) (2.395) (184.266) (2.015.649) (124.716) (59.796) (769.450) (5.248.997)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

) (8.096.854) 342.367 (6.873.516) - (598.287) (506.945) - - (6.773) (460.473)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.895.665 - 1.577.824 - 98 254.476 1.387.211 - 473.510 1.676.056
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.799.303) - (963.910) - (1.720) 1) (1.682.459) - - (2.151.213)
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 43.135.369 - 13.884.836 (2.395) 125.414 125.395 (850.333) 315.066 30.200 29.537.386
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 327.438.254 - 283.591.120 - - - - - - 43.847.134
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen

Yatirimlarin Kar/ Zar_z?rlarlndaki Paylar (34.439) (34.439) - - - - = - - -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet

Kari (Zaran) (a) 370.539.184 (34.439) 297.475.956 (2.395) 125.414 125.395 (850.333) 315.066 30.200 73.384.520
Finansman Gelirleri 18.409.303 (1.427.687) 12.580.313 - 10.258 623.409 50.926 273.920 30.370 6.298.164
Finansman Giderleri (-) (14.976.140) 1.427.687 (5.168.389) - (13.208) (1.521.842) (41.305) (359.438) (5.990) (9.299.645)
Vergi Oncesi Kari (Zarar) 373.972.347 (34.439) 304.887.880 (2.395) 122.464 (773.038) (840.712) 229.548 54.580 70.383.039
Vergi Gelir (Gideri) (62.092.749) - (58.951.685) - (47.685) (86.389) 111.623 (141.650) (84.439) (2.976.963)
Dénemin Vergi Gideri (14.184.167) - (7.472.811) - (33.654) - - (34.826) - (6.642.876)
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (47.908.582) - (51.478.874) - (14.031) (86.389) 111.623 (106.824) (84.439) 3.665.913
Dénem Kari (Zarari) 311.879.598 (34.439) 245.936.195 (2.395) 74.779 (859.427) (729.089) 87.898 (29.859) 67.406.076
Amortisman Giderleri (b) 2.686.061 - 411.335 - - 635.934 57.376 320.375 165 1.261.041
FAVOK (a+b) 373.225.245 (34.439) 297.887.291 (2.395) 125.414 761.329 (792.957) 635.441 30.365 74.645.561
Toplam Varliklar 967.724.250 (50.294.573) 668.171.310 67.968 1.279.280 15.330.529 2.713.944 4.866.937 17.537.527 325.588.855
Toplam Yabanci Kaynaklar 256.289.597 (9.052.771) 138.726.735 310.684 1.049.851 12.915.450 2.497.018 1.568.057 3.173.190 108.274.573

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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31.12.2021 KONSOLiDE  DUZELTMELER OSTiM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM KALIP AKASYA* MEKSIis
Gelir Tablosu

Faaliyetler

Hasilat 75.614.853 (89.606) 41.667.471 - 653.827 12.138.291 4.367.925 582.452 868.428 16.294.493
Satislarin Maliyeti (-) (51.189.494) (52.296) (29.497.880) - (395.835) (9.191.361) (4.891.232) (485.716) 2.878 (6.675.174)
Briit Kar (Zarar) 24.425.359 (141.902) 12,169.591 - 257.992 2.946.930 (523.307) 96.736 871.306 9.619.319
Genel Yénetim Giderleri (-) (5.665.612) 115.183 (3.978.609) (2.565) (124.769) (1.219.709) (86.356) (51.352) (1.352.669) (317.435)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

() (5.012.713) - (4.629.259) - - (16.001) - - (7.655) (367.453)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.953.851 785.148 532.877 - 70 138.571 184.349 - 579.224 312.836
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.769.044) 26.718 (660.882) (12) (29.057) - (6.936) - - (1.098.875)
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 13.931.840 785.147 3.433.718 (2.577) 104.236 1.849.791 (432.250) 45,384 90.206 8.148.391
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 7.917.500 - 7.917.500 - - - - - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen

Yatinmlarin Kar/ Zararlarindaki

Paylar (13.750) (13.750) - - - - - - - -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet

Kari (Zaran) (a) 21.835.590 771.397 11.351.218 (2.577) 104.236 1.849.791 (432.250) 45.384 90.206 8.148.391
Finansman Gelirleri 29.217.698 - 15.358.698 - 14.099 1.051.770 64.442 140.310 52.927 12.588.379
Finansman Giderleri (-) (10.916.982) 49.301 (8.001.638) - (6.894) (973.014) (11.246) (17.148) (6.877) (1.956.343)
Vergi Oncesi Kari (Zarar) 40.136.306 820.698 18.708.278 (2.577) 111.441 1.928.547 (379.054) 168.546 136.256 18.780.427
Vergi Gelir (Gideri) (7.692.476) - (4.677.041) (44.952) (35.141) (134.851) (5.605) 55.163 (96.040) (2.850.049)
Ddnemin Vergi Gideri (10.369.271) - (6.483.009) - (22.112) (516.849) - - - (3.347.301)
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) 2.676.795 - 1.805.968 (44.952) (13.029) 381.998 (5.605) 55.163 (96.040) 497.252
Donem Kari (Zarar) 32.443.830 820.698 14.031.237 (47.529) 76.300 1.793.696 (384.659) 223.709 40.216 15.930.378
Amortisman Giderleri (b) 774.610 - 75.636 - 2.265 484.664 29.101 58.492 165 124.452
FAVOK (a+b) 22.610.201 771.397 11.426.854 (2.577) 106.502 2.334.455 (403.149) 103.876 90.371 8.272.843
Toplam Varliklar 393.637.396 (51.855.466) 321.536.320 67.893 558.679 10.955.714 2.100.368 5.154.057 17.460.616 105.119.831
Toplam Yabanci Kaynaklar 113.110.684 (10.697.403) 78.914.365 308.214 404.029 7.331.086 985.284 1.936.997 2.943.314 33.928.112

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Nakit 28.820 5.117 8.621
Bankalar 37.728.220 76.117.865 8.462.922
-Vadesiz Mevduat 1.738.298 12.168.800 1.730.791
-Vadeli Mevduat 35.989.922 63.949.065 6.732.131
Diger Hazir Dederler - 105.705 -
Toplam 37.757.040 76.228.687 8.471.543

Cari donem vadeli mevduat hesaplari TL cinsinden olup, faiz araligi %10,00-23,00 ‘tir,USD icin %0,01-0,05
‘tir. Bu faiz oranlar {zerinden gilinlik ve aylik olarak nemalandirilmaktadir. Cari donem vadesiz
mevduatlarin 1.341.021.-TL’si, vadeli mevduatlarin 1.424.235.- Tl’sinde bloke (kullanimi kisith tutar)
bulunmaktadir.

Bu tutarin; Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandiriimasi kapsaminda 983.815,66.-TL
vadesiz mevduat hesabinda, 5,14.- Avro vadesiz mevduat hesabinda, 1.424.235.-TL vadeli mevduat
hesabinda kullanimi kisithdir. (31.12.2021: TL icin %12-18,75 faiz orani,Avro i¢in %0,30,USD i¢in %0,05-0,20
"dir vadesiz mevduatlarin 79.051.- TL'sinde, vadeli mevduatlarin 2.230.122.- TL’sinde bloke mevcuttur. Bu
tutarin; Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandirilmasi kapsaminda 389,29.-TL vadesiz
mevduat hesabinda, 5,14.- Avro vadesiz mevduat hesabinda, 1.936.095.-TL vadeli mevduat hesabinda
kullanimi kisithdir.) Vadesiz mevduatlara faiz islememektedir.

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlarin detay! asagidaki gibidir;
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Kur korumali vadeli mevduatlar 8.854.392 - -
Eurobond* 61.712.617 - -
Toplam 70.567.009 - -

(*) Sirketin bagli ortakliklarindan olan Meksis A.S.'nin almis oldugu 3.120.000 USD tutarinda 6 ayda bir kupon édemeli
eurobondan olusmaktadir.

Uzun vadeli finansal yatinmlarin detayi asadidaki gibidir;
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Ostim Girisim

Sermayesi Yatirim Fonu 16.460.126 ) ]
Toplam 16.460.126 - -
Oran Oran
(%) 31.12.2022 (%) 31.12.2021
Unvan
Albaraka Eortfoy Yoénetimi A.S. Ostim Girisim 78% 16.460.126 ) )
Sermayesi Yatirrm Fonu
Toplam 78% 16.460.126 - -
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 01.01.2022 01.01.2021
finansal yatirnmlar 31.12.2022 31.12.2021
Gergede uygun dederi diger kapsamli gelire yansitilan finansal
: o 778.126 -
varliklarin yeniden degerleme kazancglari*
Toplam 778.126
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(*) Albaraka Portfoéy Yonetim A.S. Ostim Girisim Sermayesi Yatirnrm Fonu, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan varlik olarak dederlendirilmis ve gergede uygun
dederi ile maliyet bedeli arasindaki 778.126 TL tutarindaki fark diger kapsamh gelirlerde
muhasebelestirilmistir.

6. ISLETME BIRLESMELERI

MEKSIS Mekanik Sistemler imalat ve Mihendislik Sanayi Anonim Sirketi'nin (MEKSIS) %50 oranindaki
hisselerin satin alinmasina iliskin, Sirketle 25 Haziran 2021 tarihi itibari ile yapilan S6ézlesme ile hisselerin
devralinmasi karsiliginda 27.500.000 TL nakden 6denmis, hisse senetleri fiziken devralinarak ortaklar pay
defterine islenmistir. Devir islemi Rekabet Kurumu'nun izin vermesi sartina baglanmis oldugundan hisse
devri igin nakit 6denen tutar Gzerine blokaj konulmustur. Rekabet Kurumu Baskanhgi'nin 29.07.2021 tarihli
karari ile “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§’ine gore
ciro esiklerinin asilmamasi nedeniyle izne tabi olmadigina karar verilmistir.

MEKSIS’in 08.09.2021 tarihinde yapilan Oladaniistii Genel Kurul toplantisinda karar alinarak, Ostim
Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S.’nin MEKSIS Yénetim Kurulu’nda godunluk olarak temsil edilmesine
iliskin Sirket ana s6zlesmesi tadil edilmis, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 21.09.2021 tarih ve 10413 sayili
gazetesinde ilan edilmistir.

Ilgili degisiklikle birlikte, MEKSIS tizerinde kontrol giicii tesis edilmistir. Ara mali tablolarin diizenlenmesine
cok kisa bir slire kalmasi nedeniyle kontrol glicinin elde edildigi tarih olarak 30.09.2021 tarih esas
alinmistir.

Sirket tarafindan, s6z konusu satin alim igin toplam iktisap tutari ile iktisap edilen net varliklar arasindaki
fark, TFRS 3 “isletme Birlesmeleri Standard” hitkiimleri ¢cercevesinde muhasebelestirilmistir. Satin alma
bedeli, iktisap edilen varlik ve yukamliltklerin TFRS 3 kapsaminda kullanilan gercege uygun dederleri
asadidaki tabloda 6zetlenmis, s6z konusu fark birlesme tarihinde kar veya zararda muhasebelestirilmistir.

Toplam Varliklar 72.916.770
Toplam Yukamlualtkler 17.486.047
Net Varliklar Gercege Uygun Degeri 55.430.723
Kontrol Guct Olmayan Paylar (-) 27.715.362
Satin Alma Bedeli 27.500.000
Pazarlhikhh Sati Alma Kari (Negatif Serefiye) 215.362
Pazarlkli satin alma kari, diger faaliyet gelirleri arasinda raporlanmigtir.
7. FINANSAL BORCLAR
Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Banka kredileri 67.468.632 1.000.000 -
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli 6.957.040 2.191.590 2.560.222
kisimlari
Finansal kiralama borglari 422.317 424.919 -
- Finansal kiralama borglari 730.732 828.483
- Ertelenmis faiz maliyetleri (308.415) (403.564)
Toplam 74.847.989 3.616.509 2.560.222
Uzun Vadeli Finansal Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Uzun vadeli krediler 19.922.700 21.410.465 23.121.663
Finansal kiralama borglari 942.274 1.356.069 -
- Finansal kiralama borglari 1.263.545 1.985.751 -
- Ertelenmis faiz maliyetleri (321.271) (629.682) -
Toplam 20.864.974 22.766.534 23.121.663
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Gegmiste alinan kredilerle ilgili olarak Grup'un yatirim amacgli gayrimenkulleri ve maddi duran varliklari

tUzerinde Halk Bankasi’'na verilen

160.000.000 TL tutarinda

ipotek ve 300.000.000 temlik

bulunmaktadir (31.12.2021: 1.198.805.800 TL ipotek ve 400.000.000 TL tutarinda temlik).

Banka Kredileri 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
0-3ay 4.078.211 1.826.207 1.361.900
3-12 ay 70.347.461 1.365.383 1.198.322
1-5yil 11.358.166 9.654.234 8.528.294
5 yildan uzun 8.564.534 11.756.231 14.593.369
Toplam 94.348.372 24.602.055 25.681.885
Finansal Kiralama Borglari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
0-3ay 111.975 11.130 -
3-12 ay 310.342 413.789 -
1-5yil 942.274 1.356.069 -
Toplam 1.364.591 1.780.988 -

Siirecg icerisinde TRI'ler verilmekle beraber dnceden verilen TRi'ler de devam etmektedir.Bu nedenle

kredi riskine gore yiiksek tutarda olan TRI’lerin detay! asagidaki tabloda yer almaktadir;

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen

TRi Tutar Doviz Turi
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 160.000.000 TL
8. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR
Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar 26.311.627 25.224.653 4.005.287
Alacak senetleri 8.033.907 4.592.824 3.537.809
Alacak senetleri reeskontu (-) (561.292) (1.236.066) (143.304)
Supheli ticari alacaklar* 46.697.248 44.486.725 44.485.769
Supheli ticari alacaklar karsihdi (-) (46.697.248) (44.486.725) (44.485.769)
iliskili taraflardan alacaklar** 11.667.319 111.867 150.292
Toplam 45.451.561 28.693.278 7.550.084

(*) Supheli ticari alacaklarin 2.726.200 TL'si iliskili taraf Al-Agha Company For. General Contracts Tic.
Limited Sirketi'nden kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir (31.12.2021: 2.726.200 TL). Sirket'in Irak
Kerkiik’te yiritilmekte olan projelerine iliskin MIDI Company firmasindan olan 2.235.992 USD tutarindaki
alacagina iliskin Irak Cumhuriyeti Kerkik Asliye Mahkemesince 24.11.2020 tarihinde yasal takibi

baslatilmistir.

(**) 1liskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-33'de aciklanmistir.
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Supheli alacaklarin detayi asadidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Setmas Elektrik Taahhtt Ticaret A.S. 14.697.683 14.697.683 14.697.683
Birlik Makina Sanayi Ticaret Limited Sirketi 5.885.851 5.885.851 5.885.851
Diger 26.113.714 23.903.191 23.902.235
Toplam 46.697.248 44.486.725 44.485.769
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar - 549.444 -
Toplam - 549.444 -
Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Saticilar 16.689.835 12.007.769 3.568.919
Borg senetleri 200.000 573.418 300.000
Borg senetleri reeskont (-) (152.295) (332.872) (194.437)
iliskili taraflara borglar* 682.716 181.733 93.417
Toplam 17.420.256 12.430.048 3.767.899
(*) lligkili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-33’de aciklanmistir.
9. DIGER ALACAKLAR/DiGER BORCLAR
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 221.394 7.425 52.756
Muhtelif alacaklar 631.181 2.674.077 121.128
iliskili taraflardan diger alacaklar 102.430 3.441 3.441
Toplam 955.005 2.684.943 177.325
(*) 1liskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-33’de agiklanmistir.
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 2.418 51.374 16.217
Toplam 2.418 51.374 16.217
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Alinan depozito ve teminatlar 281.855 271.225 230.416
Muhtelif borglar** 7.740.597 812.038 2.136.531
Ortaklara borglar 227.306 227.306 682.417
iliskili taraflara diger borglar* 1.785.576 667.796 2.837.468
Toplam 10.035.334 1.978.365 5.886.832

(*) liskili taraflarla gergeklesen islemlere iliskin detaylar Not-33’de agiklanmistir.

(**)Muhtelif giderlerin 1.350.000 TL'si Sirketin Bagdl Ortakliklarinda MEKSIS’in, T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhgi’nin arsa ihalesi kapsaminda aldigi yatirim amach arsa tutarini icermektedir.
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Uzun Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Muhtelif borglar* 787.500 -
Toplam 787.500 - -

(*)Muhtelif giderlerin 787.500 TL’si Sirketin Bagli Ortakliklarinda MEKSIS’in, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Dedisikligi Bakanligi'nin arsa ihalesi kapsaminda aldigi yatinm amagli arsa tutarini igermektedir.

10. DEVAM EDEN INSAAT, TAAHHUT VEYA HIZMET SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR

Sozlesmelere iliskin kisa vadeli alacaklar;
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Ostim Teknopark Teknoloji Gel. Bol. Yon. A.S. 362.739 332.013 13.987.246

Toplam 362.739 332.013 13.987.246

Soézlesmelere iliskin uzun vadeli alacaklar;
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Ostim Teknopark Teknoloji Gel. Bol. Yon. A.S. 8.423.428 11.110.510 -

Toplam 8.423.428 11.110.510 -

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.'ye ait agciklama Not-1'de yer almaktadir.

11. STOKLAR

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Is makinasi yedek parga stoklari 12.641.156 4.822.263 3.949.283
Ilk madde ve malzeme stoklari 12.190.368 6.625.051 248.494
Yari mamuller Gretim stoklari 6.527.194 3.117.476 612.234
Diger stoklar 74.618 82.719 43.000
Toplam 31.433.336 14.647.509 4.853.011

Stok maliyetleri ilk giren ilk cikar (FIFO) yéntemine gére yapilmaktadir. Bagli ortakliklarindan Giinhan
Ostim’de ve MEKSIS stoklar agirlikli ortalama maliyet yéntemine gére degerlenmektedir.

12. OzZKAYNAK YONTEMIiIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Tutar Oran Tutar Oran Tutar Oran
K.Hamam Akasya Yat. ins. A.S. 4.911.168 34,19%  4.945.606 34,19%  4.959.355 34,19%
Toplam 4.911.168 4.945.606 4.959.355

Cari dénem itibariyle dénem kar zararlarindan 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlara verilen pay
(34.439) TL'dir (31.12.2021: (13.750) TL).

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S., Ankara ili Kizilcahamam Ilcesi, Yenice Mahallesi'nde
yer alan termal su tahsisli 406 Ada 7 parselde insa edilmis devremilk esasina goére tescil edilmis
gayrimenkul ve arsalarin satisi igin Cag Grubu Saglik insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S.
(Cag A.S.) ile 19.11.2008, 11.11.2010, 05.03.2014 tarihli s6zlesmeler imzalamistir. Cag A.S. zaman
icinde 6deme glglugline dusmis ve yukUmlalUklerini yerine getirememistir. Cag A.S.’nin tim
alacaklarina karsilik ayrilarak bilangodan gikartiimistir.

Sirket’in finansal bilgileri faaliyet bélimleri dipnotunda agiklanmistir (Not-3).
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13. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2022 ilaveler* Transferler Degerleme*** Cikislar** 31.12.2022
Arsa ve araziler 13.354.914 67.353.800 675.530 75.934.879 - 157.319.123
Binalar 146.054.213 287.951 (6.086.691) 231.146.455 (34.393.517) 337.008.411
Toplam 159.409.127 67.641.751 (5.411.161) 307.081.334 (34.393.517) 494.327.534

(*) Ostim Endustriyel Yatirmlar ve Isletme A.S. milkiyetinde bulunan Ankara ili Ostim mevkii, 64544 ada 1 parsel A blok no:22 ve 64544 ada 1 parsel C blok
no:20 adresinde bulunan gercede uygun dederi 10.446.000 TL tutarindaki tasinmazini, Ostim Teknik Universitesi ile Ankara ili Yenimahalle ilgesi, 44821 ada 1
parsel ve 62156 ada 8 parsel de bulunan 8.753.800 TL tutarindaki arsalar Gayrimenkul Takas Soézlesmesi kapsaminda satilmistir. Satis sonrasi Ostim Teknik
Universitesinden kalan bakiye yil sonu itibariyle KDV dahil 1.996.796 TL alacak tutari adatlandirilarak 2023 yil icerisinde tahsil edilecektir.

(**) Sirket gercede uygun dederi 2.090.000 TL tutarl taginmazini, iliskili taraflarindan Firat Tahin ve Susam A.S.’ye satmistir. Ayrica Sirket, iliskili taraflarindan
Ostim Teknik Universitesine Gayrimenkul Takas Sézlesmesi kapsaminda 10.446.000 TL tutarli tasinmazini devretmistir.

(***) Sirket s6z konusu yatirim amach gayrimenkullerinin gercede uygun deder tespiti icin, 31.12.2022 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz dederleme sirketine ilgili gayrimenkullerini degerletmis ve ayni tarihte sone eren finansal tablolarina yansitmistir.

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2021 ilaveler Transferler Degerleme* Cikiglar 31.12.2021
Arsa ve araziler 13.354.914 - - - - 13.354.914
Binalar 149.386.713 730.000 - 7.917.500 (11.980.000) 146.054.213
Toplam 162.741.627 730.000 - 7.917.500 (11.980.000) 159.409.127
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 1.01.2020 ilaveler Transferler Degerleme* Cikislar 31.12.2020
Arsa ve araziler 4.229.173 3.490.000 - 5.635.741 - 13.354.914
Binalar 169.168.280 - 899.360 18.252.286 (38.933.213) 149.386.713
Toplam 173.397.453 3.490.000 899.360 23.888.027 (38.933.213) 162.741.627

(*)SPK lisansl bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketleri tarafindan takdir edilen gergede uygun dederleri ile gosterilmistir.

Gayrimenkul dederleme raporlarinda (Piyasa Dederi) kullanarak deder takdirinde bulunulmustur.
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varhiklar 01.01.2022 Girigler Degerleme* Siniflama Cikiglar 31.12.2022
Arsa ve araziler 2.084.530 - 47.606.000 (675.530) - 49.015.000
Yer alti ve yer Ustl dlzenleri - - 2.500.000 - - 2.500.000
Binalar 29.929.868 39.398 93.638.252 5.113.333 - 128.720.851
Makine tesis ve cihazlar 23.127.500 757.972 - 9.156.823 - 33.042.295
Tasitlar 1.360.850 3.199.696 - - (423.000) 4.137.546
Ddseme ve demirbaslar 1.748.554 662.824 - (295.706) - 2.115.672
Ozel maliyetler 570.843 245.507 - 973.359 - 1.789.709
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar 2.432.601 - - - - 2.432.601
Yapilmakta olan yatirimlar 7.383.054 6.892.870 -  (8.861.118) - 5.414.806
Diger maddi duran varliklar 926.464 - - - - 926.464
Toplam 69.564.264 11.798.267 143.744.252 5.411.161 (423.000) 230.094.944
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 Amgir;ies:i‘a“ Degerleme* Siniflama Cikislar 31.12.2022
Binalar (1.199.832) (422.465) 654.061 968.236 -
Makine tesis ve cihazlar (3.809.153) (1.621.368) - - - (5.430.521)
Tasitlar (49.546) (92.578) - - - (142.124)
Déseme ve demirbaslar (920.442) (165.516) - - - (1.085.958)
Ozel maliyetler (278.665) (80.850) - (968.236) - (1.327.751)
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar - (242.588) - - - (242.588)
Diger maddi duran varliklar (654.335) (47.264) - - - (701.599)
Toplam (6.911.973) (2.672.629) 654.061 - - (8.930.541)
Net Deger 62.652.291 221.164.403

(***) Sirket s6z konusu yatirm amacli gayrimenkullerinin gercede uygun deder tespiti icin 31.12.2022 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz dederleme sirketine ilgili gayrimenkullerini degerletmis ve ayni tarihte sone eren finansal tablolarina yansitmistir.
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Bagh Ortakhik

Maddi Duran Varhklar 01.01.2021 Girisler Degerleme Siniflama Cikislar Alimi 31.12.2021
Arsa ve araziler 1.409.000 - - - - 675.530 2.084.530
Binalar 7.956.464 180.171 - - - 21.793.233 29.929.868
Makine tesis ve cihazlar 5.755.272 800.496 - - - 16.571.731 23.127.499
Tasitlar 21.243 137.956 - - - 1.201.650 1.360.849
Ddéseme ve demirbaslar 636.543 187.867 - - - 924.145 1.748.555
Ozel maliyetler 317.052 253.791 - - - - 570.843
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar - 2.432.601 - - - - 2.432.601
Yapilmakta olan yatinmlar - 3.018.704 - - - 4.364.350 7.383.054
Diger maddi duran varliklar - - - - - 926.464 926.464
Toplam 16.095.574 7.011.586 - - - 46.457.103 69.564.263
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Amortiéir:;::: Degerleme Siniflama Cikislar Bagh OrtAaII:::1I(I 31.12.2021
Binalar (1.051.035) (16.425) - - - (132.373) (1.199.833)
Makine tesis ve cihazlar (3.317.586) (491.212) - - - (355) (3.809.153)
Tasitlar (21.243) (12.542) - - - (15.761) (49.546)
Dbéseme ve demirbaslar (533.186) (64.126) - - - (323.130) (920.442)
Ozel maliyetler (217.178) (61.487) - - - - (278.665)
Diger maddi duran varliklar - - - - - (654.335) (654.335)
Toplam (5.140.228) (645.792) - - - (1.125.954) (6.911.974)
Net Deger 10.955.346 62.652.290
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Maddi Duran Varhliklar 01.01.2020 Girigler Degerleme* Siniflama Cikiglar 31.12.2020
Arsa ve araziler 1.409.000 - - - 1.409.000
Binalar 5.881.443 60.131 2.914.250 (899.360) 7.956.464
Makine tesis ve cihazlar 5.262.920 492.352 - - 5.755.272
Tasitlar 21.243 - - - 21.243
Doéseme ve demirbaslar 588.266 48.277 - - 636.543
Ozel maliyetler 251.602 65.450 - - 317.052
Toplam 13.414.474 666.210 2.914.250 (899.360) 16.095.574
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Amgli';ies:an Degerleme* Siniflama Cikislar 31.12.2020
Binalar (1.154.688) (47.107) 181.133 (30.373) (1.051.035)
Makine tesis ve cihazlar (2.872.742) (444.844) - - (3.317.586)
Tasitlar (21.243) - - - (21.243)
Ddseme ve demirbaslar (494.850) (38.336) - - (533.186)
Ozel maliyetler (193.545) (23.633) - - (217.178)
Toplam (4.737.068) (553.920) 181.133 (30.373) (5.140.228)
Net Deger 8.677.406 10.955.346

(*) SPK lisansli bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketlerinini hazirladigi dederleme raporunda belirlenen gercede uygun dederi ile gosterilmistir. Dederleme

yontemi olarak piyasa dederi dedgerleme yontemi kullaniimistir.
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15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bagh Ortakhk

Maddi Olmayan Duran Varliklar 01.01.2022 Girisler Cikislar Alimi 31.12.2022
Haklar 19.499 58.870 78.369
Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar 257.551 83.394 340.945
Toplam 277.050 142.264 419.314
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 31.12.2022
Haklar (19.499) (3.217) (22.716)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (239.703) (10.214) (249.917)
Toplam (259.202) (13.431) (272.633)
Net Deger 17.848 146.681
Maddi Olmayan Duran Varliklar 01.01.2021 Girisler Cikislar Bagl;\ﬁ'r:lakllk 31.12.2021
Haklar 19.499 - - 19.499
Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar - - 257.551 257.551
Toplam 19.499 - 257.551 277.050
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021  Amortisman Cikislar Bagh Ortakhk 31.12.2021
Gideri Alimi
Haklar (19.499) - - (19.499)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar - - (239.703) (239.703)
Toplam (19.499) - (239.703) (259.202)
Net Deger - 17.848
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Bagh Ortakhik

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2020 Girisler Cikislar Alimi 31.12.2020
Haklar 19.499 - - - 19.499
Toplam 19.499 - - 19.499
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Amortls_mar! Cikislar Bagl Ortakhik 31.12.2020
Gideri Alimi
Haklar (17.747) (1.752) - - (19.499)
Toplam (17.747) (1.752) - (19.499)
Net Deger 1.752 -
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16. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dava karslliklari 280.000 280.000 280.000
Toplam 280.000 280.000 280.000

Davalar ve Karsiliklar;

Cari donem itibariyle Grup tarafindan agilmis ve devam eden toplam 162 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 174 adet). Grup tarafindan agilmis dava ve icra takiplerine slipheli ticari alacak karsiligi
ayrilmistir. Sirket’in Irak’ta yiritiilmekte olan projelerine iliskin MiDI Company firmasindan olan 2.235.992
USD tutarindaki alacagina iliskin Irak Cumhuriyeti Kerklik Asliye Mahkemesince 24.11.2020 tarihinde yasal
takibi baslatilmistir.

Grup aleyhine toplam 503.536 TL tutarinda 4 adet dava bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: 410.000 TL'lik ve 4
adet). Dava ve icra tutarlan ile sayilarinin bir kisminin iginde ayni konuda hem icra takibi dosyasi, hem de
dava dosyasi acik oldudu igin her ikisi de yer almaktadir. Grup’un devam eden davalarinda slpheli hale gelen
alacaklara slpheli ticari alacak karsiligi ayrilmakla birlikte mahkeme tarafindan grup aleyhine sonuglanmasi
muhtemel davalar icin 280.000 TL dava karsihdi ayrilmistir (31.12.2021: 280.000 TL).

Grup eski muhasebe muduri aleyhine agilan dava sonuglanmis, eski muhasebe miduri dolandiricilik ve resmi
belgede sahtecilik, esi ise dolandiricihk eylemleri ydninden c¢esitli adli para ve hapis cezasi ile
cezalandiriimiglardir. Hukuki siireg devam etmektedir.

Kosullu Yikimlilikler:Verilen Teminat-Rehin-ipoteklere ("TRI”) iliskin detaylar;

31.12.2022
T cr g Toplam TL
Tlra Verildigi Yer TL usbD AVRO o
Karsihigr
Ipotek Bankalara 290.000.000 0 0 290.000.000
Munzam Senet Bankalara 0 50.000.000 3.000.000 994.474.800
Temlik Bankalara 300.000.000 0 0 300.000.000
Tem.Mektubu Bankalara 430.000 0 0 430.000
Tem.Senedi 0SB 180.000 0 0 180.000
Tem.Mektubu Saticilara 975.000 0 0 975.000
Kefalet Saticilara 101.651 0 0 101.651
Kefalet Firmalara 238.253.830 0 0 238.253.830
Tem.Mektubu Firmalara 1.761.531 104.019 0 3.706.333
Toplam 1.828.121.614
31.12.2021
Tiirii Verildigi Yer TL USD AVRO Toplam TL
Kargihgi_
Ipotek Bankalara  382.740.000 - 102.000.000 1.921.583.400
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 711.710.100
Temlik Bankalara 400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 975.000 - - 975.000
Teminat Mektubu Bankalara 1.380.000 - - 1.380.000
Teminat Senedi 0SB 180.000 - - 180.000
Kefalet Saticilara 120.566 - - 120.566
Kefalet Firmalara 26.603.830 - - 26.603.830
Toplam 3.062.552.896
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Kosullu Varliklar: Alinan Teminat-Rehin-Ipoteklere (“TRI”) iliskin detaylar;

Tird Alindig1 Yer 31.12.2022 31.12.2021
Cek/Senet/Nakit Blokaj Masteri 18.313.363 18.313.363
Teminat Senedi Musteri 1.273.007 1.273.157
Kefalet(Ofim) Ortaklar ve Diger 100.000.000 -
Kefalet(Giinhan) Ortaklar ve Diger 10.000.000 10.000.000
ipotek Ortaklar ve Diger 1.650.000 1.650.000
Toplam TL Karsihigi 131.236.370 332.970.520
Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI Tutar Doviz Tiirii
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 160.000.000 TL
17. TAAHHUTLER

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 31.12.2022 31.12.2021

A. Kendi Tizel Kisili§i Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yurttilmesi Amaciyla Dider 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam
Tutan

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TR’lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari

1.828.121.614

3.035.828.500

26.724.396

26.724.396

Toplam

1.828.121.614

18. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

3.062.552.896

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kidem tazminati karsihgi 5.564.788 2.520.203 1.261.873
Kullanilmamis izin karsiliklar 1.573.512 799.376 -
Toplam 7.138.300 3.319.579 1.261.873

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten ayrilacagini
varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandidi kidem tazminatinin emekli olacadi tarihe kadar yillik %35 oraninda
calisanlarin Ucretine yapilacak zam artacagini varsayar (31.12.2021: %?25). Boylece emekli oldugunda, alacadi
kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %20 oraninda, emekliligine
kalan slireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buglnkt dederi bulunur (31.12.2021: %14,75). Kidem

tazminati tavani 19.982,83 TL'dir (31.12.2021: 8.284,51 TL).
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Kidem tazminati yukdmliliginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Calisma siiresi Kadin: 20 yil  Kadin: 20 yil Kadin: 20 yil
3 Erkek: 25 yil  Erkek: 25 yil Erkek: 25 yil
Zam orani 35% 20% 20%
Kidem tazminati almadan ayrilma orani 51% 52% 52%
iskonto Orani 15% 14,8% 11,5%
Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donembasi 2.520.203 1.261.873 681.984
Odemeler/iptaller (184.232) (112.376) (122.276)
Faiz maliyeti 169.900 139.945 105.424
Cari hizmet maliyeti 1.286.059 296.110 225.332
Aktueryal kazang/(zararlar) 1.772.858 62.258 371.409
Bagh ortakhk alim etkisi - 872.393 -
Dénem sonu 5.564.788 2.520.203 1.261.873
19. DiGER DONEN VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 6.579.906 2.521.901 764.388
Diger Katma Deger Vergisi 70.341 70.341
Is avanslari 180.628 87.180 116.755
Personel avanslari 366.118 269.287 147.282
Toplam 7.196.993 2.948.709 1.028.425
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 1.102.203 348.636 4.914.108
Vadesi gecmis ert. taks. vergi ve diger yukimlulukler - 58.925 -
Odenecek Diger Yukimlulikler 5.819 1.038 -
Toplam 1.108.022 408.599 4.914.108
20. GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Personele borglar 2.415.125 941.856 790.103
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 587.636 332.697 107.510
Toplam 3.002.761 1.274.553 897.613
21. ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Alinan siparis avanslari 15.283.257 15.535.190 5.139.327
Gelecek aylara ait gelirler - 353.368 -
Toplam 15.283.257 15.888.558 5.139.327
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Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Alinan diger avanslar* 20.862.545 20.862.545 12.124.445
Toplam 20.862.545 20.862.545 12.124.445

(*) Irak Kerkik Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda tahsil edilen ve isin tamamini yiklenen Al-Agha firmasina
6denen 4.642.225.000 Irak Dinarn tutarindaki avans bedelidir.

22. OZKAYNAKLAR

Sermaye;
31.12.2022 31.12.2021
Pay Pay
Ortagin Adi Soyadi/Unvani Grubu | Orani Serma(!lf_i)Tutarl Grubu Orani Serma(¥¢la-)Tutar|
(%) (%)
Ostim Egitim Aragtirma Geligtirme A 4,91 7.728.209,64 Al 4,91 7.728.209,64
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi
(Ostim Vakfi) B 0 3,10 B 0 3,1
Ostim Proje ve Teknoloji Geligsim A 3,63 5.714.148,77 Al 3,63 5.714.148,77
Egitim Danismanlik Hizmetleri
A.S. B 1,62 2.549.421,85 Bl 1,62 2.549.421,85
Didier A 2,59 4.074.209,55 Al 2,59 4.074.209,55
1ger
g B 87,25| 137.351.022,09 B| 87,25 137.351.022,09
A 11,13| 17.516.567,96 A|11,13| 17.516.567,96
Toplam B 88,87 | 139.900.447,04 B| 88,87 | 139.900.447,04
100( 157.417.015,00 100| 157.417.015,00

(1) Sermayenin %5‘inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gbre; Borsa’da islem gorebilir ortak sayisi 24.082 ve henliz paylari kaydilesmemis ortak sayisi 191'dir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 765.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 765.000.000 adet
paya bolinmiustir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 157.417.015 TL olup, 17.516.568 adet hamiline yazili A
Grubu ve 139.900.447 adet hamiline yazih B Grubu paydan olusmaktadir.

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganlistli Genel Kurul toplantilarinda A Grubu
pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1 (bir)
oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gergek ve tlizel kisi pay
sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40 1na kadar gegerlidir. Bundan fazla A Grubu hisseye sahip
olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (Bir) oy hakki vardir.

Ana s6zlesmenin 8. maddesine gore, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7 (yedi)
Uye olacak sekilde, en cok 3 yil icin secilebilirler.

Paylara iliskin Primler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Paylara iliskin Primler 7.193.175 7.569.180 1.869.310
Toplam 7.193.175 7.569.180 1.869.310

Maddi Duran Varlik Dederleme Artislari;

Maddi duran varlk deder artis fonu; Ostim Endustriyel Yatirim A.S. ‘nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin
dederlemesinden olusmaktadir. Bu gayrimenkuller arsa dederlemesi ve o6nceki donem Ofim binasi
dederlemesinden Ostim Yatirim, Ostim Gayrimenkul ve Ofim A.S.'nin faaliyet goOsterdikleri olusan ve
Grup’un payini temsil eden tutardir.
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Maddi Duran Varlik Degerleme Artislari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Duran varlik degerleme artiglari 91.386.934 7.071.645 7.112.433
Toplam 91.386.934 7.071.645 7.112.433

iki dénem arasinda dedisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktleryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir dnceki hesap doneminde bilango da yer
alan yikUimluligin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve calismaya devam eden Kkisilere iliskin
yukumlaligan donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile carpilmis tutaridir. Cari dénem
hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin galismalari karsiliginda hak ettikleri
kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango gunilne
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktleryal kazang ve kayiplari yansitir.
Aktueryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsaml gelir
tablosunda gosterilir.

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazang/(Kayiplar) (Aktiieryal Kazang/(Kayip));

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Aktileryal kazang/(kayip) (2.457.558) (1.121.222) (616.578)
Ertelenen vergi 453.783 (56.281) 130.738
Toplam (2.003.775) (1.177.503) (485.840)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler;

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Olaganistu yedekler 3.785.776 131.832 131.832
Yasal yedekler 107.438 2.161.449 1.651.200
Toplam 3.893.214 2.293.281 1.783.032

Kérdan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin kéarindan, kanun veya sb6zlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar igin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tlrk Ticaret Kanunu’nun 519'uncu maddesine gére ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asadidaki gibidir;

1) Yillik karin ylazde besi, 6denmis sermayenin ylizde yirmisine ulagsincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin ¢ikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, gikarilma giderleri, itfa karsiliklari ve hayir
amagcli 6édemeler igin kullanilmamis bulunan kismi,

b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli icin 6denmis olan tutardan, bunlarin yerine
verilecek yeni senetlerin gikarilma giderlerinin disilmesinden sonra kalan kismi,

c) Pay sahiplerine ylizde bes oraninda kar pay! odendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere
daditilacak toplam tutarin ylzde onu,

genel kanuni yedek akgeye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akge sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisini asmadigi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
6nidne gegcmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli énlemler alinmasi igin kullanilabilir.

4) ikinci fikranin (c) bendi ve liglinci fikra hiikiimleri, baslica amaci baska isletmelere katilmaktan ibaret
olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin hiikiimler sakhdir.
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Gecmis Yil Kar/(Zararlari);

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gegmis yil kar/(zararlar) 64.155.236 41.849.105 49.567.693
Toplam 64.155.236 41.849.105 49.567.693
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dénem basi 36.804.854 (321.194) (299.069)
Doénem igci ilave/(iptal) 72.675.126 37.126.048 (22.125)
Toplam 109.479.980 36.804.854 (321.194)
23. PESIN ODENMIS GIDERLER, CARI DONEM VERGISI ILE ILGiLI VARLIKLAR
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Verilen siparis avanslari 3.684.922 377.170 671.190
Gelir Tahakkuklari - 33.365 -
Gelecek aylara ait giderler 1.189.847 217.988 178.810
Toplam 4.874.769 628.523 850.000
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek yillara ait giderler 382.345 165.390 -
Taseronlara Verilen Avanslar* 20.862.545 20.862.545 12.124.445
Toplam 21.244.890 21.027.935 12.124.445

(*) Irak Kerklk Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda alinan ve isin tamamini yiklenen Al-Agha firmasina

odenen avans tutaridir.

Cari D6nem Verdgisi ile Ilgili Varhklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 2.728.802 1.668.750 771.004
Toplam 2.728.802 1.668.750 771.004
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24. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat

Yurtici satislar

Yurtdisi satislar

Gayrimenkul kiralari ve kira paylari
Diger gelirler

Satistan iadeler (-)

Satis iskotolan (-)

Diger indirimler (-)

Toplam

Maliyet

Satilan ticari mallar maliyeti (-)
Satilan hizmet maliyeti (-)
Satilan mamul maliyeti (-)

Toplam

Briut Kar/(Zarar)

25. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

Faaliyet Giderleri

Genel yonetim giderleri
Pazarlama satis ve dagitim giderleri

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Amortisman giderleri

Mahkeme, noter, harg, vergi, komisyon vb. giderleri
Danismanlik, avukatlik, mali musavirlik giderleri

Posta, telefon, haberlesme,ulasim, internet, kirtasiye vb. giderler
Yemek, elektrik, 1sinma, kira, aidat, temizlik vb.

giderleri

Diger giderler

Toplam

40

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
147.828.852 43.380.564
60.978.236 26.507.169
5.801.851 4.934.049
3.537.635 1.779.408
(2.605.240) (974.855)
(100.488) (11.482)
(17.027) -
215.423.819 75.614.853
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021

(81.905.164)
(56.286.462)

(16.237.254)
(29.665.173)

(13.336.479) (5.287.067)
(151.528.105) (51.189.494)
63.895.714 24.425.359
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
(12.759.853) (5.665.612)
(8.096.854) (5.012.714)

(20.856.707)

(10.678.326)

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
(6.624.881) (3.929.665)
(934.297) (103.934)
(2.677.067) (412.051)
(559.378) (487.346)
(449.733) (94.355)
(654.252) (296.748)
(860.245) (341.513)
(12.759.853) (5.665.612)
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Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
Amortisman giderleri

Personel giderleri

Bilro giderleri

Vergi, resim, harg, sigorta giderleri
Kurumsal giderler

Aidat, kira vb. giderler

Danismanlik, noter, mahkeme giderleri
Dis ticaret, fuar giderleri

Badis ve yardimlar

Gayrimenkul, bakim, onarim giderleri
Kargo, nakliye, reklam giderleri
Proje, temsil vb. giderler

Diger giderler

Toplam

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
(419.402) (84.307)
(764.372) (651.442)
(304.273) (433.600)
(1.664.693) (934.342)
(43.665) (404.303)
(710.536) (712.176)
(173.176) (638.948)
(712.281) (33.303)
(123.750) -
(148.564) -
(1.535.237) (613.809)
(182.206) (59.186)
(1.314.699) (447.298)
(8.096.854) (5.012.714)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretleri

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Adustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan badimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin Ucretlerine iliskin aciklamasi asagidaki gibidir;

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti

Toplam

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Elektrik satis geliri

Kur korumali vadeli mevduatlar faiz ve kur farki gelirleri
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme artiglari

Tahvil faiz ve kur farki gelirleri

Yatirirm amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri

Toplam

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
105.000 75.000
105.000 75.000
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
948.722 -
16.634.592 -
307.081.334 7.917.500
2.752.292 -
21.314 -
327.438.254 7.917.500

(*) Bagli ortaklik MEKSIS'in Giretim tesininin gatisina kurulan Giines Eneriji Santrali (GES) projesinden elde

edilen gelirlerdir.

27. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Duran varlk satis kari

Konusu Kalmayan Karsiliklar
Yatirnm faaliyetlerinden gelirler
Hurda satis kari

Diger gelirler

Toplam
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01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
- 335.618

1.375.299 446.904

- 785.147

1.457.649 -
2.062.717 386.182
4.895.665 1.953.851
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28. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Karsilik giderleri (3.244.956) (555.869)
Diger giderler (1.554.347) (1.213.175)

Toplam

29. FINANSAL GELIRLER

(4.799.303)

(1.769.044)

01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
Faiz gelirleri 5.513.525 6.618.272
Kambiyo kari 10.754.073 22.177.368
Menkul kiymet satis kar 651.672 -
Reeskont faiz gelirleri 1.490.033 422.058
Toplam 18.409.303 29.217.698

30. FINANSAL GIDERLER

01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli borglanma giderleri (7.571.808) (4.943.869)
Kambiyo zararlari (6.455.622) (4.588.620)
Reeskont faiz giderleri (948.710) (1.384.493)
Toplam (14.976.140) (10.916.982)

31. VERGI GELiRi/(GIDERI)

Kurumlar Vergisi;

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari lizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yuakumlidltkleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri ayri hesaplanmistir.

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi orani %20'dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici Madde 13 ile kurumlar vergisi orani; kurumlarin 2021 yili vergilendirme
dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yih vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23
olarak uygulanacadi dizenlenmistir.

Gegici farklarin vergi etkisi sonraki dénemler igin % 20 orani ile hesaplama yapilmaktadir.

Temettld daditimlar Gzerinde stopaj yukumliligd olup, bu stopaj yUukimlaligu temetti 6demesinin
yapildigi donemde tahakkuk edilir. Tlrkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilidi ile gelir elde eden
dar mukellef kurumlar ile Tlrkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temetti 6demeleri ytzde 10
oraninda stopaja tabidir.

Dar miukellef kurumlara ve gercek kigilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da g6z 6ninde
bulundurulur.

Transfer fiyatlandirmasina iliskin hikimler, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 130incl maddesinde, “transfer
fiyatlandirmasi yoluyla gizlenmis kar dagitimi” baslidi altinda belirtilmistir. 18 Kasim 2007 tarihli, transfer
yoluyla gizlenmis kar dagitimina iliskin genel teblig, uygulamayla ilgili htiktimler igerir. Eger bir vergi
yukimlasa iliskili kuruluglarla mal ya da hizmet alim satiminda bulunursa ve fiyatlar her iki tarafin da
badimsiz oldugu ve birbirlerine hakim durumda olmadiklari bir sekilde belirlenmiyorsa, ilgili karlarin gizli
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bir bicimde transfer fiyatlandirmasiyla dagitildigi varsayilmaktadir. Bu tir gizli kar dagitimlari, kurumlar
vergisi hesaplamasinda vergiden diistlememektedir.

Tirk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak tzere
bes yil sire ile tasinabilir.

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandidi ayi takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil sliresince vergi beyannamelerini ve
bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Donem Kari Vergi Yiukimlaliigi 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Don. kari vergi ve diger yasal ylkim. karsiliklari 14.184.167 11.990.624 581.355
Don. kar. pesin dde. vergi ve diger yakim. (-) (13.768.290) (29.019) -
Toplam 415.877 11.961.605 581.355
D6nem Vergi Gelir/(Gideri) asadidaki gibidir:

01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
Dénemin vergi gideri (14.184.167) (10.369.271)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (47.908.582) 2.676.795
Net (62.092.749) (7.692.476)

Ertelenmis vergi varliklarini ve ydkdmlialtkleri, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca dizenlenmis ve vyasal finansal tablolari arasindaki farkl
dederlendirilmeleri sonucunda ortaya cikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplanmaktadir.

Ertelenen Vergi - 31.12.2022 Gecici Fark v‘;:’lfgi_ Viikiml t‘l’lflgi
Eégnd\gakzllgﬁi:grﬁaylth degerleri ile vergi degerleri 129.200.183 3.737.097 _
Dava ve supheli alacak karsiliklar 17.353.110 3.459.706 -
Kidem tazminati ve izin karsiligi (K/Z) 7.053.074 1.348.990 -
Alacak reeskontu 548.856 109.772 -
izin karsiliklan 12.436 2.487 -
Borg reeskontu 152.295 - 30.459
Kur farklari ve faiz tahakkuklari 3.109.931 621.986 -
Yatirim amagl gayrimenkul dederlemesi 340.127.479 - 68.025.496
Arsa ve bina dederlemesi** 178.704.561 - 25.750.517
Toplam 9.280.038 93.806.472
NET (84.526.434)

(*) Bu tutarin icerisinde dederleme yapilan duran varlklar disindaki diger duran varliklar izerinde
yapilan net dizeltme olup (maliyetinde veya faydali 6mre gére amortisman hesaplamasindan dolayi
da amortismanlarinda yapilan deger dlzeltmesi) olup ertelenen vergi etkisi cari dénem itibariyla %20
olarak dikkate alinmistir (31.12.2021: 9%?20). Sirket, 7326 sayilli Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve Vergi Usul
Kanunu’na eklenen Gegici 31. Maddesine istinaden maddi ve maddi olmayan duran varliklarini Maliye
Bakanligi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek yasal kayitlarinda yeniden degerlemistir.
Vergi Usul Kanunu’na gore yapilan dederleme, varliklarin pazar yaklasimina dayali gergedge uygun
TFRS dederinden farkhlik arz etmektedir. Sirket’in Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére uygun olarak
yapmis oldugu yeniden degerleme islemleri nedeniyle vergi degeri ile muhasebe dederi arasinda
ortaya cikan fark lGizerinden ertelenen vergi hesaplanmistir.
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(**) Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde yer alan istisna sartlarini tasiyabilecek
nitelikteki arsa ve binalarin dederlemesi sonucunda olusan deder artisinin ertelenen vergi
hesaplamasini kanunda belirtilen %50 oranindaki istisnadan yararlanacagi varsayimi ile % 10
hesaplamistir (31.12.2021: %10). Bu istisnadan yararlanmanin sartlari asagidaki gibidir;

. Tasinmazlar en az 2 yil sire ile sirketin aktifinde yer alacaktir.
o Tasinmazin satisindan dogan kérlar 5 yil stre ile pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir.
. Satis bedelinin, satisin yapildidi yili izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilecektir.
Ertelenen Vergi - 31.12.2021 Gegici Fark Vergi Vergi
T Varhgr _Yiikimlaliigi
Duran varlllklarln kayith degerleri ile vergi Degerleri 59.680.575 _ 9.403.912
arasindaki farklar
Dava ve sipheli alacak karsiliklar 11.711.874 2.318.799 -
Kidem tazminati karsihdi (K/2) 3.384.219 601.484 -
Alacak reeskontu 1.236.067 247.214 -
Borg reeskontu 332.873 - 66.575
Yatirim amagh gayrimenkul dederlemesi 54.284.735 - 10.856.947
Arsa ve bina dederlemesi 7.168.599 - 716.860
Kur farklari ve faiz tahakkuklari 1.328.639 77.517 -
MDV MODV Yeniden dederleme iptalleri 3.418.326 683.665 -
Toplam 3.928.679 21.044.294
Net (17.115.615)
Ertelenen Vergi - 31.12.2020 Gegicl Vergi Varhgi Vergi
elenen Verg el Fark orgrvarigl o vikiamlaligi
Duran var_llklarln kayith degerleri ile vergi Degerleri 19.432.280 ) 2.908.843
arasindaki farklar
Dava ve supheli alacak karsiliklar 5.581.408 1.116.282 -
Kidem tazminati karsihdi (K/Z) 1.261.873 205.442 -
Alacak reeskontu 145.059 28.310 -
Borg reeskontu 194.437 - 38.888
Avans dizeltmeleri 146.627 29.325 -
Yatirim amacl gayrimenkul degerlemesi 61.713.887 - 12.342.777
Insaat diizeltmesi 2.339.715 - 467.943
Arsa ve bina degerlemesi 7.168.599 - 716.860
Toplam 1.379.359 16.475.311
NET (15.095.952)
32. HIiISSE BASINA KAR / (ZARAR)
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Ana ortaklik paylari 278.444.832 23.866.458
Hisse adedi 157.417.015 157.417.015
Toplam 1,7688 0,1516
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33. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iliskili Taraflardan Alacaklar Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S.* 9.501.103 - - - - -
K{:lya Yatnjlm l_’roje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S.(Kira ve 37.719 35.185 54.546 R 99.680 R
Aidat Bakiyesi)
Ostim Ortadogu San. ve Tic. Merkezi Ars. Gelistirme
Egitim Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi) (Kira - - 1.313 - 1.312 -
ve Aidat Bakiyesi)
S. S. Ostim Kiguk Sanayi Sitesi Yapi Koop. 63.659 15.050 22.620 - 47.800 -
ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. - - - 465 - 465
0SB Ostim Organize San. Bo6l. Mudurltga 29.821 34.189 31.888 2.976 - 2.976
Ostim Teknik Universitesi** 2.033.517 -
Kizilcahamam Akasya Yatirim insaat Turizm A.S. 1.500 18.006 1.500 - 1.500 -
Toplam 11.667.319 102.430 111.867 3.441 150.292 3.441
(*) Ilgili alacagin 12.667.300 TL'si Sirketimiz ile Ceceli Demir Sanayi ve Ticaret A.S. ve Emek Boru Makine Sanayi ve
Ticaret A.S.’arasinda imzalanan kat karsiigi ve hasilat paylasimh insaat s6zlesmesi kapsaminda devri yapilan
gayrimenkullerin satis bedelinden olusmaktadir.
(**) Sirket'in mulkiyetinde bulunan Ostim Prestij projesi A Blok No:22 ve C Blok No:20 adresinde bulunan gergege
uygun dederi 10.446.000 TL tutarindaki tasinmazini, Ostim Teknik Universitesi ile Ankara ili Yenimahalle ilgesi, 44821
ada 1 parsel ve 62156 ada 8 parsel de bulunan 8.753.800 TL tutarindaki arsalari Gayrimenkul Takas Sézlesmesi
kapsaminda takas etmistir. Takas karsilifinda Ostim Teknik Universitesinden KDV dahil 1.996.796 TL’nin yil sonuna
kadar tahsili planlanmaktadir.
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Devam Eden Insaat ve Taahhiit
islerinden Dogan So6zlegsme Varliklari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Ba6l. Yon. A.S. 362.739 332.013 13.987.246
Toplam 362.739 332.013 13.987.246
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Devam Eden insaat ve Taahhiit
islerinden Dogan So6zlegsme Varliklari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Ba6l. Yon. A.S. 8.423.428 11.110.510 -
Toplam 8.423.428 11.110.510 -
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iliskili Taraflara Borglar Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger
Ortaklara Borglar (Temettt) - 227.306 - 227.306 - 682.417
ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. (Malzeme alimlarin) 617.695 - 123.815 3.058 72.021 1.711
0513 Ostim Organize San. Bol. Mudurligu (Elektrik ve 65.021 1.762.124 _ 569.658 B 252.570
dogalgaz)
SS Ostim Kiguk San. Sit. Yapi Koop. - - 57.918 - 11.233 -
Ka_ya Yatirim Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. B 23.452 _ 21.000 10.163 21.000
(Hizmet alimlari)
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Dan. Hiz. A.S.* b - - - - 2.560.659
Ods Danismanlik Ltd. Sti. (Danismaniik hizmet alimi) - - - 74.080 - -
Ostim Prestij Is Merkezi Yonetimi (Site y6netimi aidat B B _ B B 1.528
borcu) '
Toplam 682.716 2.012.882 181.733 895.102 93.417 3.519.885

(*) Bakiyenin mahiyeti nakit olarak alinan borg ve faiz yanistma bedellerini icermektedir. 08.12.2021 tarihinde borg

bakiyesi nakit olarak 6denmistir.

45



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap D6nemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Liras: ("TL”) Olarak ifade Edilmistir.)

01.01.2022 01.01.2021
iliskili Taraflardan Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. (Kira ve aidat) 39.747 -
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S.* 2.090.000 -
TH Ostim Radyo Televizyon Yayincilik Ticaret A.S. (Kira ve aidat) 12.393 3.618
Ostim Ortadodu Sanayi Arastirma Gelistirme EgJitim Kalkinma Dayanisma Vakfi
(Kira ve aidat) 38.428 )
Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurlugu (Kira ve aidat) 35.015 220.729
SS Ostim Kliglk Sanayi Sitesi Yap! Kooperatifi (Kira ve aidat) 54.518 8.593
Kaya Yatinm Proje insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S. (Kira ve aidat) 109.276 22.100
Ostim Teknopark Tek. Gelis. Bolge Yonetim A.S. (Kira) 2.415.961 -
Ostim Teknik Universitesi** 10.477.120 -
Toplam 15.272.458 255.040

(*) Tlgili gelirin 2.090.000 TL’si Sirketimiz ile Ceceli Demir Sanayi ve Ticaret A.S. ve Emek Boru Makine Sanayi ve
Ticaret A.S.’arasinda imzalanan kat karsilidi ve hasilat paylasimli insaat sozlesmesi kapsaminda devri yapilan 1 adet

gayrimenkuliin satis beledir.

(**) Sirketimizin mulkiyetinde bulunan Ankara ili Ostim Prestij projesinden Gayrimenkul Takas S6zlesmesi kapsaminda

devri yapilan A Blok No:22 ve C Blok No:20'nin satis bedelidir.

01.01.2022 01.01.2021
iliskili Taraflara Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. (Malzeme alimlari) (3.372.550) (395.432)
Kizilcahamam Akasya Yatinim insaat Turizm A.S. - (17.686)
SS Ostim Kuglk Sanayi Sitesi Yap! Kooperatifi - -
Kaya Yatinm Proje insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S.(Danismanlik) (633.881) (395.931)
Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurlagua(**) (11.553.775) (253.147)
Ostim Prestij Is Merkezi Yénetimi (Site y6netimi aidat) (25.643) -
Firat Tahin Ve Susam Sanayi A.S. (3.730.538) -
Ostim Teknik Universitesi(*) (8.753.800) -
Toplam (28.070.187) (1.062.196)

(*) Ostim Teknik Universitesi ile Ankara ili Yenimahalle ilgesi, 44821 ada 1 parsel ve 62156 ada 8 parsel de
bulunan 8.753.800 TL tutarindaki arsalari Gayrimenkul Takas S6zlesmesi kapsaminda satin alma tutarimizdir.

(**) Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurluga giderleri elektrik ve dodalgaz tiiketim tutarlarinin toplamidir.

Ust Yonetime Sadlanan Faydalar

1 Ocak - 31 Aralik 2022 tarihleri arasi Ust dlizey yénetime 6denen Ulcret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar
1.587.125 dir (1 Ocak-31 Aralik 2021: 1.114.361 TL). Bu tutar sirketin yénetim kurulu Uyeleri, i¢ denetgi, genel
midir ve direktdr'e (gayrimenkul, idari ve mali isler) net 6denen mali menfaatlerden olusmaktadir.
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34. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUzZEYi
Kredi Riski; Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecribeler ve cari
ekonomik durumu goz 6nline alarak dederlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.
Alacaklar Bankalardaki Did
iger
31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 11.667.319 33.784.242 102.430 854.993 35.989.922 1.767.118
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugune ugramamis| 4y ge7319| 33.784.242 102.430 854.993 35.989.922 1.767.118
finansal varliklarin net defter degeri
B. Deder distkligine ugrayan varliklarin net defter dederleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 46.697.248 - - - -
- Deger ddsukligu (-) -| (46.697.248) - - - -
Alacaklar Bankalardaki -
Diger
31.12.2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 111.867 29.130.855 3.441 2.733.080 76.117.865 5.117
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
£ Vadesi gecmemis va da deger disukligine ugramamis 111.867| 29.130.855 3.441| 2.733.080 76.117.865 5.117
finansal varlklarin net defter degeri
B. Deder distkligine ugrayan varliklarin net defter dederleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 44.486.725 - - - -

- Deger disuikligi (-)

(44.486.725)
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Likidite Riski;

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ytuktumliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disidrilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ytkiumlilliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagdi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir. Sirket’in cari ve dnceki donem likidite riskini gosteren tablo asadidadir;

31.12.2022
Sozlesme Uyarinca

Deft Nakit Cilaslar 3 Ayd 3-12 A 1-5YIlA 5 Yild Vadesi
Seézlesme Uyarinca Vadeler Degeri (=I+II+III+IV+V) Kisa (I) Arasi (II) (1I11) Uzun (1V) V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 94.348.372 104.219.830| 1.933.096| 73.157.702| 19.307.341| 9.821.690 -
Finansal kiralama yUkamlultkleri 1.364.591 1.985.750 189.349 532.855 1.263.546 N :

Beklenen Nakit

Beklenen Vadeler Defter Cikaglar Toplami 3 Aydan 3-12 Ay |1-5Yil Arasi| 5 Yildan Vadesiz

Degeri (ZI+II+III+IV+V) | Kisa (I) | Arasi (II) (III) Uzun (IV) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 17.420.256 17.572.551| 17.572.551 - - - -
Diger Borglar 10.822.834 10.822.834 9.022.834 1.012.500 787.500 - -
Donem Kari Vergi Yikamlaltigu 415.877 415.877 415.877 - - - -
Borg Karsiliklar 280.000 280.000 280.000 - - - -
Diger Yukumlultkler 1.108.022 1.108.022 1.108.022 - - - -
Calisanlara Sadlanan Faydalara iliskin Karsiliklar 7.138.300 7.138.300 - - - -17.138.300
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31.12.2021
Sozlesme Uyarinca

Deft Nakit Claslar 3 Ayd 3-12 A 1-5YIlA 5 Yiid Vadesi
Sézlesme Uyarinca Vadeler Dederi | (=I+II+TII4Iv+v)| Kisa (1) | Arasi (II) (11I) Uzun (IV) | (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 24.602.055 38.065.225 2.366.306 3.402.758 18.023.652| 14.272.509
Finansal kiralama yUkimlulukleri 1.780.988 818.305 59.159 156.155 602.991 -

Beklenen Nakit

Beklenen Vadeler Defter Cikaglar Toplami 3 Aydan 3-12 Ay |1-5Yil Arasi| 5Yildan | Vadesiz

Degeri (ZI+II+III+IV+V) | Kisa (I) | Arasi (II) (I11) Uzun (IV) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 12.430.048 12.762.920| 12.762.920 - - - -
Diger Borglar 1.978.364 1.978.364 539.113 1.404.639 34.612 - -
Donem Kari Vergi Yikamlaltigu 11.961.605 11.961.605 -] 11.961.605 - - -
Borg¢ Karsiliklari 280.000 280.000 - 280.000 - - -
Diger Yukumlultkler 408.599 408.599 408.599 - - - -
GCalisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 3.319.579 3.319.579 _ _ _ -13.319.579

Karsiliklar
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Kur Riski;

Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2022

TL Karsihigi
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

19.976.214

985.776

77.446

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari
dahil)

74.032.808

3.933.482

24.248

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

9.349

500

3. Diger

2.236.384

118.095

1.415

4. Donen Varhklar (1+2+3)

96.254.755

5.037.853

103.109

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhliklar (4+8)

96.254.755

5.037.853

103.109

10. Ticari Borglar

4.964.041

240.802

23.148

11. Finansal Yukumlulikler

12a. Parasal Olan Didger Yukumlilukler

769.270

36.512

4.342

12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilukler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

5.733.311

277.314

27.490

14. Ticari Borglar

15. Finansal YiukUumliltkler

16a. Parasal Olan Diger Yukumlulukler

16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

5.733.311

277.314

19. Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin
Net Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Disi1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari

19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Dviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (9-18+19)

90.521.444

4.760.539

75.619

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-
11-12a-14-15-16a)

88.275.711

4.641.944

74.204

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

25. ihracat

26. Ithalat
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TL Karsihigi
DOviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2021 (Fonksiyonel | ABD Dolari Avro
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 23.532.130 1.242.307 462.223
ﬁghil;";rasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari 49.925.442 3.582.927 143.743
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 940.747 70.579 -
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 74.398.319| 4.895.813 605.966
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 74.398.319| 4.895.813 605.966
10. Ticari Borglar 1.323.573 57.000 37.372
11. Finansal Yukumlultkler - -
12a. Parasal Olan Diger Yikumliltkler 36.251 2.070 574
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlaltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 1.359.824 59.070 37.946
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlultkler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimluliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yikiimliiliikler (13+17) 1.359.824 59.070 37.946
19. Bilango Disi1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin _ _ )
Net Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilanco Disi Dviz Cinsinden _ _ )
Tiirev Uriinlerin Tutari
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi1 D6viz Cinsinden _ _ _
Tiirev Uriinlerin Tutari
20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikimliliik
Pozisyonu (9-18+19) 73.038.495| 4.836.743 568.020
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliilik Pozisyonu (1+2a+5+6a-10- 72.097.748| 4.766.164 568.020

11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i Icin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24, Doviz Yiikumliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

25. Ihracat

26. ithalat
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Duyarhhik Analizi;

31.12.2022 itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %20 deder kaybetmesi ve deder kazanmasi
durumlarinda ve faiz oranlar olmak Uzere tim dediskenlerin sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir

31.12.2022 Kar/Zarar

Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yukamlaliga 17.802.797 (17.802.797)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 17.802.797 (17.802.797)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/ylikamlaligu 301.491 (301.491)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 301.491 (301.491)
TOPLAM (3+6) 18.104.289 (18.104.289)
31.12.2021 Kar/Zarar
Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ylkamlaligu 12.893.789 (12.893.789)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 12.893.789 (12.893.789)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde:

4- Avro net varlk/yukimlalugu 1.713.909 (1.713.909)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 1.713.909 (1.713.909)
TOPLAM (3+6) 14.607.698 (14.607.698)
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Sermaye Riski Yonetimi

Grup sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini stirdirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam yUkimlulik tutarindan
dustlmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gésterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2022 31.12.2021
Toplam Borglar 256.289.597 111.902.510
Nakit ve Nakit Benzerleri (37.757.040) (76.228.687)
Net Borg 218.532.557 35.673.823

31.12.2022 31.12.2021
Net Borg 218.532.557 35.673.823
Toplam Ozkaynaklar 711.434.653 275.694.035
Toplam Sermaye 929.967.210 311.367.858
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 23% 11%

31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varliklar 201.327.254 127.832.412
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 122.393.496 47.838.237
Cari Oran 1,64 2,67

31.12.2022 31.12.2021
Finansal Borglar 95.712.963 26.383.043
Toplam Aktif 967.724.250 387.596.546
Finansal Borglar/Toplam Aktif 0,10 0,07

35.

NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BILGILER

Nakit akis tablolari, konsolide finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Donem Nakit . Nakit Hareketi D6nem Sonu
Hareketi
Basi Tutar Yaratmayanlar* Tutar
Yaratanlar
Kisa Vadeli Banka Kredileri 3.191.590 1.408.863 69.825.220 74.425.673
Uzun Vadeli Banka Kredileri 21.410.465 68.268.951 (69.756.716) 19.922.700
Finansal Kiralama Borglar (K.V.) 424.919 (44.341) 41.739 422.317
Finansal Kiralama Borglari (U.V.) 1.356.069 - (-413.795) 942.274

(*) Kur farklari ve gercede uygun deder farklar bu stitunda raporlanir.
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36. FINANSAL ARACLAR - GERGCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gercede uygun deder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercede uygun dederini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazl finansal alacak ve borglar finansal
tablolarin hazirlandigi gtinin yabanci kur oranlari Uzerinden dederlendirilmektedir. Grup’un bilancosunda
maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergede uygun dederlerinin tahmininde
asadida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullaniimistir.

Finansal Varhiklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve dider kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercede uygun dederlerinin tasinan dederlerine yakin oldugu
dusinulmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsihidi ve slpheli alacaklar karsiligi distldikten sonraki
tasinan degerlerinin gercede uygun dederlerine yakin oldugu distnulmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ytukiamltliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun dederlerinin
tasidiklari dedere yaklastigi disuntlmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlarn dedisen piyasa kosullar dikkate
alinarak guncellendigi icin kredilerin gercede uygun dederlerinin tasidiklari dederi ifade ettigi
dislintlmektedir. Reeskont karsilidi dustldikten sonra kalan ticari borglarin gercege uygun dederlerinin
tasidiklari degere yakin oldugu 6ngérilmektedir.

Gercege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Grup, gercede uygun dederi, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asadidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;

- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve ylkimlaltkler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercede uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
gbzlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2022 . . .

M " " Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Arsa ve Binalar - - 180.235.851
Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller - - 494.327.534
31.12.2021 . . .
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Arsa ve Binalar - - 30.814.565
Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller - - 159.409.127
31.12.2020 . . .
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Arsa ve Binalar - - 8.314.429
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - - 162.741.627
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37. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

Grup Yonetimi, Sirket’'in eski muhasebe mudulrinin sirkette gorev aldigi dénemlerde (2003- 23
Agustos 2013) kendi ve esinin sahsi hesaplarina para aktardigini tespit etmistir. Sahis aleyhine
savciliga sug duyurusunda bulunulmustur. Olayla ilgili hukuki stireg devam etmektedir.

Borglarin tazmini amaciyla Ankara ili, Yenimahalle ilcesinde iki adet dikkan ve bir adet mesken
niteligindeki gayrimenkuller, Sirket Yénetim Kurulunun 13 Aralik 2013 tarih, 2013-105 sayil karari ile
bedel 6denmeksizin devralinmistir. Bu tarihten sonra bir adet diikkdn niteliginde gayrimenkul bedel
6denmeksizin devralinmigtir.

Ostim Endistriyel Yatinmlar ve Isletme A.S.’nin kayiplarinin tazmin edilmesi icin alinan
gayrimenkullerden iki adedinin satisi gerceklestirilmistir. Bu silirecte alinan varhklara iliskin bilgi
asagdidaki gibidir;

Nakit ve Cek Tahsilati 610.000
Milkiyeti Alinan Gayrimenkuller* 1.200.000
Gayrimenkul Satisindan Yapilan Tahsilat (KDV Harig) 585.148
Toplam 2.395.148

(*) Gayrimenkul Degerleme sirketi tarafindan KDV harig tespit edilen dederlerdir.

Ayrica 2.350.000 TL tutarinda gek alinmis ancak bu gekler karsiliksiz gikmistir, 05.01.2017 tarihinde
1.500.000 TL'lik gek idari ve adli slireglerin aksamamasi igin iade edilmistir. Kalan 850.000 TL tutarinda
cekler igin hukuki ve idari stirec devam etmektedir.

38. BILANGCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

6 Subat 2023’de Kahramanmaras merkezli yasanan depremlerin yarattigi olumsuzluklar nedeniyle 8
Subat 2023 Carsamba tarihli 32098 sayili Resmi Gazete uyarinca Adana, Adiyaman, Diyarbakir,
Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanhurfa illerinde (g ay slreyle
olaganustl hal ilan edilmesine karar verilmistir.

Yasanan deprem ve alinan énlemler depreme maruz kalan illerde ekonomik etkilerin raporlama tarihi
itibariyla belirsiz olmasi nedeniyle, Sirket'in operasyonlari dolayisiyla finansal tablolari tGzerindeki etkileri
makul bir sekilde tahmin edilememektedir. 7440 sayili “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile baz
Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun" 12.03.2023 tarihinde yayinlanmistir, bu Kanunun
finansal tablolar Gzerindeki etkisi de makul bir sekilde tahmin edilememektedir. S6z konusu dogal afete
ve finansal tablolar Gzerindeki etkilerine iliskin gelismeler yakindan izlenmekte olup, durum tespitine
yonelik galismalar sirmektedir.

Sirket bagh ortakliklarindan olan Ostim Finans ve Is Merkezi Insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim
Ticaret Anonim Sirketinin 990 kWe giiciinde, Giinhan Ostim Aliminyum Dékiim Dévme Makine Imalat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinin 600 kWe giiciinde Giines Enerjisi Sistemi (GES) ile Kirikkale ili
Karakegili Ilgesi Karsiyaka Mahallesi 922 Ada 3 Parsel (izerinde elektrik enerijisi {retilmesi icin Baskent
Elektrik Dadgitim A.S.'ne yapmis oldugu lisanssiz Uretim tesisleri miracaatinin 6n dederlendirmesi
tamamlanmig ve teknik dederlendirme komisyonuna alinacadi bilgisi ilgili idare tarafindan web sitesinde
ilan edilmistir.
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