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1 OCAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ostim Endustriyel Yatinmlar ve Isletme A.S.
Yénetim Kurulu’na

Goris

Ostim Endiistriyel Yatirnmiar ve Isletme Anonim Sirketi’'nin (“Sirket” ve “Grup”) 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim énemli yénleriyle dogru ve gergede uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptiimiz badimsiz denetim Sermaye Piyasasl Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS) uygun olarak yurattdImdistir.

Bu standartlar kapsaminda dizenlenen sorumluluklarimiz raporumuzun Badimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Badimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar bélimiinde detayll bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz bir sekilde, bu
hikimler ve Etik Kurallara iliskin Ustlendigimiz diger etik sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérigimdiizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Tarafimizca verilen olumlu gérisiu dedistirmemekle birlikte asadidaki hususlara dikkat gekmek
isteriz;

Sirket lehe devam eden ve tahsilat kabileyitini yliksek gordiigi davalarina ve ticari alacaklarina
karsilik ayirmamistir. (Not-7/Not-15)

Grup’un % 34,19'una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. (Akasya
Yatirm), Ankara ili Kizilcahamam llgesi, Yenice Mahallesi'nde yer alan termal devremiilk ve arsa
satisi icin Cag Grubu Sagdhk Insaat Turizm Tagimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile
sézlesme imzalamistir. Ga§ Grup hakkinda daha sonra iflas karari verilmis ve teminatsiz olan
alacaklart icin gegmis donemlerde karsilik ayrilmistir. (Not-11)
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, cari déneme ait finansal tablolarin badimsiz denetiminde mesleki
muhakememize gére en cok dnem arz eden konulardir. Bu konularin, bir bltin olarak finansal
tablolarn badimsiz denetimi baglaminda ve bu tablolara iliskin gérisiimizi olustururken dikkate

alinmis olmasi sebebiyle bu konular hakkinda ayrica bir gérus bildirmemekteyiz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

isietme Birlesmeleri

Sirket, MEKSIS Mekanik Sistemler Imalat ve
Mithendislik Sanayi Anonim  Sirketi'nin
(MEKSIS) %50 oranindaki hisselerin satin
almis, s6z konusu satin alim igin toplam
iktisap tutan ile iktisap edilen net varliklar
arasindaki  fark, TFRS 3  “Isletme
Birlesmeleri Standard!” hiukimleri
cercevesinde muhasebelestirilmistir. Satin
alma bedeli, iktisap edilen varlik ve
yukUmlitiklerin ~ TFRS 3 kapsaminda
kullanilan gercede uygun degerleri asagidaki

tabloda ©6zetlenmis, s6z konusu fark
birlesme tarihinde kar veya zararda
muhasebelestirilmistir.

Dipnot 5'te aciklandigt Uzere, birlesme
islemi ile ilgili uygulanan muhasebelestirme,
birlesme tarihindeki varliklarin ve

yukumliliklerin gercege uygun degerlinin
belirlenmesini igeren ancak bununla da
simrli  kalmayan 6nemli ve karmagik
tahminler yapmayi gerektirmistir.

Finansal tablolar agisindan &nemtiligine ve
uygun varsayimlarin segiminde kullanilan
tahminlerin seviyesine bagli olarak, isletme

birlesmesi tarafimizca bir Kkilit denetim
konusu olarak dederlendirilmistir.
Sirket’'in  igletme birlesmelerine iliskin

aciklamalar Dipnot 2.3, 5'te bulunmaktadir.

Pay alim sézlesmesi, pay devir evraklar ve
satin alma bedeli degerlendirilmistir,

Denetim calismalari kapsaminda; satin alma
muhasebelestirmesi igin kullanilan muhasebe
politikalarinin Grup'un uyguladiyi muhasebe
politikalariyla uyumlu olup olmadidi detayl
sekilde incelenmistir.

Gegici tutarlar raporlamak igin yapilan satin
alma muhasebesi kapsaminda yapilan
hesaplamalar yeniden hesaplanmig, satin ahm
sézlesmesi incelenmis, takip eden ddnemde
transfer edilen satin alma bedeli denetim
kanitlariyla desteklenmistir.

Vezin Bagimsiz Denetim A.S.
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Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iiliskin
Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tlrkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli
yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasint saglamak igin gerekli gérdigu ig
kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolar hazirlanirken, yonetim; Sirketin strekliliginin devaminin
dederlendirilmesinden, uygun héallerde isletmenin strekliligiyle ilgili konularin agiklanmasindan
ve Sirketin tasfiye edilmesi veya faaliyetlerinin durdurulmasi ya da bunun disinda gergekgi
alternatifleri bulunmamasi haricinde isletmenin sUreklilifi esasinin  kullaniimasindan
sorumludur.

Ust yoénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama slrecinin gdzetiminden
sorumliudur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimstz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlghk igerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve g6risimuzi igeren bir bagimsiz denetgi
raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak ylrGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishidin her zaman
tespit edilecedini garanti etmez. Yanliglklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek
bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden
alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgclide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak
kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritulen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki slphecilifimizi slirdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghk” riskleri
belirlenmekte ve dederlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorlisimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede
aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh &nemli bir
yanlishigl tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlish§ tespit edememe
riskinden ylksektir.

- Grup'un ic¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla dedil ama duruma
uygun denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunludu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili acitklamalarin makul olup olmadigi dederlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un slrekliliini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir
belirsizlijin mevcut olup olmadigi hakkinda ve y&netimin isletmenin sirekliligi esasinin
kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldudu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu géris disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.

Vezin Bagimsiz Denetim A.S.
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- Konsolide finansal tablolarin aciklamalari déhil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gercede uygun sunumu
sadlayacak sekilde yansitip yansitmadigi dederlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Grup igerisindeki
isletmelere veya faaliyet bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yoniendiriimesinden, gdézetiminden
ve ylritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérlsiinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak (zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasl ile 6nemli denetim
bulgularini st yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu diglinllebilecek tim iliskiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yoénetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide
finansal tablolarin badimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konular yani kilit denetim
konularint belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracadi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumiarda, ilgili hususun badimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliilikler

1. 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin ddrdinci fikrasi uyarinca,
Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap ddneminde defter tutma dlzeninin, kanun ile sirket
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair édnemli bir
hususa rastlanmamistir.

2. TTK'min 402. Maddesi’nin dérdinci fikrasi uyarinca, Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 11 Mart 2022 tarihinde Sirket’in Yoénetim
Kurulu'na sunulmustur.

11.03.2022, Ankara

Vezin Bagimsiz Denetim A.S.
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o~ T
Fatma Zefifa Kos, YMM

Sorumlu Ortak Bagdenetgi
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Ostim Endiistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varhklar

Dipnot

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Dider Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden

Alacaklar

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden

Iliskili Taraflardan Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger D6nen Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlar
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

- Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Duran Varliklar

- Diger Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Toplam Varhklar

No 31.12.2021  31.12.2020
135.158.772  37.688.638

[4] 76.228.687 8.471.543
28.693.279 7.550.084

[31] 111.867 150.292
[7] 28.581.412 7.399.792
2.684.942 177.325

[31] 3.441 3.441
[8] 2.681.501 173.884
[9] 11.442.523 13.987.246
[31] 11.442.523 13.987.246
[10] 10.863.359 4.853.011
[22] 628.523 850.000
[22] 1.668.750 771.004
[18] 2.948.709 1.028.425
258.478.624 190.796.990

[7] 549.444 -
[8] 51.374 16.217
[8] 51.374 16.217
[11] 4.945.606 4.959.355
[12] 169.234.127  162.741.627
[13] 62.652.290 10.955.346
2.432.601 -

60.219.689 10.955.346

[14] 17.848 -
17.848 -

[22] 21.027.935 12.124.445
393.637.396 228.485.628

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimliliikler

Dipnot

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

- Iliskili Taraflara Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- Iliskili Taraflara DiGer Borclar

- Iliskili Olmayan Taraflara Dider Borclar
Ertelenmis Gelirler

Donem Kari Vergi Yikamlalugu

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukimlulagu

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglari

- Tanumlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazang/(Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/(Zararlari)

Net Dénem Kari/(Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

No 31.12.2021  31.12.2020
47.838.237  24.027.356

[6] 1.424.919 -
[6] 2.191.590 2.560.222
12.430.048 3.767.899

[31] 181.733 93.417
[7] 12.248.315 3.674.482
[19] 1.274.553 897.613
1.978.365 5.886.832

[31] 895.102 3.519.885
[8] 1.083.263 2.366.947
[20] 15.888.558 5.139.327
[29] 11.961.605 581.355
[15] 280.000 280.000
[17] 280.000 280.000
[18] 408.599 4.914.108
65.272.446  51.603.933

[6] 22.766.534 23.121.663
[20] 20.862.545 12.124.445
3.319.579 1.261.873

[17] 3.319.579 1.261.873
[29] 18.323.788 15.095.952
280.526.713 152.854.339

[21] 243.721.859 153.175.533
157.417.015 76.231.000

7.569.180 1.869.310

5.894.142 6.626.593

7.071.645 7.112.433

(1.177.503) (485.840)

2.293.281 1.783.032

41.849.105 49.567.693

28.699.136 17.097.905

36.804.854 (321.194)
393.637.396 228.485.628

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
1 Ocak- 31 Aralik 2021 Ara Hesap Dénemine Ait Kapsamli Konsolide Gelir Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Dipnot 01.01.2021 01.01.2020
No 31.12.2021 31.12.2020
Kapsamh Gelir Tablosu
Faaliyetler
Hasilat [23] 75.614.853 78.053.440
Satiglarin Maliyeti (-) [23] (45.148.644) (55.255.830)
Brit Kar/(Zarar) 30.466.209 22.797.610
Genel Yonetim Giderleri (-) [24] (5.665.612) (3.152.343)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) [24] (5.012.714) (3.794.924)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [25] 1.953.851 1.252.995
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) [26] (1.769.044) (1.844.731)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 19.972.690 15.258.607
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 7.917.500 23.888.027
Ozkaynak Yéntemiyle Degderlenen Yatinimlarin Kar/ Zararlarindaki Paylar [11] (13.750) 264.723
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 27.876.440 39.411.357
Finansman Gelirleri [27] 29.217.698 6.596.326
Finansman Giderleri (-) [28] (10.916.982) (16.352.082)
Vergi Oncesi Kari/(Zaran) 46.177.156 29.655.601
Vergi Gelir/(Gideri) [29] (8.900.649) (12.520.518)
Dénemin Vergi Gideri (10.369.271) (667.978)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 1.468.622 (11.852.540)
Do6nem Kari/(Zarar) 37.276.507 17.135.083
Donem Kar/(Zararinin) Dagilimi 37.276.507 17.135.083
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 8.577.372 37.178
Ana Ortaklik Paylari 28.699.136 17.097.905
Hisse Basina Kazang [30] 0,2005 0,1705
01.01.2021 01.01.2020
Diger Kapsamli Gelir Tablosu 31.12.2021 31.12.2020
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari/(Zarari) 37.276.507 17.135.083
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (691.663) (223.868)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplari) (504.644) (280.717)
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir
Kalemlerine liskin Vergi Gelir/(Gideri) (187.019) 26.849
Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrasi) (691.663) (223.868)
Toplam Kapsaml Gelir 36.584.845 16.911.215
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 36.584.845 16.911.215
Kontrol Gici Olmayan Paylar 8.009.438 (22.125)
Ana Ortaklik Paylari 28.575.406 16.933.340

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S. )
1 Ocak - 31 Aralik 2021 Hesap Dénemine Ait Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

. Tanimlanmis Fayda Kardan " Kontrol
Odenmis I'{ayla\_ra vMDV Yeniden . Planlari Yeniden Ayrilan Gegmis Yillar Net Donem Ana Or!:akllga Giicii
s Iliskin Degerleme ve Olgiim Fra ~ ~ Ait TOPLAM
ermaye Primler Kazang/(Kayiplari) Olgiim Kisitlanmis Kar/(Zararlari) Kari/(Zarari) Hzkaynaklar Olmayan
Kazang/(Kayiplari) Yedekler Paylar
1.01.2020 76.231.000 1.869.310 3.786.371 (261.972) 932.194 46.295.772 4.122.759 132.975.434 (299.069) 132.676.365
Transferler - - - - 850.838 3.271.921 (4.122.759) - - -
Sermaye Artinmi - - - - - - - - - -
Tanimlanmig Fayda Planlar _ _ B _ _ _
dlctim Kazang/(Kayiplar) (280.717) (280.717) (59.303) (340.020)
MDV Yeniden Degerleme ~ ~ ~ ~ ~ B B
Deger Artislari 3.326.062 3.326.062 3.326.062
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 56.849 - - - 56.849 - 56.849
Temetti Odemeleri - - - - - - - - - -
Ozkaynak Yéntemiyle
Dederlenen Yatinmlardan - - - - - - - - - -
Gelen Paylar
Doénem Kari/(Zarar) - - - - - - 17.097.905 17.097.905 37.178 17.135.083
31.12.2020 76.231.000 1.869.310 7.112.433 (485.840) 1.783.032 49.567.693 17.097.905 153.175.533 (321.194) 152.854.339
1.01.2021 76.231.000 1.869.310 7.112.433 (485.840) 1.783.032 49.567.693 17.097.905 153.175.533 (321.194) 152.854.339
Transferler - 510.249 16.587.656 (17.097.905) - 1.401.248 1.401.248
Sermaye Artinmi 81.186.015 5.699.870 - - - (24.012.765) - 62.873.120 - 62.873.120
Tanimlanmig Fayda
Planlan Yeniden Olgim - - - (504.644) - - - (504.644) (567.934) (1.072.578)
Kazang/(Kayiplarr)
MDV Yeniden Degerleme
Deder Artislar - - (40.788) - - - - (40.788) - (40.788)
Vergi Geliri/(Gideri) - - - (187.019) - (185.709) - (372.728) - (372.728)
Temettii Odemeleri - - - - - (107.770) - (107.770) - (107.770)
E;’Q;""dasyon/B'r'esme - - - - - - - - 27.715.362 27.715.362
Donem Kari/(Zarari) - - - - - - 28.699.136 28.699.136 8.577.372 37.276.508
31.12.2021 157.417.015 7.569.180 7.071.645 (1.177.503) 2.293.281 41.849.105 28.699.136 243.721.859 36.804.854 280.526.713

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari

Dénem Kari/(Zarari)
Dénem Net Kari/(Zarar1) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler;
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Disikltgu (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deder Disiikligi (Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Dider Finasal Varliklar veya Yatinmlar Deder Diisiikligii (Iptali) ile Ilgili
Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Diizeltmeler
Gercede Uygun Deger Kayiplari/(Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari/(Kazanglari) ile
Ilgili Diizeltmeler
Yatinm Amacl Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger
Kayiplari/(Kazanclan) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri)/Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki (Azalis)/Artis
Ticari Alacaklardaki (Azalig)/Artis ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalig)/Artis
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki (Azalis)/Artis ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki (Azalis)/Artis
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
(Azalig)/Artis
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklardaki
(Azalg)/Artis
Stoklardaki (Azalislar)/Artislar ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki (Azalis)/Artis
Ticari Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalig)
Calisanlara Sadlanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis)
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Dider Borglardaki
Artis/(Azalig)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalig)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/(Azalig) ile lgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Di§er Varliklardaki Azalis/(Artis)
Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikimliliiklerdeki Artis/(Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Odenen Temettiler
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglar

Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Olmayan Duran Varliklarin Allmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin Aiimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Kredilerden Nakit Girigleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikiglari
Diger Nakit Girigleri/(Cikiglart)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)

D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)

E. D6nem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

Dipnot 01.01.2021 01.01.2020
No 31.12.2021 31.12.2020
19.877.129 37.554.620

28.699.136 17.097.905

(861.943) (12.683.413)

[13,14] 2.011.449 555.671
(29.363) 645.712

[7,8] 956 645.712
(30.319) -

2.057.706 579.889

[17] 2.057.706 579.889
(7.917.500) (26.802.277)

- (2.014.890)

[27] (7.917.500) (24.787.387)
(212.071) 851.465

6] (212.071) 851.465
[29] 3.227.836 11.486.127
(7.852.294) 33.140.128

[5] 13.749 (264.723)
(21.693.594) 48.175.912

[31] 38.425 1.142.938
[71 (21.732.019) 47.032.974
(2.542.775) (71.173)

[31] (2.552.949) (46.686)
8] 10.174 (24.487)
2.544.723 1.852.469

[10] (5.980.029) (1.001.444)
[22] 254.842 (203.261)
8.770.384 (241.387)

[31] 88.316 51.504
[7] 8.682.068 (292.891)
[19] 376.940 123.614
(4.016.702) (9.816.941)

[31] (2.624.783) (613.934)
8] (1.391.919) (9.203.007)
[20] 10.395.863 131.092
4.024.305 (5.544.030)

[18] (3.016.785) (1.624.999)
[18] 7.041.090 (3.919.031)
19.984.899 37.554.620

(107.770) -

(52.352.220) 38.107.470

474.769 3.326.062

474.769 3.326.062

(54.251.989) (661.805)

[13] (54.251.989) (596.355)
[14] - (65.450)
[12] 2.155.000 38.933.213
(730.000) (3.490.000)

100.232.235 (68.431.815)

86.885.885 -

8.928.733 10.176.575

6] 8.928.733 10.176.575
(8.015.510) (78.305.548)

6] (8.015.510) (78.305.548)
[18] 12.433.127 (302.842)
67.757.144 7.230.275

67.757.144 7.230.275

8.471.543 1.241.268

76.228.687 8.471.543

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ostim Endistriyel Yatinmlar ve Isletme A.S. (“Sirket” veya “Grup”), 1998 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konulari, insaat, gayrimenkul yénetimi, i¢c ve dis ticaret, imalat,
imalat konularinda proje yonetmek, Ostim'li imalatgl sirketlerle proje tabanl igbirligi yapmaktir.
Sirket faaliyetlerinin yodunlastigi alan ise yatirrm amach olarak siniflandirilan gayrimenkullerin
degerlendirilmesi ve ticari faaliyetlerdir. Konsolidasyona tabi tutulan sirketlerde bu ana faaliyet
konulari cergevesinde faaliyet géstermektedirler.

Sirket, 2000 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olmustur. Sirket'in paylari 3 Haziran 2013
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S., Ikinci Ulusal Pazar’'da, 30 Kasim 2015 tarihinden itibaren Ana
Pazar'da islem gérmeye baslamistir. Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ("MKK") kayitlarina gére; 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla Sirket sermayesinin %88,87'sini temsil eden paylarin “dolasimda” oldugu kabul
edilmektedir.

Sirket’in kayith adresi; 100. Yil Bulvari No:99/90 Kat:9 Ostim/ANKARA'dir. Sirketin, Kerkik/IRAK'ta
Subesi ve Ostim/ANKARA'da ihracat sevk merkezi bulunmaktadir.

Ana ortakligin sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Pay Pay
Ortagin Adi Soyadi/Unvani Orani |SermayeTutan Orani Sermaye
Grubu (%) (TL) Grubu (%) Tutarn (TL)
Ostim Egitim Arastirma Gelistirme A 4,91 7.728.209,64 A 4,05 3.090.513,18
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim
Vakfi) B 0 3,10 B 0,00 1,50
Ostim Proje ve Teknoloji Gelisim A 3,63 5.714.148,77 A 3,63 2.767.142,26
Egitim Danismanlik Hizmetleri A.S. B 1,62 2.549.421,85 B 1,62 1.234.586,85
A 2,59 4.074.209,55 A 3,44 2.624.944,56
Diger
B 87,25 137.351.022,09 B 87,25 66.513.811,65
A 11,13 17.516.567,96 A 11,13 8.482.600,00
Toplam B 88,87 | 139.900.447,04 B 88,87 | 67.748.400,00
100,00 | 157.417.015,00 100,00 | 76.231.000,00

(1) Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gore; Borsa’'da islem gorebilir ortak sayisi 19.797, borsada islem géremez ortak sayisi 1.686 ve henliz
paylar kaydilesmemis ortak sayisi 190°dir.

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganistl Genel Kurul toplantilarinda A
Grubu pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye
karsihk 1 (bir) oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gergek
ve tilzel kisi pay sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40 1na kadar gecerlidir. Bunda fazla A
Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (bir) oy
hakki vardir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 765.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 765.000.000
adet paya bélinmustir. Sirketin gikarilmis sermayesi 157.417.015 TL olup, 17.516.568 adet hamiline
yazili A Grubu ve 139.900.447 adet hamiline yazili B Grubu paydan olusmaktadir.

Ana sbdzlesmenin 8. maddesine gore, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7
(yedi) Uye olacak sekilde, en gok 3 yil igin secilebilirler.

Sirket’in badli ortakliklari ve istiraklerinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari
asadida belirtilmistir.




Ostim Endiistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Bagli Ortakhiklar;

Ostim Gayrimenkul Danismanlik_ve Isletme A.S. (“Ostim Gayrimenkul”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, Ankara Ostim’de bulunan gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkulli veya isyeri
bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve kurumlarla olan iliskilerinin dlizenlenmesini temin ve idareleri
kapsaminda, genel yénetim ve takip hizmetlerinin yapilmasidir.

Bagli Ortakhgin Ostim ve ivedik Organize Sanayi Bélgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi
takip ve alim - satim faaliyetleri, yapilan sdzlesme cercevesinde Kaya Yatirim Proje Insaat ve
Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yuratulmektedir.

Tasfiye Halinde ODF Ortadodu Uluslararasi Fuarciik A.S. (*T.H ODF Fuarcilik”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, yurt icinde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi daimi sergi,
tiketici gunleri dizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanitim yayincilik pazarlama organizasyonlarinda
ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Uzun sliredir aktif olarak faaliyet géstermeyen
ODF fuarcilik tasfiye stirecindedir.

Giinhan Ostim Aliiminyum Dékiim Dévme Makine imalat San. Tic. A.S. (“*Giinhan Aliminyum”):
Sirket’in ana faaliyet konusu aliminyum dékim ve talas|i imalat islerinden olusmaktadir. Aydinlatma,
savunma sanayi, enerji, otomotiv, dogalgaz basta olmak lzere, gesitli sektorlere yonelik Gretim
yapmaktadir. Yurt ici ve Yurt disi pazarlara hizmet vermektedir.

Ostim Finans ve s Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim Ticaret A.S. (“Ofim A.S.”):
Sirket’in ana faaliyet konusu; Ostim, 100. YiIl Blv No:99 adresinde bulunan Ostim Finans ve Is Merkezi
(“Ofim Binasi”) genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun sekilde isletmekte ve belirlenen aidatlar
toplamaktadir.

Ostim Grup bagli ortakliklarindan Ostim Finans ve Is Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik
Uretim Ticaret A.S. ("Ofim A.S.”) tarafindan 21 Temmuz 2020 tarihinde sermaye arttirrmina gidilmis
ve 50.000 TL olan 6nceki sermaye tutari 2.950.000 TL arttirnlarak 3.000.000 TL olmustur. Tlrk Ticaret
Kanunu’na uygun olarak alinan sermaye arttinnm kararina dayanak teskil eden evraklar Ticaret Sicil
Mudurlagi’ne ibraz edilerek 23 Temmmuz 2020 tarih ve 10124 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde tescil
edilmistir.

Ostim Kalip Yatirnm Sanayi A.S. ("Ostim Kalip”): Sirket’in ana faaliyet konusu; metal ve plastik dokim
tesislerinde kullanilmak Uzere metalden kalip Uretimini gergeklestirmek olup, Sirketin kurulusu
23.11.2020 tarihinde tescil edilmistir. Sirketin %100 sermayesine sahip oldugu Ostim Kalip Yatinnm Sanayi
A.S. makina ve ekipman yatirnmlarini tamamlamis olup 28 Mayis 2021 tarihi itibari ile yapilan acilisla
faaliyetlerine baslamistir.

Meksis Mekanik Sistemler imalat ve Miithendislik San A.S (Meksis): Sirket; 1si cihazlari ve moduler su
depolar Uretimi faaliyeti ile istigal etmektedir. 15.08.1981 tarihinde Meksis Mekanik Sistemler Imalat
ve Mlihen San Anonim Sirketi unvaniyla kurulmustur.

MEKSIS Mekanik Sistemler imalat ve Mihendislik Sanayi Anonim Sirketi'nin (MEKSIS) %50 oranindaki
hisselerin satin alinasina iliskin, Sirketle 25 Haziran 2021 tarihi itibari ile yapilan Sézlesme ile hisselerin
devralinmasi karsiliginda 27.500.000 TL nakden 6denmis, hisse senetleri fiziken devralinarak ortaklar pay
defterine islenmistir. Devir islemi Rekabet Kurumu'nun izin vermesi sartina baglanmis oldugundan hisse
devri igin nakit 6denen tutar tzerine blokaj konulmustur. Rekabet Kurumu Baskanlidi’nin 29.07.2021 tarihli
karari ile “Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§’ine gére
ciro esiklerinin asilmamasi nedeniyle izne tabi olmadigina karar verilmistir.

Meksis Mekanik Sistemler Imalat Mihendislik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 08.09.2021 tarihinde yapilan
Olagan Ustii genel kurul toplantisinda karar alinarak, Ostim Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S.’nin
Meksis Yonetim Kurulu'nda g¢odunluk olarak temsil edilmesine iliskin Sirket ana so6zlesmesi tadil
edilmisg, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 21.09.2021 tarih ve 10413 sayili gazetesinde ilan edilmistir.
Ilgili degisiklikle birlikte, Meksis Mekanik Sistemler Imalat Mihendisli§i Sanayi ve Ticaret A.S. lzerinde
kontrol glcu tesis edilmistir.
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Istirakler;

Kizilcahamam Akasya Yatirim insaat A.S. (“Akasya Yatinm”): Sirket'in ana faaliyet konusu devre
mulk, saglik tesisi satis ve insasidir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayisi 20 kisi, bagli
ortakliklarda istihdam edilen personel sayisi 83 kisidir (31 Aralik 2020: Sirket 18 Kisi, bagl
ortakliklarda 34 kisidir).

Diger Projeler;

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yénetici A.S.: 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri
Kanunu kapsaminda faaliyette bulunmak lGzere Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yonetici
A.S.’nin kurulusuna iligskin, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin 17.01.2014 tarih ve 249 sayil
yazisi ile ayni Kanununun 4. maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunun 05.02.2014 tarih ve 2014/5939
sayili kararinin 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmasi ile kurulusu
gercgeklesmistir. Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Boélgesi AR-GE, yazilim ve tasarim faaliyetleri
ile teknolojik Grin Uretiminde bulunmak isteyen girisimci ve firmalara acgik alan kiralama, ofis ve
atdlye alani kiralama hizmetleri sunmaktadir. Biinyesinde; Teknoloji Uretim Atdlyesi, Ar-ge Ofisleri,
Ar-Ge Atélyeleri, Kulucka Merkezi, TSE Enerji Teknolojileri ve Kalibrasyon Laboratuvari olan Turuncu,
Turkuaz ve Boranz adi verilen (g ayr binada faaliyetler yuritilmektedir.

Asadidaki tabloda Ostim Teknopark’in ortaklik yapisi gosterilmistir;

Ortak Isimleri Pay Tutar
Orani
Ankara"Universitesi %0,13 5.040
Atilim Universitesi %1,31 52.500
Baskent Universitesi %0,60 24.000
Cankaya Universitesi %0,88 35.000
Hacettepe Universitesi %1,01 40.320
SaSIIfIIM Egitim, Arastirma, Gelistirme, Kalkinma ve Dayanisma %84,64 3.385.471
OSTIM Teknik Universitesi %10,00 400.000
nggzgi\(enilenebilir Enerji ve Cevre Teknolojileri Kimelenmesi %1,00 40.000
TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi %0,44 17.669
Toplam 100% 4.000.000

Sirket sermayesi 4.000.000 TL dederinde olup her biri 1.000 TL dederinde 4.000 paya ayrilmistir.

Sirket, Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S.’nin Turuncu Bina olarak adlandirilan
binasinin ingaat yatinmini gergeklestirmistir. Sirket, yatirmini gergeklestirdigi, icinde 64 adet Ar-Ge ve
Tasarim ofisi ile Gretim alanlari bulunan Turuncu Binanin insaat bedelini 20 yil iginde aylik taksitler halinde
tahsil edecektir. Kiralama faaliyetleri Yonetici Sirket tarafindan yuritilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1.Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Yasal Defterler ve Finansal Tablolar;

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini; Tirk Ticaret Kanunu’na (“TTK"”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (*Teblig”) hiitkiimlerine
uygun olarak, Kamu GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan
yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan
("TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlari'nda ("UFRS”) meydana gelen dedisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla
tebligler araciligiyla guncellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’‘nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama formatlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (*TMS 29") uygulanmamistir.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS'ye
uygun sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

Konsolidasyon Esaslari;

Grup tarafindan sahip olunan dogrudan ve

Ortakligin Ginvani dolayh pay (%)

31.12.2021 31.12.2020
Ostim Finans ve Is Merkezi ins. Gay. Eneriji
Elekt. Uretim Tic. A.S. 100,00 100,00
Ostim Kalip Yatirirm Sanayi A.S. 100,00 100,00
T.H. Ortadogu Uluslararasi Fuarcilik A.S. 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul Dan. ve Isl. A.S. 73,50 73,50
Glnhan Ostim Aliminyum Do6ékim Doévme
Mak. Imalat San. Tic. A.S. 66,53 66,53
Meksis Mekanik Sistemler Imalat ve
Mlhendislik San A.S* >0,00 0
Kizilcahamam Akasya Yatirnim ing. A.S.** 34,19 34,19

(*) Ostim Endustriyel Yatinmlar ve isletme A.S.'nin kontrol giiciine sahip olmasi nedeniyle
konsolidasyona dahil edilmistir.

(**) Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmistir.
Konsolidasyon Yontemi

- Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu kalemleri
birbirlerine eklenme suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen bagh
ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter degeri bagli ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikh
olarak mahsup edilmistir.

« Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglan ile
konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklari mal ve hizmet satislari,
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birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup
edilmigstir.

« Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklari dénen ve duran
varliklar, bu varhklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri (zerinden
gosterilmesini sadlayacak duzeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlar UGzerinden konsolide
finansal durum tablosunda gdésterilmistir.

« Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortaklklarin 6édenmis/gikariimis sermaye dahil butlin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar
indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grubundan 6nce, "Kontrol Guci
Olmayan Paylar" hesap grubu adiyla gésterilir.

« Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin bagh ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha
sonraki pay alimlarinda bir defaya mahsus olmak lzere, ana ortakhidin bagl ortakligin sermayesinde
sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibariyle bagh ortakhdin makul
degere gore dederlenmis finansal durum tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup
edilir.

« Grup tarafindan iktisaplar satin alma yontemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde, iktisap,
maliyet esas alinarak kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin
faaliyet sonuglarini konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil eder ve bu tarihte finansal durum
tablosunda iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle
ortaya cikan serefiye veya negatif serefiyeyi finansal durum tablosuna alir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in konsolide finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildaginde yeniden siniflandirilir ve
6nemli farklihklar agiklanir.

Fonksiyonel Para Birimi;

Grup’un fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tirk
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

Uygunluk Beyani;

Grup’un ilisikteki finansal tablolari 11.03.2022 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukiamlultkleri net
olarak dederlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikamluliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gésteren Badli Ortakliklarin Finansal Tablolari

Yabanci Ulkelerde faaliyet goésteren bagh ortaklik, istirak ve musterek yonetime tabi tesebbislerin
finansal tablolari, faaliyet gosterdikleri tlkelerde gegerli olan mevzuata gére hazirlanmis olup Grup‘un
muhasebe politikalarina uygunluk acisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimi raporlama para biriminden farkli ise, raporlama para
birimine asagidaki sekilde gevrilir;

« Finansal durum tablosundaki tim varlik ve yukumliltkler, bilango tarihindeki ddviz kuru
kullanilarak gevrilir,Kapsamli gelir tablosundaki gelir ve giderler islem tarihindeki déviz kuru
kullanilarak cevrilir ve ortaya c¢ikan kur cgevrim farklar 6zsermayede ve kapsamli gelir
tablosunda ayr bir kalem olarak (yabanci para gevrim farklari) gosterilir.
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2.2. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartiari:

Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) veya Tulrkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile uyumlu
finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki dedisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asadidaki sekilde
gosterilmelidir:

a. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarl’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasinda
iliskin degisiklikler;

Mart 2021 itibariyla bu dedisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den itibaren gecerlidir.
COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira
6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak Uzere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020
tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladidi degisiklik ile kiracilarin kira 6édemelerinde
COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada vyapilan bir dedisiklik olup olmadigini
dederlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tlr kira
imtiyazlarini kiralamada yapilan bir dedisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen
olay veya kosulun ortaya g¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira Odemesi olarak
muhasebelestiriimesine neden olur.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2;

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2
degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle dedistiriimesi de dahil olmak Uzere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, TFRS 9 Finansal Aracglar standardinin uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin
sabit tarihi 1 Ocak 2023’e ertelenmistir.

b. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta So6zlesmeleri”;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta
sOzlesmeleri ile istege bagh katihm ozelligine sahip yatinm soézlesmeleri diizenleyen tim isletmelerin
muhasebesini temelden dedistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamh dedisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yukimltltklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnedin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
ylkamlaligiun “6denmesi”’nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz yilhk iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’'nde yapilan degisiklikler;

bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.
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TMS 16 'Maddi duran varhiklar’ da yapilan degisiklikler;

bir sirketin, varlk kullanima hazir hale gelene kadar Uretilen Urlnlerin satisindan elde edilen gelirin maddi
duran varligin tutarindan dasilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’;

bu dedisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir.

Yilhk iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’'nin ilk kez uygulanmasi’ TFRS 9
‘Finansal Aracglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16'nin aciklayici 6rneklerinde kilglk dedisiklikler
yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu
degdisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki dedisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi
amacglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler UGzerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

2.3 Karsilastirmali bilgiler ve 6énceki dénem tarihli finansal tablolarin dizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in cari donem konsolide
finansal tablolarn 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Tespit edilen muhasebe hatalari
ve aksi bir hitkiim yoksa muhasebe politikalarinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler geriye doniik
olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar yeniden dizenlenmektedir. Cari dénem konsolide
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde
yeniden siniflandirilir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, faaliyetler ile ilgili olarak Grup’a ekonomik getiri saglanmasinin muhtemel ve getirinin
glvenilir olarak élgllebilmesinin mimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler verilen iskontolar
ile katma deder vergileri dlistlerek hesaplanir. Gelirin kaydedilebilmesi igin asadidaki belirli kriterlerin
Oncelikle gergeklesmesi gerekir.

Mallarin satisi
Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir;
-Grup'un milkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

-Grup’un milkiyetle iliskilendirilen ve slregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar Gzerinde etkin
bir kontrolinin olmamasi,

-Gelir tutarinin glvenilebilir bir sekilde élglilmesi,
-Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,
-Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlciilmesi.

Hizmet sunumu
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Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun glvenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda,
islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma dlizeyi dikkate
alinarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda,
isleme iliskin sonuglarin giavenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir;

-Hasilat tutarinin glivenilir bicimde 6dlgllebilmesi,
-Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilecedinin muhtemel olmasi,

-Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin glvenilir bicimde
dlculebilmesi ve Islem icin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi icin gereken maliyetlerin
guvenilir bigimde 6lglulebilmesi.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen d6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir. isletme tarafindan tahsis edilmis kredilerin tahsilati sipheli
duruma distigu zaman ilgili faiz gelir tahakkuku kayitlara yansitilmaz.

Temettld

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temettli alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, dénistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Vadeli stok alimlarinda
pesin deder ile vadeli deger arasindaki farklar olustuklari donemde finansman gideri olarak
muhasebelestirilirler.

Stok maliyetleri ilk giren ilk cikar (FIFO) ydntemine gére yapilmaktadir. Bagl ortakliklarindan Giinhan
Ostim’de stoklar adirlikh ortalama maliyet yontemine gére degerlenmektedir.

Stoklar, maliyet ve net gercgeklesebilir dederin distk olani ile dederlenir. Net gerceklesebilir deger;
isin normal akisi iginde, tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gercgeklestirmek igin gerekli tahmini satis giderleri toplaminin, distrilmesiyle elde edilen tutar ifade
eder.

Sabit genel Gretim maliyetlerinin dontstliirme maliyetlerine dagitiminda, tretim faaliyetlerinin normal
kapasitede olacagi varsayimina dayanilir. Normal kapasite, planlanan bakim-onarim calismalarindan
kaynaklanacak kapasite diisikligu de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag donem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama uretim miktaridir. Gergek lretim dizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir. Fiili gerceklesme oranlari strekli olarak
daha Once belirlenen normal kapasitenin altinda olmasi durumunda, normal kapasitenin artik
gerceklesen fiili oran oldugu kabul edilir ve sabit Uretim maliyetlerinin tamami hizmet Gretim
maliyetlerine ilave edilir.

Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

gayrimenkuller “yatirrm amacgh gayrimenkuller” olarak siniflandirilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gergede uygun deder esasina gére gosterilecek
yatirim amach bir gayrimenkule déniismesi durumunda kullanimdaki dedisikligin gerceklestigi tarihe
kadar TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardi uygulanir. TMS 16'ya gére hesaplanmis olan
gayrimenkulin defter dederi ile gergede uygun dederi arasinda transfer tarihinde meydana gelen
farklihk TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden dederleme gibi isleme tabi tutulur ve dederleme farklari
O6zkaynaklar ile iliskilendirilir.

Sonraki donemlerde, yatirrm amacgh gayrimenkulin gercede uygun dederindeki dedisimden
kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu donemde kar veya zarar ile iliskilendirilmektedir.
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Yatirrm amagli gayrimenkuller, maliyetinin guvenilir bir sekilde 6lglilmesinin mumkin olmasi ve
gelecek ekonomik faydalarin olasi olmasi durumunda maliyet dederi lzerinden finansal tablolara
alinmaktadir.

Sirket, yatirrm amaclh gayrimenkullerini finansal tablolarinda Gergede Uygun Deder Yoéntemi ile
6lcmuistir. Yatirrm amach gayrimenkuller finansal tablolarda Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)'ndan
gayrimenkul dederleme vyetkisi almis Adil Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk A.S. ve Atak
Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan belirlenen gercede uygun dederi ile gosterilmistir.

Gercege uygun dederdeki degisiklikten kaynaklanan kazanglar olustugu dénemde kar veya zarar
tablosuyla ile iliskilendirilmistir.

Maddi Duran Varliklar

isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagdi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri
ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde arsa ve binalar icin yeniden dederleme modeli, diger
duran varlklarinda maliyet modeli esas alinarak dederlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden 6nce
alinmis olan diger duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine goére dlizeltilmis dederlerdir.

Sirket 31 Aralik 2021 tarih ve 1346 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 7326 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve
Vergi Usul Kanunu’'na eklenen Gegici 31. Maddesine istinaden maddi ve maddi olmayan duran
varliklarini Maliye Bakanhgi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek yasal kayitlarinda
yeniden dederlemistir. Vergi Usul Kanunu'na gore yapilan dederleme varliklarin pazar yaklasimina
dayali gercege uygun TFRS dederinden farkhlik arz etmektedir. Sirket'in Vergi Usul Kanunu
hikimlerine gére uygun olarak yapmis oldugu yeniden dederleme islemleri nedeniyle vergi degeri ile
muhasebe dederi arasinda ortay gikan fark Gzerinden ertelenen vergi hesaplanmistir.

Grup, duran varliklarina, normal amortisman yoéntemine gére kist ddénem amortisman
hesaplamaktadir.

Grup, maddi duran varliklarin amortisman démdrlerini tespit ederken varhdin faydali 6mrint esas
almaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan duran varlklarda maliyetler faiz ve kur farklarindan arindiriimis
tutarlardir. Faiz ve kur farklari ilgili dénemlerde finansal gider olarak muhasebelestirilirler.

Grup binalarini gercede uygun deder yontemi ile muhasebelestirmektedir.

Grup’un duran varliklari igin kullandigi faydall émirler asagidaki gibidir;

Binalar 50 Yil
Makine Tesis ve Cihazlar 5-20Vi
Tasitlar 5vil
Demirbaslar 2-20Vil
Finansal Kiralama ile Alinan Varliklar 5-15Vil
Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar 5-20Vil

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacadi tahmin edilen maddi olmayan varliklar, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde maliyet modeli esas alinarak degerlenmektedir.
01.01.2005 tarihinden 6nce alinmis olan maddi olmayan duran varlklarda maliyet bedeli enflasyonun
etkilerine gore dizeltilmis dederlerdir.

Grup maddi olmayan duran varliklarin amortisman émidirlerini tespit ederken varhdin faydali 6mrun(
esas almaktadir.

Grup maddi olmayan duran varliklari icin faydali émuir olarak 3-15 yil arasinda faydali émiurler
belirlemistir.
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Isletme Birlesmeleri

Isletme birlesmeleri satin alma yéntemi ile muhasebelestirilmistir. Bu ydntemde, iktisap maliyeti,
alim tarihinde transfer edilen bedelin gercede uygun dederi ve isletmedeki kontrol gicl olmayan
paylarin toplami olarak olgulir. Transfer edilen bedel, Grup tarafindan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki gercege uygun dederlerinin, Grup tarafindan edinilen isletmenin Onceki
sahiplerine karsi Ustlenilen borglarin ve Grup tarafindan gikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak
hesaplanmistir.

Isletme birlesmesi sbzlesmesi, gelecekte ortaya c¢ikacak olaylara bagl olarak maliyetin
duzeltilebilecedini 6ngbéren hikimler igerirse; bu kosullu bedelin birlesme tarihindeki gergcege uygun
dederi, birlesme maliyetine dahil edilmistir. Satinalma sirasinda Grup tarafindan katlanilan butin
islem maliyetleri genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

Grup, bir isletme satin aldidinda, edindigi finansal varlik ve borglarin siniflandirmalarini ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan sdzlesme hukidmleri, ekonomik kosullar ve konuya iliskin
diger tium kosullari esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yukimltlukler ve sarta bagh
yukumlUltklerin satin alinilan gtindeki gercege uygun dederlerine dagitilmasini gerektirmektedir. S6z
konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varliklari, ylikimlaltkleri ve sarta bagh
yukumlUltkleri satin alinma gunlndeki gercede uygun dederlerinden kayitlara yansitilmaktadir. Satin
alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir.

iktisap edilen tanimlanabilir varhklarin, yukimlaliklerin ve kosullu yikimliliklerin gercede uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gecici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gerceklestigi donemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestiriimesinde gegici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya cikarsa, Grup s0z konusu gegici dederler (zerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gecici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden
on iki ay igerisinde tamamlanmasi ve dizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Serefiye

Isletme satin alinmasi sirasinda elde edilen serefiye, satin alma tarihi itibariyla gercege uygun deger
Uzerinden Olgllmus transfer edilmis bedel ile satin alinan isletmedeki kontrol giici olmayan pay
tutarlarinin toplami ile TFRS 3 kapsaminda belirlenen tanimlanabilir varliklarin ve (stlenilen
yukumlaltklerin satin alma tarihindeki gercedge uygun dederinin net tutarlar arasindaki fark seklinde
Olglilmektedir.

iktisap tarihinde iktisap bedelinin, iktisap edilen isletmenin Sirket’in net tanimlanabilir varliklarinin
gercede uygun dederindeki payindan dustk olmasi durumunda s6z konusu fark gelir kaydedilir.

Serefiye kayitlara ilk alindiktan sonra, varsa birikmis deder disukliklerinin indirilmesinden sonra
bulunan dederle yansitilir. Serefiye yillik olarak veya bir deder diistkligu olusabilme olasilidi var ise
daha sik olarak deder distkligu acgisindan gozden gegirilir. Geri kazanilabilir dederin kayitlarda
tasinan dederden az olmasi durumunda, konsolide kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Deder dusuklugunln testi icin, satin alinma sirasinda ortaya gikan serefiye, satin alma sonrasinda
ortaya cikacak faydadan yararlanmasi beklenen nakit yaratan birimler veya gruplar arasinda, bu
gruplarin diger varliklari veya yukumlalakleri igerip icermedigine bakilmaksizin daditilir. Serefiyenin
dagitildigi birim ve gruplar, yonetimsel amacglar igin serefiyenin izlenildigi en klglk birim veya grubu
temsil eder.

Deder dusukltigine serefiye ile baglantisi olan nakit yaratan birimlerin veya grubun geri kazanilabilir
degerinin dederlendirilmesiyle karar verilir. Eger nakit yaratan birimin geri kazanilabilir degeri o
birime badl tim nakit yaratan birimlerin tutarindan az ise, deder dusukligu zarar olusur. Serefiye
tzerindeki ayrilan deder dustklikleri iptal edilemez. Grup serefiye deder disukliga testlerini 31
Aralik tarihlerinde gergeklestirmektedir.

Bir isletmenin satisindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus Uzerindeki serefiyenin kayith degerini
de igerir.
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Varlik Deger Diisiik Karsiligi

TMS 36 Varliklarda Deder Dusukligu standardina gore; ic ve dis ekonomik tfler gerektirdiginde, maddi
ve maddi olmayan varlklarin defter dederleri ile geri kazanilabilir dederlerinin karsilastiriimasi
gerekir. Eder varhidin defter dederi geri kazanilabilir dederini astigi tahmin ediliyor ise varhgin
dederinde deder dustkluginin oldudu kabul edilir. Geri kazanilabilir deder; kullanim fiyati ile piyasa
fiyatindan dislk olanidir. Tahmin edilen deder disukligu tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Finansal Araclar;

a) Nakit ve Nakit Benzerleri;

Grup nakit mevcutlari, kasa, banka mevduatlarindan olusmaktadir. Nakit benzeri ise kredi karti
alacaklarindan olusmaktadir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri bilango gliniindeki T.C. Merkez Bankasi ddviz kurundan
dederlenmektedir. Finansal durum tablosundaki nakit, bankadaki mevduatin mevcut dederi ve kredi
karti alacaklari, bu varliklarin gergege uygun degerleridir.

b) Ticari Alacaklar Deder Dusukliglu Karsiligi Ve Beklenen Kredi Zararlari;

Grup tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Griin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden
netlestirilmis olarak goésterilirler.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve sipheli alacak karsihdi ayrilmis dederlerinin, varlklarin gergede
uygun dederine esdeder oldugu varsayilmaktadir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stpheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihigin tutari, alacagin kayith degerinden
alinan teminatlarin ve glivencelerin disllmesinden sonra kalan tutardir.

Sitpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sitpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan disllerek
diger gelirlere kaydedilir.

Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deder distkligtine ugramadidi durumlarda (gerceklesmis
deger dusuklugu zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini *6mUr boyu beklenen
kredi zararlarina” esit bir tutardan élgmektedir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen
omri boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandiriimis bir tahminidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, Sirket gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte
gelecede yonelik tahminleri de dikkate almaktadir.

Ticari borglarin iskonto edilmis dederlerinin, varliklarin gercege uygun dederine esdeder oldugu
varsayillmaktadir.

c) Didger Alacaklar, Borglar ve Yukumlalukler

Tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimekte olup, kayith dederlerin gercege uygun dederine
esdeder oldugu varsayilmaktadir.

Calisanlara Sadlanan Faydalar/Kidem Tazminatlari;

Mevcut Is Kanunu, sirketi k6t davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili igin en az 30 giinlik kidem tazminati 6demekle yikimli tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasidigi toplam yuki ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinki dedere getirilmesi gerekmektedir. Sirket
boylece bilango glini itibariyle toplam ylktumltligunin iskonto edilmis net dederini raporlamaktadir.

Erkeklerde 25 yillik hizmet siresini, kadinlarda 20 yillik hizmet siresini dolduran personelin emekli
olacagi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegdi kabul edilir. Sirket buna
uygun sekilde, personelin ileriye yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten cikarildiklarinda
ddenecedi tahmin edilen kidem tazminati yikimlaligini bulmaya cahsir. Odenecedi tahmini yapilan
bu toplam yutkumlaligun icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak
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kazandigi bolumin net buglnki dederi kidem tazminati karsiligi olarak finansal durum tablosuna
alinir. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacadini varsayilir ve toplam yutk bu
oranda azaltilir.

iki ddnem arasinda degisen toplam kidem tazminati ylki, faiz maliyeti, cari ddénem hizmet maliyeti
ve aktleryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde finansal
durum tablosunda da yer alan yukimlaligin dénem icinde kullaniminin maliyetidir ve calismaya
devam eden kisilere iliskin ylikimlGligun dénem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani
ile garpilmis tutandir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin
calismalan karsihdinda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecedi dénemde ulasmasi beklenen
tutarinin iskonto orani ile bilango ginine getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun digindaki
farklar ise aktleryal kazang ve kayiplarn yansitir. Aktleryal kazang/(kayiplar) 6ézkaynaklarda, faiz
maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gdsterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki dénemlerde 6denmek lzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Vergilendirme;

ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari vergi karsihgi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir. Dénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iligskin ylkumlilikler igin
bilango tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlari esas alinarak karsilik ayrilmistir. Ertelenmis vergi
varhgi/(yukamliliga), muhasebe dederi ile vergi dederi arasindaki farklardan (zamanlama
farklarindan) olusmaktadir. Ertelenen vergi varhidinin hesaplanmasinda cari vergi orani esas
alinmaktadir. Ertelenmis vergi yukamlultiga tim vergilendirilebilir veya indirilebilir gecici farklar igin
finansal tablolara alinmakta, ancak ertelenmis vergi varhdi indirilebilir gecici farklarin mahsup
edilebilecedi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi durumunda finansal tablolara
alinmaktadir.

Zamanlama farklar lGzerinden ortaya c¢ikan net ertelenmis vergi varliklari, eldeki verilere gére gelecek
yillarda kullanilabilecedinin kesin olmadidi durumlarda, vergi indirimleri oraninda azaltilmaktadir.

Iliskili Taraflar;

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar ile
bagh ortakliklarin azinlik ortaklari iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Bu sirketlerin
ortaklari ve baglica yoOneticiler ve Sirket'in ydnetim kurulu Gyeleri ve aileleri de iliskili kurulug
kapsamina girmektedir. iligkili taraflarla gerceklestirilen islemler genel olarak piyasa kosullarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Kilit yonetici personellerde sirketin iliskili tarafi olarak ifade
edilmislerdir.

Borclanma Maliyetleri;

Faiz karsiligi alinan banka kredileri, alis maliyeti dislldiikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yikimliliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya c¢ikan
gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Borglanma maliyetleri, ortaya c¢iktiklari dénemde
vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

e TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylll 2016’da TFRS 15 Misterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini yayinlamistir.
Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek igin yaptigi degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lcim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varlklarin (6rnedgin maddi
duran varhk cikislan) satisinin muhasebelestirilip 6lgilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15‘in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleridir. TFRS 15’e gegis igin iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye donik uygulama veya modifiye edilmis geriye dénik
uygulama. S6z konusu standardin Sirket finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.
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e TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araclari nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin Ug yonlUnu: siniflandirma ve 6lgme, deder disukligl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lcim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanh muhasebelestirilebilmesini sadlayacak ileriye yonelik bir
‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder dusukligi muhasebesine tabi olan tum finansal araglara
uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal
borglarini gergege uygun dederi ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi dederliliklerindeki
dususe bagh olarak finansal borcun gercede uygun dederindeki azalmadan dolaylr kar veya zarar
tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir.

Standart ayrica, risk yénetimi ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iyi iliskilendirebilmek igin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
basglayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlan
uygulamadan, sadece “gercede uygun deder dedisimi kdr veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal yukamliliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hitkiimleri erken uygulamayi tercih
edebilirler.

o TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme blylk 6lclide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira slresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhdin distk dederli oldugu kiralamalara (6rnedin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yikamlaligint o
tarihte 6denmemis olan kira édemelerinin buglinki dederi lzerinden 6lcer (kiralama yukamlilaga) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varhidini da kayitlarina alarak kira stiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif
borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama ytUkUimluliga Gzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yukimltligini yeniden 6lgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnedin kiralama siresindeki dedisiklikler, ileriye donlik kira ddemelerinin belirli bir endeks veya
orandaki dedisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yUkimlilaganan
yeniden o6lgiim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir. S6z konusu
standardin Sirket finansal durumu veya performansi lGzerinde etkisi olmayacaktir.

Hisse Basina Kazang/(Kayip);

Hisse basina kazang/(kayip), dénem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin agirlikl ortalamasina béliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tlrkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dlizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acisindan geriye donlk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar;

Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dlzeltilmekte, bilango tarihinden sonra ortaya gikan
dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmasi durumunda ilgili dénemde
aciklanmaktadir.
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Karsiliklar, Sarta Badli Yikimlilikler ve Sarta Badgli Varliklar;

Karsiliklar;

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yukimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
yukamlilik), bu yukamlilagin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylkiumlilik tutarinin glvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden
gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yukumlultkler ve Sarta Bagh Varliklar;

TaahhUt ve sarta bagh ylikimlllik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagh durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tasimalar agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel muikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda
bu yuktmltltkler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitiimaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borclar;

Bilangoda yer alan yabanci paraya bagdli varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis
kuru, borglar ise doviz satis kuru kullanilarak Turk Lirasi'na gevrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen
yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tark Lirasi'na gevrilmektedir.
Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
D.ALIS D.SATIS D.ALIS D.SATIS
usbD 13,3290 13,3530 7,3405 7,3537
AVRO 15,0867 15,1139 9,0079 9,0241

Onemli Muhasebe Dederlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlk,
yukimlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asagidaki gibidir;

e TMS 40 kapsaminda yatirrm amagcl gayrimenkullerin ve TMS 16 kapsaminda arsa ve araziler
ile binalarin gergede uygun dederlerinin tespit edilmesi,

o Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklar hesabinin tespiti icin
kullanilan tahmini taksit artis oranlari ve buglinkii degere indirgeme oranlari,

e Finansal varliklar Gzerindeki deger disukltklerinin tahmini,
e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydah émdurleri,

e Calisanlara sadlanan faydalara iliskin olarak; emeklilik siiresi, zam orani, iskonto orani,
kidem tazminati almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar.

e Muhasebe politikalari geregince karsiliklar Grup’un gecmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdudgu vyasal ya da yaptirict bir ylikimliliglin mevcut bulunmasi ve bu
yukamliliga yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak gikisinin muhtemel
oldugu, ayrica 6denecek miktarin glvenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir.
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Covid-19’un Sirket Faaliyetlerine Etkisi;

Aralik 2019’da Cin Halk Cumhuriyeti'nde ortaya gikan ve Mart 2020 itibariyla tim dinyayi etkisi altina
alan Covid-19 enfeksiyonu (Corona viriisii) 11 Mart 2020 itibariyla Diinya Saghk Orgiiti tarafindan
kiresel pandemi olarak ilan edilmistir.

Sirket, COVID19 (Koronavirus) salgini siirecinde 6 Nisan 2020 tarihi itibariyle kisa calisma ¢denedi
tesvikinden faydalanmaya baslamis olup 4 Adustos 2020 tarihi itibariyle kisa galisma 0Odenedi
uygulamasi sonlandiriimistir.

KVK Gecici 10. Maddesinin Ertelenen Vergi Uzerindeki Etkisi;

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi orani %20°dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici Madde 13 ile kurumlar vergisi orani; kurumlarin 2022 yil
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacadi dizenlenmistir.

Gegici farklarin vergi etkisi olusturacak kismi igin 2022 dénemi igin, % 23, sonraki dénemler igin %
20 orani ile hesaplama yapilmaktadir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde ve gecmise donlik olarak dedistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sekilde sunulmasini sadlayacak
nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki dedisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi slirece, her ara donemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in cari dénem
finansal tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde
yeniden siniflandirilir.

Sirket; Irak Subesi aracilidi ile aldidi ve alt yikleniciye 6¢dedigi avansi kayitlarina almistir (Not:20).
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3. FAALIYET BOLUMLERI

31.12.2021 KONSOLIDE  DUZELTMELER OSTiM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM KALIP AKASYA* MEKSis
Gelir Tablosu
Faaliyetler
Hasilat 75.614.853 (89.606) 41.667.471 - 653.827 12.138.291 4.367.925 582.452 868.428 16.294.493
Satislarin Maliyeti (-) (45.148.644) (52.296)  (23.457.030) - (395.835)  (9.191.361)  (4.891.232)  (485.716) 2.878 (6.675.174)
Briit Kar (Zarar) 30.466.209 (141.902) 18.210.441 - 257.992 2.946.930 (523.307) 96.736 871.306 9.619.319
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.665.612) 115.183 (3.978.609) (2.565) (124.769)  (1.219.709) (86.356) (51.352)  (1.352.669) (317.435)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (5.012.714) - (4.629.259) - - (16.001) - - (7.655) (367.453)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.953.851 785.148 532.877 - 70 138.571 184.349 - 579.224 312.836
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.769.044) 26.718 (660.882) (12) (29.057) - (6.936) - - (1.098.875)
Esas Faaliyet Kari (Zarar) 19.972.690 785.147 9.474.568 (2.577) 104.236 1.849.791 (432.250) 45.384 90.206 8.148.391
Yatirm Faal_i_yetler_inden Qelirler 7.917.500 - 7.917.500 - - B : - - h
Vatitmlarin Kar/ Zrortarinda paylr (13.750) (13.750) : : : : : : : :
fiz';ar:;';“(‘:)mderi Oncesi Faaliyet Kari 27.876.440 771.397  17.392.068 (2.577) 104.236 1.849.791  (432.250) 45.384 90.206 8.148.391
Finansman Gelirleri 29.217.698 - 15.358.698 - 14.099 1.051.770 64.442 140.310 52.927 12.588.379
Finansman Giderleri (-) (10.916.982) 49.301 (8.001.638) - (6.894) (973.014) (11.246) (17.148) (6.877) (1.956.343)
Vergi Oncesi Kari (Zarar) 46.177.157 820.698  24.749.128 (2.577) 111.441 1.928.547 (379.054) 168.546 136.256 18.780.427
Vergi Gelir (Gideri) (8.900.649) - (5.885.214) (44.952) (35.141) (134.851) (5.605) 55.163 (96.040)  (2.850.049)
Dénemin Vergi Gideri (10.369.271) - (6.483.009) - (22.112) (516.849) - - - (3.347.301)
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) 1.468.622 - 597.795 (44.952) (13.029) 381.998 (5.605) 55.163 (96.040) 497.252
Donem Kari (Zarari) 37.276.508 820.698  18.863.914 (47.529) 76.300 1.793.696 (384.659) 223.709 40.216 15.930.378
Amortisman Giderleri (b) 774.610 - 75.636 - 2.265 484.664 29.101 58.492 165 124.452
FAVOK (a+b) 28.651.050 771.397 17.467.705 (2.577) 106.502 2.334.455 (403.149) 103.876 90.371 8.272.843
Toplam Varliklar 393.637.396 (51.855.466)  321.536.320 67.893 558.679 10.955.714 2.100.368  5.154.057 17.460.616 105.119.831
113.110.683 (10.697.403) 78.914.365 308.214 404.029 7.331.086 985.284  1.936.997 2.943.314 33.928.112

Toplam Yabanci Kaynaklar

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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31.12.2020 KONSOLIDE DUZELTMELER OSTiM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM KALIP AKASYA*
Gelir Tablosu
Faaliyetler
Hasllat 78.053.440 (2.812.851) 68.978.170 b 610.328 7.579.220 3.698.573 - 4.250.218
Satiglarin Maliyeti (-) (55.255.830) 2.556.377 (47.954.902) - (349.469) (5.908.004) (3.599.832) - (3.490.001)
Briit Kar/(Zarar) 22.797.610 (256.474) 21.023.268 - 260.859 1.671.216 98.741 - 760.217
Genel Yénetim Giderleri (-) (3.152.343) 27.271 (2.242.656) (1.536) (111.084) (731.480) (87.082) (5.776) (810.956)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (3.794.924) 230.110 (3.888.715) - - (136.319) - - (72.680)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.252.995 (907) 1.154.937 - 1.200 80.820 16.945 - 434.307
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.844.731) - (1.811.860) - (5.791) (82) (26.998) - (220.568)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 15.258.607 - 14.234.974 (1.536) 145.184 884.155 1.606 (5.776) 90.320
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23.888.027 - 23.888.027 - - - - - 201.864
o e e =" Yetrimiann : : : : : : :
EZ':??Q;?L‘S?E;’ Oncesi Faaliyet 39.411.357 264.723 38.123.001 (1.536) 145.184 884.155 1.606 (5.776) 292.184
Finansman Gelirleri 6.596.326 (685.164) 7.227.934 - 7.157 32.973 9.998 3.428 25.504
Finansman Giderleri (-) (16.352.082) 685.164 (16.295.565) - (8.574) (720.093) (6.899) (6.115) (85.935)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar) 29.655.601 264.723 29.055.370 (1.536) 143.767 197.035 4.705 (8.463) 231.753
Vergi Gelir/(Gideri) (12.520.518) - (11.821.308) (4.495) (59.489) (81.643) (553.704) 121 579.831
Dénemin Vergi Gideri (667.978) - (405.704) - (57.572) (204.702) - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (11.852.540) - (11.415.604) (4.495) (1.917) 123.059 (553.704) 121 579.831
Donem Kari/(Zarar) 17.135.083 264.723 17.234.062 (6.031) 84.278 115.392 (548.999) (8.342) 811.584
Amortisman Giderleri (b) 555.671 - 92.987 - 2.265 396.454 63.965 - 165
FAVOK (a+b) 39.967.028 264.723 38.215.988 (1.536) 147.449 1.280.609 65.571 (5.776) 292.349
Toplam Varhklar 228.485.628 (15.414.216) 234.606.013 112.806 1.053.299 5.818.157 2.062.912 246.657 17.814.416
Toplam Yabanci Kaynaklar 75.631.289 (6.266.967) 73.455.107 305.598 867.173 6.747.898 517.481 4.999 3.309.137

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2021 31.12.2020
Nakit 5.117 8.621
Bankalar 76.117.865 8.462.922
-Vadesiz Mevduat 12.168.800 1.730.791
-Vadeli Mevduat 64.203.417 6.732.131
Diger Hazir Dederler 105.705

Toplam 76.228.687 8.471.543

Cari donem vadeli mevduat hesaplarn TL ve Avro cinsinden olup, faiz araligi TL igin %12,00-18,75
Avro igin %0,30 , USD igin %0,05-0,20 ‘dir. Bu faiz oranlari Uzerinden ginlik ve ayhk olarak
nemalandiriimaktadir. Cari donem vadesiz mevduatlarin 79.051.-TL'si, vadeli mevduatlarin 2.230.122.-
TL’sinde bloke (kullanimi kisith tutar) bulunmaktadir. Bu tutarin; Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin
yeniden vyapilandirilmasi kapsaminda 389,29.-TL vadesiz mevduat hesabinda, 5,14.- Avro vadesiz
mevduat hesabinda, 1.936.095.-TL vadeli mevduat hesabinda kullanimi kisithdir. (31.12.2020: TL igin
%6-15,50 faiz orani, Avro icin %0,50-1 faiz orani, vadesiz
mevduatlarin 56.258 TL'sinde, vadeli mevduatlarin 981,336 TL'sinde bloke mevcuttur. Bu tutarin;
Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandirilmasi kapsaminda 777.-TL vadesiz mevduat
hesabinda, 5,14.- Avro vadesiz mevduat hesaplarinda kullanimi kisitlidir.) Vadesiz mevduatlara faiz
islememektedir.

5. ISLETME BIRLESMELERI

MEKSIS Mekanik Sistemler Imalat ve Miihendislik Sanayi Anonim Sirketi'nin (MEKSIS) %50 oranindaki
hisselerin satin alinmasina iliskin, Sirketle 25 Haziran 2021 tarihi itibari ile yapilan S6zlesme ile hisselerin
devralinmasi karsiliginda 27.500.000 TL nakden 6denmis, hisse senetleri fiziken devralinarak ortaklar pay
defterine islenmistir. Devir islemi Rekabet Kurumu'nun izin vermesi sartina baglanmis oldugundan hisse
devri igin nakit 6denen tutar Gzerine blokaj konulmustur. Rekabet Kurumu Baskanligi'nin 29.07.2021
tarihli karari ile “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig’ine
gore ciro esiklerinin asilmamasi nedeniyle izne tabi olmadigina karar verilmistir.

Meksis Mekanik Sistemler Imalat Mihendislik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 08.09.2021 tarihinde yapilan
Olagan Ustl genel kurul toplantisinda karar alinarak, Ostim Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S.’nin
Meksis Yonetim Kurulu’'nda cogunluk olarak temsil edilmesine iliskin Sirket ana soézlesmesi tadil
edilmis, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 21.09.2021 tarih ve 10413 sayili gazetesinde ilan edilmistir.
Ilgili degisiklikle birlikte, Meksis Mekanik Sistemler imalat Miihendisligi Sanayi ve Ticaret A.S. lizerinde
kontrol glcl tesis edilmistir. Ara mali tablolarin dizenlenmesine gok kisa bir silire kalmasi nedeniyle
kontrol glictiniin elde edildigi tarih olarak 30.09.2021 tarih esas alinmistir.

Sirket tarafindan, s6z konusu satin alim igin toplam iktisap tutari ile iktisap edilen net varliklar arasindaki
fark, TFRS 3 “Igletme Birlesmeleri Standardi” hiikiimleri cercevesinde muhasebelestirilmistir. Satin alma
bedeli, iktisap edilen varlik ve ytuktmliltklerin TFRS 3 kapsaminda kullanilan gercede uygun dedgerleri
asadidaki tabloda 6zetlenmis, s6z konusu fark birlesme tarihinde kar veya zararda muhasebelestirilmistir.

Toplam Varliklar 72.916.770
Toplam Yukudmlultkler 17.486.047
Net Varliklar Gercede Uygun Dederi 55.430.723
Kontrol Guctu Olmayan Paylar (-) 27.715.362
Satin Alma Bedeli 27.500.000
Pazarhikhh Sati Alma Kari (Negatif Serefiye) 215.361

Pazarlikli satin alma kari, diger faaliyet gelirleri arasinda raporlanmistir.
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Dipnotlar

6. FINANSAL BORGLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

Kisa vadeli krediler

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi
Finansal kiralama borglari

- Finansal kiralama borglari

- Ertelenmis faiz maliyetleri

Toplam

Uzun Vadeli Finansal Borglar

Uzun vadeli krediler
Finansal kiralama borglari

- Finansal kiralama borglari
- Ertelenmis faiz maliyetleri

Toplam

31.12.2021 31.12.2020
1.000.000 -
2.191.590 2.560.222

424.919 -
828.483 -
(403.564) -
3.616.509 2.560.222

31.12.2021 31.12.2020
21.410.465 23.121.663
1.356.069 -
1.985.751 -
(629.682) -

22.766.534 23.121.663

Gecgmiste alinan kredilerle ilgili olarak Grup'un yatinm amacl gayrimenkulleri ve maddi duran
varliklarn Gzerinde Halk Bankasi’'na verilen 1.818.843.400 TL tutarinda ipotek ve 400.000.000 temlik
bulunmaktadir (31.12.2020: 1.198.805.800 TL ipotek ve 400.000.000 TL tutarinda temlik).

Finansal Borglar
0-3ay

3-12 ay

1-5vyl

5 yildan uzun

Toplam

Finansal Kiralama Borglari
0-3ay

3-12 ay

1-5yil

Toplam

31.12.2021 31.12.2020
1.826.206 1.361.900
1.365.383 1.198.321
9.654.234 8.528.294

11.756.231 14.593.369
24.602.055 25.681.885
31.12.2021 31.12.2020

11.130 -
413.789 -
1.356.069 -
1.780.988 -

Siireg icerisinde TRi'ler verilmekle beraber énceden verilen TRi’ler de devam etmektedir.Bu nedenle
kredi riskine gore yiksek tutarda olan TRI‘lerin detay! asadidaki tabloda yer almaktadir;

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI*

Ostim Prestij Proje Temligi
Ofim Kiraci Temligi
1.Derece Ipotek

2.Derece Ipotek

3.Derece Ipotek

4.Derece ipotek

5.Derece Ipotek

6.Derece Ipotek
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Tutar Doviz Tiri
100.000.000 TL
300.000.000 TL

30.000.000 AVRO
40.000.000 TL
80.000.000 TL
40.000.000 AVRO
32.000.000 AVRO
160.000.000 TL
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7. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR

Ticari Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar 25.224.653 4.005.287
Alacak senetleri 4.592.824 3.537.809
Alacak senetleri reeskontu (-) (1.236.066) (143.304)
Slpheli ticari alacaklar* 44.486.725 44.485.769
Supheli ticari alacaklar karsilgi (-) (44.486.725) (44.485.769)
Iliskili taraflardan alacaklar** 111.867 150.292
Toplam 28.693.278 7.550.084

(*) Supheli ticari alacaklarin 3.025.802 TL'si iliskili taraf Al-Agha Company For. General Contracts Tic.
Limited Sirketi'nden kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir (31.12.2020: 4.823.437 TL). Sirket'in Irak
Kerkiik'te ylritilmekte olan projelerine iliskin MIDI Company firmasindan olan 2.235.992 USD tutarindaki
alacadina iliskin Irak Cumhuriyeti Kerklik Asliye Mahkemesince 24.11.2020 tarihinde yasal takibi

baslatiimistir.
(**) lliskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-31’de aciklanmistir.
Supheli alacaklarin detayi asadidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Setmas Elektrik Taahhit Ticaret A.S. 14.697.683 14.697.683
Birlik Makina Sanayi Ticaret Limited Sirketi 5.885.851 5.885.851
Diger 23.903.191 23.902.235
Toplam 44.486.725 44.485.769
Ticari Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Saticilar 12.007.769 3.568.919
Borg senetleri 573.418 300.000
Borg senetleri reeskont (-) (332.872) (194.437)
Iligkili taraflara borglar* 181.733 93.417
Toplam 12.430.048 3.767.899

(*) lliskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-31'de agiklanmistir.

Ticari alacak ve borglarin indirgenmesinde uygulanan faiz orani %13.90°dir (31.12.2020: %11,5).

8. DIGER ALACAKLAR/DiGER BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Muhtelif alacaklar 2.674.077 121.128
Verilen depozito ve teminatlar 7.425 52.756
Tliskili taraflardan diger alacaklar* 3.441 3.441
Toplam 2.684.943 177.325
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 51.374 16.217
Toplam 51.374 16.217
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Diger Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Muhtelif borglar 812.038 2.136.531
Iliskili taraflara diger borglar** 667.796 2.837.468
Alinan depozito ve teminatlar 271.225 230.416
Ortaklara borglar 227.306 682.417
Toplam 1.978.365 5.886.832

(*) Iliskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-31’de acgiklanmistir.

9. MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Ostim Teknopark Teknoloji Gel. Bdl. Yon. A.S. 11.442.523 13.987.246

Toplam 11.442.523 13.987.246

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.’ye ait aciklama Not-1'de yer almaktadir.

10. STOKLAR

31.12.2021 31.12.2020

is makinasi yedek parca stoklari 1.038.113 3.949.283
ilk madde ve malzeme stoklar 6.625.051 248.494
Yari mamuller Gretim stoklari 3.117.476 612.234
Diger stoklar 82.719 43.000
Toplam 10.863.359 4.853.011

Stok maliyetleri ilk giren ilk gikar (FIFO) yéntemine gére yapilmaktadir. Bagh ortakliklarindan Giinhan
Ostim’de stoklar agirlikh ortalama maliyet yontemine gore dederlenmektedir

11. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2021 31.12.2020
Tutar Oran Tutar Oran
K.Hamam Akasya Yat. ins. A.S. 4.945.606 34,19% 4.959.355 34,19%
Toplam 4.945.606 4.959.355

Cari dénem itibariyle donem kar zararlarindan 6zkaynak yéntemiyle dederlenen yatirimlara verilen pay
13.750 TL'dir (31.12.2020: 264.723 TL).

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S., Ankara ili Kizilcahamam ilgesi, Yenice Mahallesi’'nde
yer alan termal su tahsisli 406 Ada 7 parselde insa edilmis devremiilk esasina gére tescil edilmis
gayrimenkul ve arsalarin satisi icin Cad Grubu Saglik insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S.
(Cag A.S.) ile 19.11.2008, 11.11.2010, 05.03.2014 tarihli s6zlesmeler imzalamistir. Cag A.S. zaman
icinde 6deme gulcgligune dismis ve yukamlaliklerini yerine getirememistir. Cag A.S.'nin tim
alacaklarina karsilik ayrilarak bilangodan gikartiimistir.

Sirket’in finansal bilgileri faaliyet bélimleri dipnotunda aciklanmistir (Not-3).
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12. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 01.01.2021 ilaveler Siniflama Degerleme* Cikiglar 31.12.2021
Arsa ve araziler 13.354.914 - - - 13.354.914
Binalar 149.386.713 730.000 7.917.500 (2.155.000) 155.879.213
Toplam 162.741.627 730.000 - 7.917.500 (2.155.000) 169.234.127
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 01.01.2020 ilaveler Siniflama Degerleme Cikiglar* 31.12.2020
Arsa ve araziler 4.229.173 3.490.000 - 5.635.741 - 13.354.914
Binalar 169.168.280 - 899.360 18.252.286 (38.933.213) 149.386.713
Toplam 173.397.453 3.490.000 899.360 23.888.027 (38.933.213) 162.741.627

*SPK lisansli bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketleri Adil Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.’'nin 31.12.2019 tarihli, Metrik Dederleme A.S.'nin
24.05.2021 tarihli ve Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.’nin 20.01.2021 ve 08.02.2021 tarihli raporlari ile belirlenen gercede uygun dederleri ile gosterilmistir.

Gayrimenkul degerleme raporlarinda (Piyasa Dederi) kullanarak deder takdirinde bulunulmustur.
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13. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varhliklar 01.01.2021 Girisler Degerleme Siniflama Cikislar Bagh Ortakhik Ami 31.12.2021
Arsa ve araziler 1.409.000 - - - - 675.530 2.084.530
Binalar 7.956.464 180.171 - - - 21.793.234 29.929.868
Makine tesis ve cihazlar 5.755.272 800.496 - - - 16.571.732 23.127.500
Tasitlar 21.243 137.956 - - - 1.201.651 1.360.850
Déseme ve demirbaslar 636.543 187.867 - - - 924.145 1.748.554
Ozel maliyetler 317.052 253.791 - - - - 570.843
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar - 2.432.601 - - - - 2.432.601
Yapilmakta olan yatirimlar - 3.018.704 4.364.350 7.383.054
Diger maddi duran varhklar - - - - - 926.464 926.464
Toplam 16.095.574 7.011.584 - - - 46.457.105 69.564.263
Birikmis Amortismanlar 1.01.2021 Amortisman Gideri Dedgerleme Siniflama Cikislar Bagh Ortakhk Alimi 31.12.2021
Binalar (1.051.035) (16.425) - - - (132.372) (1.199.832)
Makine tesis ve cihazlar (3.317.586) (491.212) - - - (355) (3.809.153)
Tasitlar (21.243) (12.542) - - - (15.761) (49.546)
Déseme ve demirbaslar (533.186) (64.126) - - - (323.130) (920.442)
Ozel maliyetler (217.178) (61.487) - - - - (278.665)
Diger maddi duran varliklar - - - - - (654.335) (654.335)
Finansal kiralama ile alinan duran ) _ ) ) _ ) )
varliklar

Toplam (5.140.228) (645.793) - - - (1.125.953) (6.911.973)
Net Deger 10.955.346 62.652.290

SPK lisansl bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketi Atak Gayrimenkul Dederleme A.S ve Metrik Dederleme A.S'nin  hazirladidi dederleme raporunda belirlenen

gercede uygun dederi ile gosterilmistir. Dederleme yontemi olarak piyasa dederi dedgerleme yontemi kullanilmistir.
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Maddi Duran Varhklar

Arsa ve araziler

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Déseme ve demirbaslar
Ozel maliyetler

Toplam

Birikmis Amortismanlar

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Doéseme ve demirbaglar
Ozel maliyetler

Toplam

Net Deger

01.01.2020 Girisler Degerleme Siniflama Cikiglar 31.12.2020
1.409.000 - - - 1.409.000
5.881.443 60.131 2.914.250 (899.360) 7.956.464
5.262.920 492.352 - - 5.755.272

21.243 - - - 21.243
588.266 48.277 - - 636.543
251.602 65.450 - - 317.052

13.414.474 666.210 2.914.250 (899.360) 16.095.574

01.01.2020 Amgir:i;“i‘a" Degerleme Siniflama Cikislar 31.12.2020

(1.154.688) (47.107) 181.133 (30.373) (1.051.035)

(2.872.742) (444.844) - - (3.317.586)

(21.243) - - - (21.243)
(494.850) (38.336) - - (533.186)
(193.545) (23.633) - - (217.178)

(4.737.068) (553.920) 181.133 (30.373) (5.140.228)

8.677.406 10.955.346
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14,

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2021 Girisler Cikislar Bagh Ortakhk Alimi  31.12.2021
Haklar 19.499 - - 19.499
Didger Maddi Olmayan Duran Varliklar - - 257.551 257.551
Toplam 19.499 - 257.551 277.050
Birikmis Amortismanlar 1.01.2021 Amg;':::::?an Cikislar Bagh Ortakhk Alimi  31.12.2021
Haklar (19.499) - - (19.499)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar - - (239.703) (239.703)
Toplam (19.499) - (239.703) (259.202)
Net Deger - 17.848
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Haklar 19.499 - 19.499
Toplam 19.499 - 19.499
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Amgir;';';‘a“ Cikislar 31.12.2020
Haklar (17.747) (1.752) - (19.499)
Toplam (17.747) (1.752) - (19.499)
Net Deger 1.752 -
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2021 31.12.2020
Dava karsiliklari 280.000 280.000
Toplam 280.000 280.000

Davalar ve Karsiliklar;

Cari donem itibariyle Grup tarafindan agilmis ve devam eden toplam 25.394.383 TL tutarinda 174 adet dava
ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 121 adet, 24.823.121 TL). Grup tarafindan acilmis dava ve icra
takiplerine sipheli ticari alacak karsihdi ayrilmistir. Sirket’in Irak’ta yiritiilmekte olan projelerine iliskin MIDI
Company firmasindan olan 2.235.992 USD tutarindaki alacagina iliskin Irak Cumbhuriyeti Kerkik Asliye
Mahkemesince 24.11.2020 tarihinde yasal takibi baslatiimistir.

Grup aleyhine toplam 410.000 TL tutarinda 4 adet dava bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 685.562 TL'lik ve 5
adet). Dava ve icra tutarlari ile sayillarinin bir kisminin icinde ayni konuda hem icra takibi dosyasi, hem de
dava dosyasi acik oldugu igin her ikisi de yer almaktadir. Grup’un devam eden davalarinda sipheli hale gelen
alacaklara slpheli ticari alacak karsiligi ayrilmakla birlikte mahkeme tarafindan grup aleyhine sonuclanmasi
muhtemel davalar icin 280.000 TL dava karsihdi ayrilmistir (31.12.2020: 280.000 TL).

Grup eski muhasebe muduru aleyhine alacak davasi aciimis ve savciliga su¢ duyurusunda bulunulmustur. (Not

- 34).

Kosullu Yikimlilikler:Verilen Teminat-Rehin-ipoteklere ("TRI") iliskin detaylar;

31.12.2021
- I Toplam TL
Tiird Verildigi Yer TL usbD AVRO "
Karsihgr
Ipotek Bankalara  382.740.000 - 102.000.000 1.921.583.400
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 711.710.100
Temlik Bankalara 400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 975.000 - - 975.000
Teminat Mektubu Bankalara 1.380.000 - - 1.380.000
Teminat Senedi Ostim Pres. Yon. 180.000 - - 180.000
Kefalet Saticilara 120.566 - - 120.566
Kefalet Firmalara 26.603.830 - - 26.603.830
Toplam 3.062.552.896
31.12.2020
Tirii Verildigi Yer TL UsD AVRO Toplam TL
Karsihgr
Ipotek Bankalara  332.740.000 - 102.000.000 1.251.545.800
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 394.048.700
Temlik Bankalara  400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 1.325.500 - - 1.325.500
Teminat Senedi Ostim Pres. Yon. 180.000 - - 180.000
Kefalet Saticilara 266.503 - - 266.503
Kefalet Firmalara* 77.290.000 - - 77.290.000
Toplam 2.124.656.503

(*) Ostim Teknik Universitesi'nin editime baslamasi amaciyla Firat insaat ile Giniversitenin fiziki alaninin
hazirlanmasi igin sézlesme imzalamis olup isin yapim asamasinda képri finansman ihtiyaci dogmustur.

Bu kapsamda Grup tarafindan Firat Insaat’a 77.290.000 TL tutarinda kefalet verilmistir.
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Kosullu Varliklar: Alinan Teminat-Rehin-Ipoteklere (*TRI") iliskin detaylar;

Turd Alindig1 Yer 31.12.2021 31.12.2020
Cek/Senet/Nakit Blokaj Misteri 18.313.363 18.313.363
Teminat Senedi Musteri 1.273.157 762.040
Kefalet (Avro) Ortaklar ve Diger € 20.000.000 € 20.000.000
Kefalet (Usd) Ortaklar ve Diger - $ 3.000.000
Ipotek (TL) Ortaklar ve Diger 10.000.000 1.650.000
Ipotek Ortaklar ve Diger 1.650.000

Toplam TL Karsihigi 332.970.520 222.904.903

Grup lehine ortaklardan OSTIM Egitim, Arastirma, Gelistirme, Kalkinma ve Dayanisma Vakfi tarafindan
Ostim Teknokent Projesi icin cari ddnem igerisinde ipotek verilmemistir (31.12.2020: 3.000.000 USD).

Ostim Teknik Universitesi‘nin editime baslamasi amaciyla Firat Insaat ile Gniversitenin fiziki alaninin
hazirlanmasi igin s6zlesme imzalamis olup isin yapim asamasinda kopru finansman ihtiyaci dogmustur.
Bu kapsamda 47.250.000 TL ipotek ve 72.000.000 TL temlik olmak UGzere toplam 119.250.000 TL Ostim
Vakfi nezdinde teminat alinmistir.

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI Tutar Doviz Tiirii
Ostim Prestij Proje Temligi 100.000.000 TL
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 30.000.000 AVRO
2.Derece Ipotek 40.000.000 TL
3.Derece Ipotek 80.000.000 TL
4.Derece Ipotek 40.000.000 AVRO
5.Derece Ipotek 32.000.000 AVRO
6.Derece Ipotek 160.000.000 TL

Kredinin yeniden yapilandirilarak Sirketin Gzerine gegirilmesi igin gértiismeler olumlu sonuglanmistir. Siireg
icerisinde TRI'ler verilmekle beraber 6nceden verilen TRI’ler de devam etmektedir.Bu nedenle kredi riskine
gbre yiksek tutarda TRI'ler tabloda yer almaktadir. (Verilen TRi’lerden 1.038.800 TL ipotek ve
100.000.000 TL tutarindaki temlik hesap déneminden sonra fek edilmistir).

16. TAAHHUTLER

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler 31.12.2021 31.12.2020
A. Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

C. Oladan Ticari Faaliyetlerinin Yiritulmesi Amaciyla

3.035.828.500 2.046.920.000

Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - 71.870.000
TRI'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari 26.724.396 120.566

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutari -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Didger Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TR’lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldu§u TRI'lerin Toplam Tutari

Toplam 3.062.552.896 2.118.910.566

26.724.396 120.566

32



Ostim Endiistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

"Ostim Prestij” arsasi Uzerinde 50.000.000 TL tutarinda ipotek ve 100.000.000 TL tutarinda temlik
mevcuttur (31.12.2020: 50.000.000 TL ipotek, 100.000.000 TL temlik). Verilen 100.000.000 TL temlik

hesap déneminden sonra kaldiriimistir.

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKiN KARSILIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Kidem tazminati kargiligi 2.520.203 1.261.873
Izin Karsihdi 799.376 -
Toplam 3.319.579 1.261.873

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten ayrilacagini
varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandidi kidem tazminatinin emekli olacadi tarihe kadar yillik %25 oraninda
calisanlarin Ucretine yapilacak zam artacadini varsayar (31.12.2020: %?20). Béylece emekli oldugunda, alacadi
kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %14,75 oraninda, emekliligine
kalan slireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buglinkli degeri bulunur (31.12.2020: %11,5). Kidem

tazminati tavani 8.284,51 TL'dir (31.12.2020: 7.117,17 TL).

Kidem tazminati yikimlaligunin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asadgidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Calisma stiresi Kadin: 20 yil Erkek: 25 yil Kadin: 20 yil Erkek: 25 yil
Zam orani 25% 20%
Kidem tazminati almadan ayrilma orani 51% 52%
Iskonto Orani 14,75% 11,5%
Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2021 31.12.2020
Donembasi 1.261.873 681.984
Odemeler/iptaller (112.376) (122.276)
Faiz maliyeti 139.945 105.424
Cari hizmet maliyeti 296.110 225.332
Aktileryal kazang/(zararlar) 62.258 371.409
Bagli Ortakhk Alim Etkisi 872.393 -
Donem sonu 2.520.203 1.261.873
18. DIGER DONEN VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 2.521.901 764.388
Diger Katma Deder Vergisi 70.341 -
Is avanslari 87.180 116.755
Personel avanslari 269.287 147.282
Toplam 2.948.709 1.028.425
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 31.12.2021 31.12.2020
ngszlﬂfjﬂéf ert. taks. vergi ve diger 58.925 )
Odenecek Diger Yukumluilikler 1.038 -
Odenecek vergi ve fonlar* 348.636 4.914.108
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Toplam 408.599 4.914.108
(*) Ostim Endustriyel Yatirimlar ve Isletme A.S., 7256 Sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirimasi ile Bazi
Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna gére vergi borglar ve faizleri igin 14.12.2020 tarihlerinde
yapilandirma talebinde bulunmus, Ostim Vergi Dairesi Mudurligu tarafindan 31.01.2021 - 30.11.2023
arasinda 6denmek lizere 18 taksitle yapilandiriimistir. Sirket sermaye artinminden gelen fonla vergi borglarinin
tamamini kapatmistir.

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S., 7256 Sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirimasi ile Bazi
Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna goére vergi borglar ve faizleri igin 09.12.2020 tarihinde
yapilandirma talebinde bulunmus, Veraset ve Harg Vergi Dairesi ve Kizilcahamam Mal Midirlikleri tarafindan
31.01.2021 - 30.11.2023 arasinda 6denmek {zere 18 taksitle yapilandinimistir. ilk taksit 6deme siiresinde

yapilandinlmis borglarin tamami pesin olarak édenmistir.

19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

31.12.2021 31.12.2020
Borclar
Personele borglar 941.856 790.103
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 332.697 107.510
Toplam 1.274.553 897.613
20. ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alinan siparis avanslari 15.535.190 5.139.327
Gelecek aylara ait gelirler 353.368 -
Toplam 15.888.558 5.139.327
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alinan diger avanslar* 20.862.545 12.124.445
Toplam 20.862.545 12.124.445

(*) Irak Kerkik Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda tahsil edilen ve isin tamamini yiklenen Al-Agha firmasina

odenen 4.642.225.000 Irak Dinari tutarindaki avans bedelidir.
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21. OZKAYNAKLAR

Sermaye;
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Pay
Oortagin Adi Soyadi/Unvani Orani SermayeTutari Pay Orani Sermaye Tutari
Grubu (%) (TL) Grubu (%) (TL)
Ostim  Egitim  Arastirma  Gelistirme A 4,91 7.728.209,64 A 4,05 3.090.513,18
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim
Vakfi) B 0 3,10 B 0,00 1,50
Ostim Proje ve Teknoloji Gelisim Egitim A 3,63 5.714.148,77 A 3,63 2.767.142,26
Danismanlik Hizmetleri A.3. B 1,62 2.549.421,85 B 1,62 1.234.586,85
A 2,59 4.074.209,55 A 3,44 2.624.944,56
Diger ()
B 87,25 137.351.022,09 B 87,25 66.513.811,65
A 11,13 17.516.567,96 A 11,13 8.482.600,00
Toplam B 88,87 139.900.447,04 B 88,87 67.748.400,00
100,00 157.417.015,00 100,00 76.231.000,00

(1) Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gore; Borsa’da islem goérebilir ortak sayisi 19.797, borsada islem gdéremez ortak sayisi 1.686 ve henlz
paylari kaydilesmemis ortak sayisi 190'dir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 765.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 765.000.000 adet
paya bolinmiustir. Sirketin cikarilmis sermayesi 157.417.015 TL olup, 17.516.568 adet hamiline yazili A
Grubu ve 139.900.447 adet hamiline yazili B Grubu paydan olusmaktadir.

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganustli Genel Kurul toplantilarinda A Grubu
pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1 (bir)
oy hakkr bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gercek ve tlzel kisi pay
sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40’ina kadar gegerlidir. Bundan fazla A Grubu hisseye sahip
olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (Bir) oy hakki vardir.

Ana so6zlesmenin 8. maddesine gore, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7 (yedi)
Uye olacak sekilde, en gok 3 yil igin segilebilirler.

Maddi Duran Varlik Dederleme Artislari;

Maddi duran varlik deger artis fonu; Ostim Endustriyel Yatinm A.S. ‘nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin
dederlemesinden olusmaktadir. Bu gayrimenkuller arsa dederlemesi ve oOnceki donem Ofim binasi
degerlemesinden Ostim Yatirim, Ostim Gayrimenkul ve Ofim A.S.’nin faaliyet goésterdikleri olusan ve
Grup’un payini temsil eden tutardir.

Maddi Duran Varlik Degerleme Artislari 31.12.2021 31.12.2020
Duran varlik degerleme artiglari 7.061.448 7.829.293
Ertelenen vergi etkisi 10.197 (716.860)
Toplam 7.071.645 7.112.433

iki dénem arasinda dedisen toplam kidem tazminati yiiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktleryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir énceki hesap déneminde bilanco da yer
alan yUkimluligin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve galismaya devam eden kisilere iliskin
yukamliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile garpilmis tutaridir. Cari dénem
hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin galismalar karsiliginda hak ettikleri
kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango ginine
getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktleryal kazang ve kayiplar yansitir.
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Aktleryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir
tablosunda gésterilir.

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplari) (Aktiieryal Kazang/(Kayip));

31.12.2021 31.12.2020

Aktleryal kazang/(kayip) (1.121.222) (616.578)
Ertelenen vergi (56.281) 130.738
Toplam (1.177.503) (485.840)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler;

31.12.2021 31.12.2020

Olaganistu yedekler 131.832 131.832
Yasal yedekler 2.161.449 1.651.200
Toplam 2.293.281 1.783.032

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, onceki dénemin karindan, kanun veya sézlesme kaynakl
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaclar igin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tirk Ticaret Kanunu’nun 519'uncu maddesine gdére ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asadidaki gibidir;

1) Yillik karin ylizde besi, 6denmis sermayenin ylzde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin gikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, gikarilma giderleri, itfa karsiliklari ve hayir
amagli 6demeler igin kullanilmamis bulunan kismi,

b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli icin 6denmis olan tutardan, bunlarin yerine
verilecek yeni senetlerin ¢gikarilma giderlerinin disidlmesinden sonra kalan kismi,

c) Pay sahiplerine ylzde bes oraninda kar payl 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin yiizde onu,

genel kanuni yedek akgeye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisini asmadidi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
Onlne gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi igin kullanilabilir.

4) ikinci fikranin (c¢) bendi ve Ggilinci fikra hitkiimleri, baslica amaci baska isletmelere katilmaktan ibaret
olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin hikiimler saklidir.

Gecmis Yil Kar/(Zararlari);

31.12.2021 31.12.2020

Gecmis yil kar/(zararlarr) 41.849.105 49.567.693
Toplam 41.849.105 49.567.693
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 31.12.2021 31.12.2020
Donem basi (321.194) (299.069)
Aktleryal kazang/(kayip) azinlik paylari (567.934) (59.303)
Donem kar/(zararindaki) azinlik payi 35.978.115 37.178
Toplam 36.867.243 (321.194)
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22. PESIN ODENMIS GIDERLER, CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen siparis avanslari
Gelecek aylara ait giderler
Gelir Tahakkuklari

Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Taseronlara verilen avanslar*

Toplam

31.12.2021 31.12.2020
377.170 671.190
217.988 178.810
33.365 ;
628.523 850.000
31.12.2021  31.12.2020
20.862.545 12.124.445

20.862.545 12.124.445

(*) 20.862.545 TL'lik kismi Irak Kerkik Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda alinan ve isin tamamini yiklenen

Al-Agha firmasina 6édenen avans tutaridir.

Cari Donem Vergisi ile ilgili Varhklar

Pesin 6denen vergiler ve fonlar

Toplam

23. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat

Yurtigi satiglar

Yurtdisi satiglar

Gayrimenkul kiralari ve kira paylari
Diger gelirler

Satistan iadeler (-)

Satis iskontolari (-)

Toplam

Maliyet

Satilan ticari mallar maliyeti (-)
Satilan hizmet maliyeti (-)
Satilan mamul maliyeti (-)

Toplam

Briit Kar/(Zarar)
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31.12.2021 31.12.2020
1.668.750 771.004
1.668.750 771.004

01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
48.314.612 62.152.680
26.507.169 10.155.030

- 5.953.421

1.779.408 215.171
(974.855) (422.862)
(11.482) -
75.614.853 78.053.440
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
(23.624.323) (45.810.301)
(5.287.067) (3.949.145)
(16.237.254) (5.496.384)
(45.148.644)  (55.255.830)
30.466.209 22.797.610
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24. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

Faaliyet Giderleri

Genel ydnetim giderleri
Pazarlama satis ve dagitim giderleri

Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Amortisman giderleri

Mahkeme, noter, harg, vergi, komisyon vb.
giderleri

Danismanlik, avukatlik, mali musavirlik giderleri
Posta, telefon, haberlesme,ulasim, internet,
kirtasiye vb. giderler

Yemek, elektrik, 1sinma, kira, aidat, temizlik vb.
giderleri

Diger giderler

Toplam

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Amortisman giderleri

Personel giderleri

Buro giderleri

Vergi, resim, harg, sigorta giderleri
Kurumsal giderler

Aidat, kira vb. giderler
Danismanlik, noter, mahkeme giderleri
Disg ticaret, fuar giderleri

Kargo, nakliye, reklam giderleri
Proje, temsil vb. giderler

Diger giderler

Toplam

25. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Konusu kalmayan karsiliklar

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Bagh Ortakhklardan Temettl Gelirleri
Sabit kiymet satis kari

Muhtelif gelir ve karlar

Toplam
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01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
(5.665.612) (3.152.343)
(5.012.714) (3.794.924)
(10.678.325) (6.947.267)
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
(3.929.665) (2.614.454)
(103.934) (36.839)
(412.051) (12.412)
(487.346) (141.001)
(94.355) (37.562)
(296.748) (171.288)
(445.446) (138.787)
(5.665.612) (3.152.343)
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
(84.307) (62.615)
(651.442) (500.762)
(433.600) (109.273)
(934.342) (996.219)
(404.303) (51.192)
(712.176) (762.394)
(638.948) (376.303)
(33.303) (31.308)
(613.809) (280.094)
(59.186) (15.716)
(447.298) (566.496)
(5.012.714) (3.794.924)
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
446.904 1.069.388
785.147 -
79.459 -
335.618 83.579
306.724 100.028
1.953.851 1.252.995
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26. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Karsilik giderleri (555.869) (1.842.973)

Muhtelif giderler (1.213.175) (1.758)

Toplam (1.769.044) (1.844.731)
27. FINANSAL GELIRLER

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Faiz gelirleri 6.618.272 434.174

Kambiyo karlar 22.177.368 4.905.003

Reeskont faiz gelirleri 422.058 1.257.149

Toplam 29.217.698 6.596.326
28. FINANSAL GIDERLER

01.01.2021 01.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Kisa vadeli borglanma gideri (4.943.869) (11.073.355)

Kambiyo zararlari (4.588.620) (4.927.526)

Reeskont faiz giderleri (1.384.493) (351.201)

Toplam (10.916.982) (16.352.082)

29. VERGI GELiRi/(GIDERI)

Kurumlar Vergisi;

Tlrk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolar Gzerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yakumludltkleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri ayri hesaplanmistir.

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi orani %?20’dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gecici Madde 13 ile kurumlar vergisi orani; kurumlarin 2021 vyih
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglari igin %23 olarak uygulanacagi dizenlenmistir.

Gecici farklarin vergi etkisi olusturacak kismi icin 2022 dénemi igin % 23, sonraki dénemler igin %
20 orani ile hesaplama yapilmaktadir.

Temettl daditimlarn Uzerinde stopaj ylkUmliliglu olup, bu stopaj yukiumliligl temettli 6demesinin
yapildigi donemde tahakkuk edilir. Tlrkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden
dar mukellef kurumlar ile Turkiye’'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettli 6demeleri ytzde 10
oraninda stopaja tabidir.
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Dar mukellef kurumlara ve gergek Kkisilere yapilan kar daditimlarina iliskin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da géz éniinde
bulundurulur.

Transfer fiyatlandirmasina iliskin hikimler, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13linci maddesinde, “transfer
fiyatlandirmasi yoluyla gizlenmis kar dagitimi” bashdgi altinda belirtilmistir. 18 Kasim 2007 tarihli, transfer
yoluyla gizlenmis kar dagitimina iliskin genel teblig, uygulamayla ilgili hiktimler igerir. Eger bir vergi
ylUkdmldsa iliskili kuruluslarla mal ya da hizmet alim satiminda bulunursa ve fiyatlar her iki tarafin da
badimsiz oldugu ve birbirlerine hakim durumda olmadiklari bir sekilde belirlenmiyorsa, ilgili karlarin gizli
bir bicimde transfer fiyatlandirmasiyla dagitildigi varsayilmaktadir. Bu tur gizli kar dagitimlari, kurumlar
vergisi hesaplamasinda vergiden distlememektedir.

Tlrk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak lizere
bes yil sire ile tasinabilir.

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dért ay icerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve
bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

D6nem Kari Vergi Yukiimlilagu 31.12.2021 31.12.2020
Don. kari vergi ve diger yasal yiukim. karsiliklari 11.990.624 581.355
Don. kar. pesin 6de. vergi ve diger yikim. (-) (29.019) -
Toplam 11.961.605 581.355

D6nem Vergi Gelir/(Gideri) asadidaki gibidir:

01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Dénemin vergi gideri (10.369.271) (667.978)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 1.468.622 (11.852.540)
Net (8.900.649) (12.520.518)

Ertelenmis vergi varliklarini ve yUkamlalikleri, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'ler uyarinca dizenlenmis ve vyasal finansal tablolarn arasindaki farkli
dederlendirilmeleri sonucunda ortaya cikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplanmaktadir.

. Gegici Vergi Vergi

Ertelenen Vergi - 31.12.2021 Fgrk Varl?gl Yi.ikisj’mliilijgl
Duran var_llklarln kayith degerleri ile vergi Degerleri 59.680.575 _ 9.403.912
arasindaki farklar

Dava ve supheli alacak karsiliklar 11.711.874 2.318.799 -
Kidem tazminati karsihgi (K/Z) 3.384.219 601.484 -
Alacak reeskontu 1.236.067 247.214 -
Borg reeskontu 332.873 - 66.575
Yatirim amagl gayrimenkul degerlemesi 60.325.599 - 12.065.120
Arsa ve bina degerlemesi 7.168.599 - 716.860
Kur farklar ve faiz tahakkuklari 1.328.639 77.517 -
MDV MODV Yeniden dederleme iptalleri 3.418.326 683.665 -
Toplam 3.928.679 22.252.467
Net (18.323.788)
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. Gegici Vergi Vergi
Ertelenen Vergi — 31.12.2020 Fark varhgi  Yikimliligii
Duran var_IlkIarln kayitl degerleri ile vergi Degerleri 19.432.280 ) 2.908.843
arasindaki farklar
Dava ve sipheli alacak karsiliklar 5.581.408 1.116.282 -
Kidem tazminati karsiligi (K/Z) 1.261.873 205.442 -
Alacak reeskontu 145.059 28.310 -
Borg reeskontu 194.437 - 38.888
Avans dizeltmeleri 146.627 29.325 -
Yatirim amaclh gayrimenkul dederlemesi 61.713.887 - 12.342.777
Insaat diizeltmesi 2.339.715 - 467.943
Arsa ve bina dederlemesi 7.168.599 - 716.860
Toplam 1.379.359 16.475.311
NET (15.095.952)
30. HiISSE BASINA KAR / (ZARAR)
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Ana ortaklik paylar 28.699.136 17.097.905
Hisse adedi 143.123.703 100.243.765
Toplam 0,2005 0,1705
31. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
31.12.2021 31.12.2020
Iligkili Taraflardan Alacaklar Ticari Diger_ Ticari Diger_
Kaya Yatirim Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 54.546 - 99.680 -
Ostim Ortadogu San. ve Tic. Merkezi Ars.
Gelistirme Egitim Kalkinma ve Dayanisma Vakfi 1.313 -
(Ostim Vakfi) 1.312 -
S. S. Ostim Kiguk Sanayi Sitesi Yapi Koop. 22.620 - 47.800 -
Ikmal Teknik Makina A.S. - 465 - 465
OSB Ostim Organize San. Bol. Mudurltgu 31.888 2.976 - 2.976
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S.* 1.500 - 1.500 -
Toplam 111.867 3.441 150.292 3.441

(*) Kizilcahamam Akasya Yatirnm Insaat Turizm A.S.'den olan ticari alacaklar karsiliginda sirkete kayith arsa

satin alinmistir.

Iligkili Taraflardan Devam Eden ingaat ve
Taahhiit Islerinden Dogan S6zlesme
Varhklan

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme B6l. Yon.

A.S.

Toplam
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31.12.2021 31.12.2020
iliskili Taraflara Borglar Ticari Diger Ticari Diger
Ortaklara Borglar - 227.306 - 682.417
ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. 123.815 3.058 72.021 1.711
OSB Ostim Organize San. B6l. Maduarlagu - 569.658 - 252.570
SS Ostim Kiglk San. Sit. Yapi Koop. 57.918 - 11.233 -
Kaya Yatirim Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 21.000 10.163 21.000
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Dan. Hiz. A.S. - - - 2.560.659
Ods Danismanlik Ltd. Sti. - 74.080
Ostim Prestij Is Merkezi Yénetimi - - - 1.528
Toplam 181.733 895.102 93.417 3.519.885

01.01.2021 01.01.2020
iliskili Taraflardan Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Kizilcahamam Akasya Yatirnm insaat Turizm A.S. - 24.029
O§._tim Ortadogu Sanayi Arastirma Gelistirme ; 5.797
Egitim Kalkinma Dayanisma Vakfi
SS Ostim Kiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi 8.593 34.494
K?Sy.a Yatirim Proje Insaat ve Gayrimenkul Hiz. 22.100 264.539
Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurltgu 220.729 -
TH Ostim Radyo Televizyon Yayincilik Ticaret A.S. 3.618 7.186
Toplam 255.040 336.045
01.01.2021 01.01.2020
iliskili Taraflara Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. (395.432) (121.154)
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. (17.686) (600)
Kaya Yatirim Proje insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S. (395.931) (359.978)
Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurltgu (253.147) (375.127)
Toplam 1.062.197 (856.859)

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

1 Ocak - 31 Aralik 2021 tarihleri arasi Ust dizey ydonetime 6denen Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutari 1.114.361TL'dir (1 Ocak-31 Aralik 2020: 782.695 TL). Bu tutar sirketin ydénetim kurulu Gyeleri, ig
denetci, genel midir ve direktér'e (gayrimenkul, idari ve mali isler) net édenen mali menfaatlerden
olusmaktadir.
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32.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski; Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecrtibeler ve cari ekonomik
durumu goz 6nlne alarak dederlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.

Alacaklar

Bankalardaki .
Diger

31.12.2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat

iliskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 111.867 28.581.412 3.441 2.733.080 76.117.865| 5.117
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dlsuklugune ugramamis 111.867| 28.581.412 3.441| 2.733.080 76.117.865| 5.117
finansal varliklarin net defter degeri
B. Deder dustkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 44.486.725 - - - -
- Deger disikliagi (-) -| (44.486.725) - - - -

Alacaklar

31.12.2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Diger

- - Mevduat

Iliskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 150.292 7.399.792 3.441 190.101 8.462.922 8.621
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dlsuklugune ugramamis 150.292|  7.399.792 3.441 190.101 8.462.922| 8.621
finansal varliklarin net defter degeri
B. Deder disukligine ugrayan varlklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 44.485.769 - - - -

- Deger disikliagi (-)

(44.485.769)
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Likidite Riski;

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukimliltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu dodguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yuktumltliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir. Sirket’in cari ve 6nceki donem likidite riskini gésteren tablo asadidadir;

31.12.2021

Sozlesme Uyarinca
Nakit Cikislar

Sozlesme Uyarinca Vadeler DD:gteer: (=I+I'|;C-:-|JI|IEIT![V+V) ?(Igzd(?[l; A:’I";:llél2 (AI¥) e (Y]:I:::Il;raSI USZII!IIC(I?\I;) va(dVe)Siz
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 24.602.055 38.065.225| 2.366.306| 3.402.758 18.023.652| 14.272.509
Finansal kiralama ylUkidmlultkleri 1.780.988 818.305 59.159 156.155 602.991 -
Beklenen Nakit
Beklenen Vadeler Defter SGilaslar Toplami 3 Aydan 3-12 Ay |1-5Yil Arasi| 5Yildan | Vadesiz
Degeri (ZI+II+III+IV+V) | Kisa (I) | Arasi (II) (I1I) Uzun (IV) (V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 12.430.048 12.762.920| 12.762.920
Diger Borglar 1.978.365 1.978.365 539.113 1.404.639 34.612 - -
Donem Kari Vergi Yakumlaligu 11.961.605 11.961.605 11.961.605
Borg Karsiliklar 280.000 280.000 280.000
Diger Yukumlultkler 408.599 408.599 408.599
Calisanlara Sadlanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 3.319.579 3.319.579 3.319.579
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31.12.2020

Sozlesme Uyarinca

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Nakit Cikiglar i::d(i'; A::-a15|2 (I;‘I,) Ari;? (YII;I) Usz::c(lic) Va(dve)SIz
Toplami
(=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 25.681.885 42.061.775 1.942.888 3.401.291| 17.968.963| 18.748.633 -
- Beklenen Nakit 3 Aydan 3-12 A 1-5 il 5 Yildan Vadesiz
Beklenen Vadeler Defter Degeri | .\ \clar Toplami K.SZ (1) | Arasi (1¥) Arasi (III) | Uzun (IV) V)
(=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliiliikler
Ticari Borglar 3.767.899 3.962.336 3.962.336 - - - -
Diger Borglar 5.886.832 5.886.832 1.604.188 4.179.651 102.993 - -
Donem Kari Vergi YikimlGlugu 581.355 581.355 - 581.355 - - -
Borg Karsiliklari 280.000 280.000 - 280.000 - - -
Diger Yukumlalukler 4.914.108 4.914.108 4.914.108 - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.261.873 1.261.873 - - - -11.261.873
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Kur Riski;

Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2021

TL Karsihigi
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

23.532.130

1.242.307

462.223

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari
dahil)

49.925.442

3.582.927

143.743

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

940.747

70.579

4. Donen Varhklar (1+2+3)

74.398.319

4.895.813

605.966

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

74.398.319

4.895.813

605.966

10. Ticari Borglar

1.323.573

57.000

37.372

11. Finansal YiukUumlalikler

12a. Parasal Olan Diger YukUmlulukler

36.251

2.070

574

12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

1.359.824

59.070

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukumlultkler

16a. Parasal Olan Diger YUkUmlultkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilukler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

1.359.824

19. Bilanco DisiI Déviz Cinsinden Tiirev Araglarin
Net Varhlik/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Disi Dviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan

19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi1 D6viz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan

20. Net Yabanci Para Varhk/Yikiimliiliik
Pozisyonu (9-18+19)

73.038.495

4.836.743

568.020

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-
11-12a-14-15-16a)

72.097.748

4.766.164

568.020

22. Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varlhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24, Doviz Yiikumliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

25. Ihracat

26. ithalat
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TL Karsihig:
Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2020 (Fonksiyonel | ABD Dolari Avro
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 12.727.557 985.727 609.668
2&:. .Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari 1.590.843 145.608 57 950
dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 603.621 82.131 82
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 14.922.021| 1.213.466 667.700
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhliklar (4+8) 14.922.021| 1.213.466 667.700
10. Ticari Borglar 418.409 57.000 -
11. Finansal Yakumlaltkler - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler 17.581 1.444 775
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlalukler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 435.990 58.444 775
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yakumlaltkler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler 370 43 6
16b. Parasal Olmayan Didger Yukumlulukler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 370 43 6
18. Toplam Yiikiimliliikler (13+17) 436.360 58.487 781
19. Bilanco Disi1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin
Net Varhik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) i i )
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan i i )
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan i i )
20. _Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) 14.485.661| 1.154.979 666.919
Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10- 13.882.040| 1.072.848 666.837
11-12a-14-15-16a)
22. Déviz Hedge'i Icin Kullanilan Finansal Araclarin
Toplam Gergege Uygun Degeri i i )
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari - - -
24, Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan i i )
25. Ihracat - - -
26. Ithalat - - -
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Duyarhhk Analizi;

31.12.2021 itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %20 deder kaybetmesi ve deder kazanmasi
durumlarinda ve faiz oranlari olmak Uzere tim dediskenlerin sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir
(31.12.2020:%20).

31.12.2021 Kar/Zarar

Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deder
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yukumlaligu 12.893.789 (12.893.789)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 12.893.789 (12.893.789)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/yukimlualuga 1.713.909 (1.713.909)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 1.713.909 (1.713.909)
TOPLAM (3+6) 14.607.699 (14.607.699)
31.12.2020 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhk/(yikimlulugu) 1.695.625 (1.695.625)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.695.625 (1.695.625)

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/(yukimluliga) 1.201.508 (1.201.508)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) 1.201.508 (1.201.508)
TOPLAM (3+6) 2.897.133 (2.897.133)
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Sermaye Riski Yonetimi

Grup sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam yukiumlalik tutarindan
dustlmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 104.372.583 75.631.289
Nakit ve Nakit Benzerleri 76.228.687 8.471.543
Net Borg 180.601.271 67.159.746
Net Borg 180.601.271 67.159.746
Toplam Ozkaynaklar 280.526.713 152.854.339
Toplam Sermaye 461.121.983 220.014.085
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 39% 31%

31.12.2021 31.12.2020
Dénen Varliklar 135.158.772 37.688.638
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 47.838.237 24.027.356
Cari Oran 2,83 1,57

31.12.2021 31.12.2020
Finansal Borglar 26.383.043 25.681.885
Toplam Aktif 384.899.296 228.485.628
Finansal Borglar/Toplam Aktif 0,07 0,11

33.

NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BILGILER

Nakit akis tablolari, konsolide finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Donem Nakit . Nakit Hareketi Donem Sonu
Basi Tutar Hareketi Yaratmayanlar¥* Tutar
g Yaratanlar y
Kisa Vadeli Banka Kredileri 3.191.590 899.873 (899.873) 3.191.590
Uzun Vadeli Banka Kredileri 21.410.465| (2.405.287) 2.405.287 21.410.465
Finansal Kiralama Borglar (K.V.) 424.919 836.683 (433.119) 828.483
Finansal Kiralama Borglari (U.V.) 1.356.069 2.814.233 (2.184.551) 1.985.751

(*) Kur farklar ve gergede uygun deder farklari bu
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34. FINANSAL ARACLAR - GERGCEGE UYGUN DEGER AGCIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR
Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gercede uygun deder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercede uygun dederini en iyi yansitan dederdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar finansal
tablolarin hazirlandigi gliniin yabanci kur oranlar Uzerinden dederlendiriimektedir. Grup’un bilangosunda
maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araclarinin gercede uygun dederlerinin tahmininde
asadida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullaniimistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri dederleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasinan dederlerine yakin oldugu
dustnUtlmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve stpheli alacaklar karsihdi disildikten sonraki
tasinan degerlerinin gergede uygun degerlerine yakin oldugu dislintlmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yuktumluliklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle gergcege uygun dederlerinin
tasidiklar dedere yaklastigi distintlmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari dedisen piyasa kosullari dikkate
alinarak glncellendigi icin kredilerin gercede uygun dederlerinin tasidiklari dederi ifade ettidi
dustntlmektedir. Reeskont karsiligi dustldikten sonra kalan ticari borglarin gergcege uygun dederlerinin
tasidiklar degere yakin oldugu 6ngortlmektedir.

Gercege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Grup, gercede uygun dederi, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asadidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;

- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varhk ve yukuamlultukler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder lizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercede uygun deder lizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
gozlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Dederle Degerlenen Kalemler

Arsa ve Binalar - - 8.647.500
Yatirrm Amach Gayrimenkuller - - 169.234.127
31.12.2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Arsa ve Binalar - - 8.344.802
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - - 162.241.627
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35. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

Grup Yonetimi, Sirket’in eski muhasebe mudurinin sirkette gérev aldigi donemlerde (2003- 23 AJustos
2013) kendi ve esinin sahsi hesaplarina para aktardigini tespit etmistir. Sahis aleyhine savcilida sug
duyurusunda bulunulmustur. Olayla ilgili hukuki siireg devam etmektedir.

Borglarin tazmini amaciyla Ankara ili, Yenimahalle ilgesinde iki adet dikkdn ve bir adet mesken
niteligindeki gayrimenkuller, Sirket Yonetim Kurulunun 13 Aralik 2013 tarih, 2013-105 sayili karari ile
bedel 6denmeksizin devralinmistir. Bu tarihten sonra bir adet dikkéan niteliginde gayrimenkul bedel
6denmeksizin devralinmistir.

Ostim Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S.’'nin  kayiplarinin tazmin edilmesi igin alinan
gayrimenkullerden iki adedinin satisi gergeklestirilmistir. Bu surecte alinan varliklara iliskin bilgi
asadidaki gibidir;

Nakit ve Cek Tahsilati 610.000
Mulkiyeti Alinan Gayrimenkuller* 1.200.000
Gayrimenkul Satisindan Yapilan Tahsilat (KDV Harig) 585.148
Toplam 2.395.148

(*) Gayrimenkul Dederleme sirketi tarafindan KDV harig tespit edilen degerlerdir.

Ayrica 2.350.000 TL tutarinda c¢ek alinmis ancak bu cekler karsiliksiz ¢ikmistir, 05.01.2017 tarihinde
1.500.000 TL'lik cek idari ve adli sireglerin aksamamasi igin iade edilmistir. Kalan 850.000 TL tutarinda
cekler icin hukuki ve idari slire¢c devam etmektedir.

36. BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
iLISKIN UCRETLER

Grup’un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladidi ve hazirlanma esaslari 19 Adustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan badimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin lcretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31.Ara.21 31.Ara.20

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 100.000 70.000
Toplam 100.000 70.000

37. BILANGCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup miulkiyetindeki ve Bagh Ortakligindaki uygun gayrimenkullere yaklasik 1,3 Mw kurulu gliciinde
GES yatirimi gergeklestirilmesi igin izinler alinmis olup kurulum ve isletmeye alma stiregleri devam
etmektedir.

Grup tarafindan Halkbank’a verilen ipoteklerin 120 Milyon TL ve 102 Milyon € tutarindaki kismi Subat
2022 tarihinde kaldinimistir. Halen Grup’un adi gegen bankada 160 Milyon TL tutarinda ipotegi
bulunmaktadir.
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