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OSTiM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.'NIN
1 OCAK - 31 ARALIK 2019 HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ostim Endistriyel Yatinmlar ve isletme A.S.
Y6netim Kurulu’na

Gorilis

Ostim Endiistriyel Yatinmlar ve Isletme Anonim Sirketi‘nin (“Sirket” ve “Grup”) 31 Aralik 2019 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve
diger kapsam! gelir tablosu, 8z kaynak degdigim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de déhil olmak izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolanni
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisumiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim énemli yénleriyle dogru ve gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim Sermaye Piyasasi Kurulu‘nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS)
uygun olarak yiritdimustar.

Bu standartlar kapsaminda diizenlenen sorumluluklarimiz raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumiuluklar bélimiinde detayh bir gekilde agiklanmgtir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili etik hikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz bir sekilde, bu hiikimler ve Etik
Kurallara iliskin tstlendigimiz diger etik sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimdiziin olugturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar
Tarafimizca verilen olumlu gériisii dedistirmemekle birlikte asagidaki hususlara dikkat gekmek isteriz;

Girket lehe devam eden ve tahsilat kabileyitini yliksek gordigii davalarnina ve ticari alacaklarina
kargilik ayirmamigtir. (Not-7/Not-15)

Grup’un % 34,19'una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya Yatinm insaat Turizm A.S. (Akasya
Yatinm), Ankara ili Kizilcahamam Ilgesi, Yenice Mahallesi’‘nde yer alan termal devremiilk ve arsa satigi
icin Cag Grubu Saglhk insaat Turizm Tagimacihk Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile stzlesme
imzalamistir. Cag Grup hakkinda daha sonra iflas karan verilmis ve teminatsiz olan alacaklar igin
gecmis donemlerde karsilik aynlmistir. (Not-11)
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Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, cari déneme ait finansal tablolarin badimsiz denetiminde mesleki
muhakememize gére en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Bu konularin, bir bitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi baglaminda ve bu tablolara iliskin gérisimuzii olustururken dikkate
alinmis olmasi sebebiyle bu konular hakkinda ayrica bir géris bildirmemekteyiz.

Kilit Denetim Konusu Konunun Denetimde Nasil Ele Alindié

Yatirnnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, uygulanan | Yatinm amaglh gayrimenkullerin
dederleme metodunun o6nemli tahmin ve | dederlendirmesi ile ilgili denetim
varsayimlar icermesi, Sirket‘in 31 Aralik 2019 | prosediirlerimiz:

tarihli finansal tablolarinda aktif

- Donemsel hareketlerin incelenmesi ve
satist yapilan gayrimenkullere iligkin
kayitlarin sorgulanmasini,

- Degerlemede kullanilan piyasa degeri
yo6nteminin irdelenmesini,

- Ybdnetim tarafindan secilen degerleme
sirketi ve dederleme uzmanlarinin
yetkinlikleri, tarafsizhiklarinin

. . " dederlendirilmesini,
Yatinm amacgh gayrimenkullerin gergege - Dénem Igerisinde tamamlarak bu

uygun .deéerleri ba§|n'_15|z .detﬁerleme hesap kalemine siniflanan ve deger
sirketleri tarafindan tespit edilmis olup, artisi tespit edilen yatinm amagh

detaylar Not 12‘de aciklanmistir. gayrimenkullerin incelenmesi,

blyukligtinin %63’Gnlk olusturmast ve
Sirket faaliyetlerinin 6nemli 6lciide yatirnm
amach gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri ve satis kari olmasi sebebiyle
denetimimiz acgisindan kilit denetim konusu
olarak ele alinmistir.

Yatinm amach gayrimenkullerin muhasebe - Dederleme raporunda yer alan

politikalari ve agiklamalari Dipnot 2 ve 12'de degerler ile finansal tablolarda yer alan

yer almaktadir. dederlerin karsilastinimasinin
yapilmasin,

- Ayrica finansal tablo dipnotlarinda yer
alan deder ve acgiklamalarin kontrol
edilmesini,

- Sirket yonetimi ile gdrusmeler
yapilarak gerek deder tespitlerinin
gerekse de bu gruba dahil edilen
gayrimenkullerin dederlerinin  makul
olup olmadiginin degerlendirilmesini
icermistir.

Vezin Bagimsiz Denetim A.S.
Ankara: Ceyhun Atuf Kansu Caddesi No: 102/A Beycanoglu Is Merkezi B2 Blok D: 8 06520 Balgat / ANKARA Tel: 0 312 473 57 57 (pbx) Fax: 0 312 473 95 96
www.vezin.com.tr info@vezin.com.tr  Mersis No: 0925 0494 9580 0016

Vezin Bagimsiz Denetim A § is a member of m A world-wide network of indep accounting firms and business advisers



lllﬁ\/{liﬂ

Member of

H LB International

Ticari Alacaklar ve Siipheli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile net ticari
alacak tutari 56.371.708 TL'dir. Sirket'in
6énemli bir gayrimenkul satisi yapmasi
sebebiyle 6nemli 6l¢liide artis gdsteren kredili
alacak kalemi ve bu tutann geri
kazanilabilirligi konusu denetimimiz igin
6nem arz etmektedir.

Sirket yonetimi ticari alacaklarin deger
disuklagan, stpheli olan kisminin
belirlenmesi ve karsthk tutarinin

hesaplanmasi igin; misterilerin gec¢mis
6deme performanslarini, kredibilite bilgilerini
ve ticari faaliyet yiritilen yurtdisi Glkelerle
ilgili jeopolitik riskleri de dikkate alarak bazi
varsayimlan dikkate almaktadir.

Bu gibi nedenlerle ticari alacaklar, sipheli
ticari alacaklar ve bunlarin geri
kazanilabilirligi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarla ilgili muhasebe
politikalart ve tutarlarina iliskin ag¢iklamalar
Dipnot 2, 7 ve 32'de yer almaktadir.

Ticari

alacaklarla ilgili denetim

prosediirlerimiz:

Sirket ticari alacaklarinin tahsilat
stirecinin anlasilmasi,
Bilango tarihi sonrasi énemli kredili

alacaklar igin tahsilatin séz konusu

vadelerde gergeklesip
gergekiesmediginin kontroli,

Kredi riskine y6nelik finansal
raporlama ile ilgili i¢ kontrollerin
anlasiimasi, dederlendirilmesi ve
etkinliginin test edilmesi,

Finansman Departmani tarafindan
yonetilen  muisteri  alacak  takip
slirecinin anlasiimasi ve
degerlendirilmesi,

Alacak yaslandirma galismasinin
analitik olarak incelenmesi ve tahsilat
devir hizinin onceki yi ile
karsilastirilmasi,

Tahsilata iliskin herhangi bir

anlasmazlik veya dava durumu olup
olmadigimin arastirlmast ve hukuk
miusavirlerinden devam eden alacak
takip davalanyla ile ilgili bilgi alinmasi,
Sirket y6netimin ile teminat ve sigorta
tutarlarinin dederlendirilmesi,

Ticari alacak bakiyelerinin drnekiem
yoluyla dogrulama mektuplan
gbnderilerek test edilmesi,

Muteakip dénemde yapilan tahsilatlarin
6rneklem yoluyla test edilmesi,

Ticari alacaklarin geri kazanilabilirligine
yonelik konsolide finansal tablo
notlarinda yer alan ac¢iklamalarin
yeterliliginin degerlendirilmesi,

Musteri bakiyelerinin yaslandirmasi,
ekonomik/jeopolitik  kosullar, kars!
taraf riskinin yogunlasmasi, gegmis
tahsilat kabiliyeti ve alinan teminatlar
dikkate alinarak sipheli kabul edilen
ticari alacak bakiyeleri icin kaydedilen
karsihklarin  ve Sirket’in ihtiyathhk
politikasinin uygunlugunu
icermektedir.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iligkin
Sorumluluklan

Sirket yénetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanhshk icermeyen finansal tablolarin haztrlanmasini saglamak igin gerekli gérdigi ig kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar hazirlanirken, yénetim; Sirketin stirekliliginin devaminin degeriendirilmesinden,
uygun héllerde isletmenin siireklilifiyle ilgili konularin agiklanmasindan ve Sirketin tasfiye
edilmesi veya faaliyetlerinin durdurulmasi ya da bunun disinda gercekci alternatifleri
bulunmamasi haricinde igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmastndan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh dnemli yanhghk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gériisimuzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhishdin her zaman tespit
edilecedini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicifarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlar etkilemesi makul 8igiide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul
edilir.

BDS‘lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “dnemli yanhghk” riskleri
belirlenmekte ve dederlendirilmekte; bu risklere karsiik veren denetim proseddirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir
beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanhghg:
tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlighdi tespit edememe riskinden
ylksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
dederlendirilmektedir.

- Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un sureklilifini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve ydnetimin isletmenin sirekliligi esasinin
kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda
bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununia birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.
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- Konsolide finansal tablolarin acgiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve
iceri§i ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergede uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup igerisindeki igletmelere
veya faaliyet bélimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. Grup denetiminin yo&nlendirilmesinden, gbézetiminden ve
ylritiimesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden de tek bagsimiza
sorumluyuz.

Dider hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil
olmak Ulizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas! ile énemli denetim
bulgularnini iist yonetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi st ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk (1zerinde etkisi oldugu distinilebilecek tim iligkiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri (st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddsneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konularn yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya aciklamanin doduracad) olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi
kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca,
Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sézlesmesinin finansal raporlamaya iligskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi’'nin dordiuncia fikrast uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermigtir.

3. TTK’nin 398. Maddesi‘nin dordiincti fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 07 Mart 2020 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu‘na
sunulmustur.

09.03.2020, Ankara
Vezin Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Ortak Basdenetgi
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FINANSAL TABLO DIPNOTLARI



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2019 Tarihli Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

31.12.2019 31.12.2018

VARLIKLAR Dipnot
Donen Varliklar No 78.386.743 37.634.717
Nakit ve Nakit Benzerleri [4] 1.241.268 3.187.629
Ticari Alacaklar 56.371.708 13.666.522
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar [32] 1.293.230 1.231.291
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar [7] 55.078.478 12.435.231
Diger Alacaklar 106.152 37.838
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar [32] 3.441 -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar [8] 102.711 37.838
2E\ézrll1laliden Insaat, Taahhit veya Hizmet S6ézlesmelerinden (9] 15.839.715 16.039.715
Z,-?//jl,tnrgg:fl/va,{Zif,aj\l/;;il;::t veya Hizmet Sézlesmelerinden [32] 15.839.715 16.039.715
Stoklar [10] 3.851.567 3.541.297
Pesin Odenmis Giderler [22] 646.739 806.818
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar [22] 36.606 28.216
Diger D6nen Varliklar [18] 292.988 326.682
Duran Varhklar 198.911.905 229.772.887
Diger Alacaklar [8] 16.217 3.718
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlar [11] 4.694.632 4.905.205
Yatirim Amagli Gayrimenkuller [12] 173.397.453 212.251.453
Maddi Duran Varliklar [13] 8.677.406 7.713.820
Maddi Olmayan Duran Varliklar [14] 1.752 4.292
Pesin Odenmis Giderler [22] 12.124.445 4.894.399
Toplam Varhklar 277.298.648 267.407.604

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2019 Tarihli Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

31.12.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR Dipnot
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler No 49.652.335 38.558.217
Kisa Vadeli Borglanmalar [6] 6.381.031 8.233.000
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari [6] 8.024.668 11.966.401
Ticari Borglar 3.997.440 4.156.449
- Iliskili Taraflara Ticari Borglar [32] 41.913 413.485
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar [7] 3.955.527 3.742.964
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar [19] 773.999 644.416
Diger Borglar 15.715.619 2.960.268
- Iliskili Taraflara Diger Borclar [32] 4.133.819 2.154.418
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar [8] 11.581.800 805.850
Ertelenmis Gelirler [20] 5.008.545 6.304.820
Donem Kéri Vergi Yukumlilugu [30] 1.916.529 -
Kisa Vadeli Karsiliklar [15] 280.000 -
Diger Kisa Vadeli YukUmlultukler [18] 7.554.504 4.292.863
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 94.969.948 100.111.118
Uzun Vadeli Borglanmalar [6] 78.553.694 80.204.254
Ertelenmis Gelirler [20] 12.124.445 5.867.619
Uzun Vadeli Karsiliklar 681.984 422.670
- Calisanlara Sadlanan Faydalara Iliskin Karsihklar [17] 681.984 422.670
Ertelenmis Vergi Yukimlulagu [30] 3.609.825 13.616.575
Ozkaynaklar 132.676.365 128.738.269
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar [21] 132.975.434 128.933.629
Odenmis Sermaye 76.231.000 76.231.000
Paylara iliskin Primler 1.869.310 1.869.310
i:;:aerflll ézr”ar:g? \:(ee;aidGeir:jeS:Inel:IandmImayacak Birikmis Diger 3.524.399 3.605.353
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglari 3.786.371 3.786.371
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanc/(Kayiplari) (261.972) (181.018)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 932.194 932.194
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 46.295.772 42.765.186
Net Donem Kari/(Zarari) 4.122.759 3.530.586
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (299.069) (195.360)
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 277.298.648 267.407.604

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

01 Ocak- 31 Aralik 2019 Hesap Donemine Ait Kapsamli Konsolide Gelir Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kapsamli Gelir Tablosu

Faaliyetler
Haslilat
Satiglarin Maliyeti (-)

Briit Kar/(Zarar)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kari/(Zarari)

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlarin
Kar/(Zararlarindaki) Paylar

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Vergi Oncesi Kari/(Zarar)

Vergi Gelir/(Gideri)
Donemin Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri)

D6nem Kari/(Zarar)

Donem Kar/(Zararinin) Dagihmi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Siurdiriilen Faaliyetler Donem Kari/(Zarari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Kazanglari/(Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli

Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/(Gideri)

Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi)

Toplam Kapsamli Gelir

Toplam Kapsaml Gelirin Dagilhmi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
No 31.12.2019 31.12.2018
[23] 77.638.426 124.470.029
[23] (56.905.136) (91.555.882)

20.733.290 32.914.147

[24] (3.125.577) (2.696.584)
[24] (2.800.528) (2.386.272)
[25] 1.546.126 1.035.386
[26] (1.544.266) (8.801.859)
14.809.045 20.064.818

[27] - 7.710.441
[11] (210.573) (239.730)
14.598.472 27.535.529

[28] 4.375.488 13.840.769
[29] (22.994.720) (46.250.129)
(4.020.760) (4.873.831)

[30] 8.061.320 8.556.229
(1.916.529) (28.292)

9.977.849 8.584.521

4.040.560 3.682.398

4.040.560 3.682.398

(82.199) 151.812

4.122.759 3.530.586

[31] 0,0541 0,0463
01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018

4.040.560 3.682.398

(80.954) (84.601)

(103.787) (108.462)

22.833 23.861

(80.954) (84.601)

3.959.606 3.597.797

3.959.606 3.597.797

(103.709) 151.725

4.063.315 3.446.072



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.

01 Ocak - 31 Aralik 2019 Hesap Dénemine Ait Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Birikmis Karlar

Giderler
MDV Yeniden Tanimlanmis A
; Paylara Degerleme Fayda Planlari Kardan Gegmis Kontrol
Odenmis Pt P ) — Ayrilan A Net Dénem Ana Ortaklida Glcu
Tliskin ve Olglim Yeniden Olgiim Yillar Kar/ A A TOPLAM
Sermaye - Kisitlanmig Kari/(Zarar) Ait Ozkaynaklar Olmayan
Primler Kazang/ Kazang/ (Zararlarr)
Yedekler Paylar
(Kayiplart) (Kayiplari)

01.01.2018 54.000.000 1.869.092 3.786.371 (96.417) 840.141 61.551.909 (18.694.670) 103.256.426 (347.085) 102.909.341
Transferler - - - - 92.053 (18.786.723) 18.694.670 - - -
Sermaye Artirimi 22.231.000 218 - - - - - 22.231.218 - 22.231.218
Tanimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Olgim - - - (108.462) - - - (108.462) (87) (108.549)
Kazang/(Kayiplari)
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 23.861 - - - 23.861 - 23.861
Dénem Kari/(Zarari) - - - - - - 3.530.586 3.530.586 151.812 3.682.398
31.12.2018 76.231.000 1.869.310 3.786.371 (181.018) 932.194 42.765.186 3.530.586 128.933.629 (195.360) 128.738.269
01.01.2019 76.231.000 1.869.310 3.786.371 (181.018) 932.194 42.765.186 3.530.586 128.933.629 (195.360) 128.738.269
Transferler - - - - - 3.530.586 (3.530.586) - - -
Tanimlanmigs Fayda Planlari
Yeniden Olgiim - - - (103.787) - - - (103.787) (21.510) (125.297)
Kazang/(Kayiplari)
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 22.833 - - - 22.833 - 22.833
Donem Kari/(Zarar) - - - - - - 4.122.759 4.122.759 (82.199) 4.040.560
31.12.2019 76.231.000 1.869.310 3.786.371 (261.972) 932.194 46.295.772 4.122.759 132.975.434 (299.069) 132.676.365

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
1 Ocak - 31 Aralik 2019 Hesap Dénemine Ait Kapsamli Konsolide Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Liras) ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
. No 31.12.2019 31.12.2018
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari (27.407.412) (6.503.921)
Doénem Kari/(Zararr) L 4.122.759 3.530.586
Dénem Net Kari/(Zarar1) Mutabakat Ile Ilgili Diizeltmeler; (1.161.261) 15.654.967
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Dizeltmeler [13,14] 586.952 639.121
Deger Dusikliga (iptali) ile ilgili Dizeltmeler 335.030 14.113.262
Alacaklarda Deger Diisiikligii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler [7,8,32] 335.030 14.113.262
Karsiliklar Ile ilgili Dizeltmeler 259.314 133.743
Calisanlara Sadlanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler [17] 259.314 133.743
Gercege Uygun Deger (Kayiplar)/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler - (7.710.441)
- )ffatlr/m Amacl Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger (Kayiplari)/Kazanclari ile [12] _ (7.710.441)
gili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve (Giderleri) ile Ilgili Dizeltmeler 7.664.193 17.087.664
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler [6] - -
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler [6] 7.664.193 17.087.664
Vergi Geliri/(Gideri) ile ilgili Dizeltmeler [30] (10.006.750) (8.608.382)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (30.368.910) (25.689.474)
Finansal Yatinmlardaki (Azalis)/Artis [5] 210.573 239.723
Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis ile ilgili Diizeltmeler (46.511.216) (5.251.823)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis [32] (61.939) (1.050.044)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Azalis)/Artis [7] (46.449.277) (4.201.779)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki (Azals)/Artis ile Ilgili Diizeltmeler (80.813) (22.868)
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili DiGer Alacaklardaki (Azals)/Artis [32] (46.929) (22.868)
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki (Azalis)/Artis [8] (33.884) -
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklardaki 200.000 (16.039.715)
(Azahs)/Artis
Stoklardaki (Azaliglar)/Artislar ile ilgili Diizeltmeler [10] (310.270) 33.231.569
Pesin Odenmis Giderlerdeki (Azalis)/Artis [22] 160.079 1.404.164
Ticari Borglardaki Artis/(Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler (159.009) (7.059.474)
lliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis/(Azalis) [32] (371.572) (464.965)
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/(Azals) [7] 212.563 (6.594.509)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/(Azalis) [19] 129.583 53.170
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 12.755.351 666.004
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili DiGer Borclardaki Artis/(Azalis) [32] 1.979.401 608.485
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili DiGer Borglardaki Artis/(Azalis) [8] 10.775.950 57.519
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azals) [20] (1.010.871) (34.899.123)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Dider Artis/(Azalig) ile ilgili Dizeltmeler 4.247.683 1.988.899
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki (Azalis)/Artis [18] 379.703 (30.792)
Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikimliiliiklerdeki Artis/(Azals) [18] 3.867.980 2.019.691
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (27.407.412) (6.503.921)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 40.777.002 637.539
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (1.547.998) 637.539
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari [13] (1.500.348) 646.039
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari [14] (47.650) (8.500)
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 42.325.000 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (15.315.951) (9.840.540)
Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 22.231.218
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 39.598 15.789.000
Kredilerden Nakit Girisleri [6] 39.598 15.789.000

Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari

(6l

(15.148.053)
(15.148.053)

(47.904.108)
(47.904.108)

Diger Nakit Girigleri/(Cikislarr) (207.496) 43.350
;:gzrelﬂel:;rgei?xéTAiifg?z:;lst)tkISInden Once Nakit ve Nakit (1.946.361) (15.706.922)
D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki _ _
Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (1.946.361) (15.706.922)
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 3.187.629 18.894.551
F. D6nem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 1.241.268 3.187.629

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Ostim Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S. (“Sirket” veya “Grup”), 1998 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konulari, insaat, gayrimenkul ydnetimi, i¢ ve dis ticaret, imalat
konularinda proje yonetmek, Ostim'li imalatgl sirketlerle proje tabanl isbirligi yapmaktir. Sirket
faaliyetlerinin yodunlastigi alan ise yatinrm amacgh olarak siniflandirilan gayrimenkullerin
degerlendirilmesi ve ticari faaliyetlerdir. Konsolidasyona tabi tutulan sirketlerde bu ana faaliyet
konulari gergevesinde faaliyet gostermektedirler.

Sirket, 2000 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olmustur. Sirket’in paylari 3 Haziran 2013
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S., ikinci Ulusal Pazar'da, 30 Kasim 2015 tarihinden itibaren Ana
Pazar’'da islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in kayith adresi: 100. Yil Bulvari No:99/90 Kat:9 Ostim/ANKARA’dir. Sirketin, Kerkik/IRAK'ta
Subesi ve Ostim/ANKARA’da ihracat sevk merkezi bulunmaktadir.

Ana ortaklidin sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Pay Odenmis Pay Odenmis

Ortagin Adi Soyadi/Unvani Grup Orani Sermaye Grup Orani Sermaye

(%) Tutan (TL) (%) Tutarn (TL)

Ostim Egitim, Aragtirma, Gelistirme A 4,05 3.085.114 A 4,04 3.083.763
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim

Vakfi) B - 1 B - 1

Danigsmanlik Hizmetleri A.S. B 1,70 1.300.001 B 8,26 6.298.302

. A 3,53 2.695.758 A 3,54 2.697.109

Diger (I

B 87,17 66.448.398 B 80,61 61.450.097

A 11,13 8.482.600 A 11,13 8.482.600

Toplam B 88,87 67.748.400 B 88,87 67.748.400

100 76.231.000 100 76.231.000

(1) Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gdre; Borsa’'da islem gorebilir ortak sayisi 8442, borsada islem géremez ortak sayisi 1665 ve heniz
paylari kaydilesmemis ortak sayisi 208'dir.

Sirket Ana sbzlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganisti Genel Kurul toplantilarinda A
Grubu pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye
karsilik 1 (bir) oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gergek
ve tlzel kisi pay sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40’ina kadar gegerlidir. Bunda fazla A
Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (bir) oy
hakkr vardir.

Sirket’in kayitlh sermaye tavani 135.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 76.231.000
adet paya boélinmiustir. Sirketin gikarilmis sermayesi ise 76.231.000 TL'dir. Sirketin gikarilimis
sermayesi 8.482.600 adet hamiline yazili A Grubu ve 67.748.400 adet hamiline yazili B Grubu paydan
olusmaktadir.

Ana sdzlesmenin 8. maddesine gbre, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7
(yedi) Gye olacak sekilde, en cok 3 yil icin segilebilirler.

Sirket’in bagh ortakliklari ve istiraklerinin (hep birlikte “"Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari
asadida belirtilmistir.



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Bagh Ortakhiklar;

Ostim _Gayrimenkul Danismanlik ve Isletme A.S. (“Ostim Gayrimenkul”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, Ankara Ostim’de bulunan gayrimenkullerin veya Ostim‘de gayrimenkulli veya isyeri
bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve kurumlarla olan iliskilerinin diizenlenmesini temin ve idareleri
kapsaminda, genel yonetim ve takip hizmetlerinin yapiimasidir.

Bagli Ortakhgin Ostim ve Ivedik Organize Sanayi Bélgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi
takip ve alim - satim faaliyetleri, yapilan sbdzlesme gercevesinde Kaya Yatirrm Proje Insaat ve
Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yUritilmektedir.

Tasfiye Halinde ODF Ortadodu Uluslararasi Fuarcilik A.S. (*T.H ODF Fuarcilik”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, yurt iginde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi daimi sergi,
tiketici ginleri dizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanitim yayincilik pazarlama organizasyonlarinda
ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Uzun slredir aktif olarak faaliyet géstermeyen
ODF fuarcilik tasfiye surecine girmistir.

Ginhan Ostim Aliiminyum Dékiim Dévme Makine imalat San. Tic. A.S. ("Giinhan Aliiminyum"):
Sirket’in ana faaliyet konusu aliminyum dokim ve talas)i imalat islerinden olusmaktadir. Aydinlatma,
savunma sanayi, enerji, otomotiv, dodalgaz basta olmak Ulizere, cesitli sektorlere yonelik Uretim
yapmaktadir. Yurt igi ve Yurt disi pazarlara hizmet vermektedir.

Ostim Finans ve is Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim Ticaret A.S. ("Ofim A.S.”):
Sirket’in ana faaliyet konusu; Ofim binasini genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun sekilde
isletmek ve belirlenen aidatlar toplamaktadir.

Ostim Grup bagli ortakliklarindan Ostim Finans ve Is Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik
Uretim Ticaret A.S. ("Ofim A.S.”) tarafindan 25 Mayis 2019 tarihinde sermaye azaltimina gidilmis ve
250.000 TL olan dénceki sermaye tutari, gegmis yil zararlari dolayisi ile 200.000 TL azaltilarak, azaltim
sonrasl yeni sermaye tutari 50.000 TL olmustur. Tlrk Ticaret Kanunu’na uygun olarak alinan sermaye
azaltim kararina dayanak teskil eden evraklar Ticaret Sicil Mudurligi’ne ibraz edilerek 25 Haziran
2019 tarih ve 9855 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil edilmistir.

Istirakler;

Kizilcahamam Akasya Yatinm insaat A.S. (“Akasya Yatinm”): Sirket'in ana faaliyet konusu devre
miulk, saglik tesisi satis ve insasidir.

Asadidaki tabloda bagh ortaklk ve istiraklerin oranlari gésterilmistir;

Ortakhigin Unvani Grup Tarafindan Sahip Olunan Dogrudan ve Dolayli Pay (%)

31.12.2019 31.12.2018
Ofim A.S. 100,00 100,00
T.H. ODF Fuarcilik 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul 73,50 73,50
Glnhan Aliminyum 66,53 66,53
Akasya Yatirm 34,19 34,19

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sirket blinyesinde istihdam edilen personel sayisi 20 kisi, bagh
ortakliklarda istihdam edilen personel sayisi 27 kisidir (31 Aralik 2018: Sirket 19 Kisi, bagli
ortakliklarda 29 kisidir).



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Diger Projeler;

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdélgesi Yonetici A.S.: 4691 sayilh Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Kanunu kapsaminda faaliyette bulunmak lzere Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Boélgesi Yonetici
A.S.’nin kurulusuna iliskin, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi'nin 17.01.2014 tarih ve 249 sayili yazisi
ile ayni Kanununun 4. maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunun 05.02.2014 tarih ve 2014/5939 sayili
kararinin 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmasi ile kurulusu gergeklesmistir.
Ostim Teknopark Bélgesi AR-GE, yazilim ve tasarim faaliyetleri ile teknolojik triin Gretiminde bulunmak
isteyen girisimci ve firmalara agik alan kiralama, ofis ve atdlye alani kiralama hizmetleri sunmaktadir.
Blinyesinde; Teknoloji Uretim Atélyesi, Ar-ge Ofisleri, Ar-Ge Atdlyeleri, Kulugcka Merkezi, TSE Eneriji
Teknolojileri ve Kalibrasyon Laboratuvari bulunmaktadir. Asagidaki tabloda Ostim Teknopark’in ortaklik
yapisi gosterilmistir;

Ortak isimleri Pay Adeti Tutar

Ostim Ortadodu Sanayi ve Ticaret Merkezi Arastirma Gelistirme Egitim
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi)

2.078,78 2.078.697

Ostim Teknik Universitesi 250 250.000
Ankara Universitesi 5,04 5.040
Atihm Universitesi 52,5 52.500
Bagkent Universitesi 15 15.000
Cankaya Universitesi 35 35.000
Hacettepe Universitesi 25,2 25.200
Ostim Teknoloji Arastirma Gelistirme Merkezi A.S. 2,52 2.520
Ostim Yenilenebilir Enerji ve Cevre Teknolojileri Kiimelenmesi Dernedi 25 25.000
TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi 10,96 11.043
Toplam 2,500 2.500.000

Sirket sermayesi 2.500.000 TL dederinde olup her biri 1.000 TL dederinde 2.500 paya ayrilmistir.

Sirket, Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S'nin kiraya verecedi alanlarin insaasi
tamamlanmis olup, insaat bedelini 20 yil iginde taksitler halinde tahsil edecektir. Yonetici sirket
tarafindan kiralama calismalari devam etmektedir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1.Sunuma lliskin Temel Esaslar

2.1.1 Yasal Defterler ve Finansal Tablolar;

Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("*KGK”), 5411 sayili Bankacilik Kanunu,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 sayili Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayili Bireysel Emeklilik
Tasarruf ve Yatirirm Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren banka, sigorta sirketleri, sermaye
piyasasi kurumlari gibi finansal kuruluslar disinda, Tirkiye Muhasebe Standartlari ("TMS") ve Tlrkiye
Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS”)'ni uygulamakla yukimli sirketlerin, Uluslararasi
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari ile uyumlu TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklari
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kulanim Rehberi”ni, 20 Mayis 2013 tarih ve
28652 sayili Resmi Gazete’de yayimlamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK”)'nun II-14.1 Sayili “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (*II-14.1 Sayili Tebli§”) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasasi araglari bir
borsada islem géren ortakliklar ile yatirnrm fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlari harig
sermaye piyasasl kurumlari, finansal tablolarini TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan Karar uyarinca II-14.1 Sayil Teblig
kapsamina giren sermaye piyasasi aracglari bir borsada islem géren anonim ortakliklar ile yatirm
fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlari hari¢ sermaye piyasasi kurumlari igin 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19
saylll Haftalik Bulteni ile ilan edilen formatlar yururlige konulmustur. Sirket 30 Haziran 2013 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarini yukarida aciklanan standartlara uygun olarak
hazirlamistir.
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SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama formatlari‘'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (*TMS 29”) uygulanmamistir.

Grup, kanuni finansal tablolarini Tark Ticaret Kanunu’na (*“TTK"), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhgi tarafindan yayinlanan Tek Dlzen Hesap Plani‘'na uygun olarak tutmakta ve Turk
Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS'ye
uygun sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 Konsolidasyon Esaslari;

Grup tarafindan sahip olunan dogrudan ve

Ortakhigin iinvani dolayh pay (%)

31.12.2019 31.12.2018
Ostim Finans ve is Merkezi Ins. Gay. Eneriji
Elekt. Uretim Tic. A.S. 100,00 100,00
T.H. Ortadogu Uluslararasi Fuarcilik A.S. 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul Dan. ve Igl. A.S. 73,50 73,50
Glnhan Ostim Aliminyum Do6ékim Doévme
Mak. Imalat San. Tic. A.S. 66,53 66,53
Kizilcahamam Akasya Yatirnm ins. A.S.* 34,19 34,19

(*) Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmistir.
Konsolidasyon Yéntemi

- Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu kalemleri
birbirlerine eklenme suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakhdin konsolide edilen bagl
ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter dederi bagh ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli
olarak mahsup edilmistir.

« Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar ile
konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklari mal ve hizmet satislari,
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup
edilmistir.

« Konsolidasyon yéntemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklari dénen ve duran
varliklar, bu varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri tGzerinden
gOsterilmesini saglayacak dlzeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlar Gzerinden konsolide
finansal durum tablosunda gdsterilmistir.

+ Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin édenmis/gikarilmis sermaye dahil bitin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar
indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grubundan 6nce, "Kontrol Glcl
Olmayan Paylar" hesap grubu adiyla gésterilir.

+ Konsolidasyon kapsamindaki ortakhdin bagh ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha
sonraki pay alimlarinda bir defaya mahsus olmak lzere, ana ortakhdin bagh ortakligin sermayesinde
sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibariyle bagh ortakhgin makul
dedere gore dederlenmis finansal durum tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup
edilir.
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« Grup tarafindan iktisaplar satin alma ydntemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde, iktisap,
maliyet esas alinarak kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin
faaliyet sonuglarini konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil eder ve bu tarihte finansal durum
tablosunda iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle
ortaya cikan serefiye veya negatif serefiyeyi finansal durum tablosuna alir.

2.1.3.Fonksiyonel Para Birimi;

Grup’un fonksiyonel para birimi Tark Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tlrk
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

2.1.4.Uygunluk Beyani;

Grup’un ilisikteki finansal tablolari 9 Mart 2020 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. Iligikteki finansal tablolar dedistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

2.1.5.Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yakdmlualtkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varhk ve yukimluldkleri net
olarak dederlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylktumluliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

2.1.6.Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gésteren Badli Ortakliklarin Finansal Tablolari

Yabanci Ulkelerde faaliyet goésteren bagli ortaklik, istirak ve misterek yonetime tabi tesebblslerin
finansal tablolari, faaliyet gosterdikleri Glkelerde gecgerli olan mevzuata gére hazirlanmis olup Grup’un
muhasebe politikalarina uygunluk acisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
duzenlenmistir.

Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimi raporlama para biriminden farkli ise, raporlama para
birimine asadidaki sekilde gevrilir;

 Finansal durum tablosundaki tim varlik ve ydkdmlultkler, bilango tarihindeki déviz kuru
kullanilarak cevrilir,

- Kapsamli gelir tablosundaki gelir ve giderler islem tarihindeki déviz kuru kullanilarak gevrilir
ve ortaya c¢ikan kur gevrim farklari 6zsermayede ve kapsamli gelir tablosunda ayri bir kalem
olarak (yabanci para gevrim farklari) gdsterilir.

2.1.7.Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari:

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlarn ve TFRYK yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.

(a) 30 Eyliil 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
. TMS 7 Nakit Akis Tablolari (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017’de, TMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda dedisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler,
Sirket'in, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yldkimldliklerdeki
degdisiklikleri dederlendirebilmeleri igin gerekli agiklamalari, nakit akiglarindan kaynaklanan dedisiklikleri
ve nakit akisi yaratmayan dedisiklikleri icerecek sekilde sunmasi icin TMS 7’ye aciklik getirilmesini
amaclamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler
icin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap
doénemleri igin uygulanacaktir.
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o TMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varlhiklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda dedisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degdisiklikler gercede uygun dederi ile Olculen borglanma aracglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda aciklik getirmektedir. Dedisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hutkimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin geriye donuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmal sunulan ilk dénemin acilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/(zararlan) ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirlmadan, acilis
gegmis vyillar karlari/(zararlarinda) (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.

e TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Mdsterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini yayinlamistir.
Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek icin yaptigi degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6&lcim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnedin maddi
duran varhk cikislarn) satisinin muhasebelestirilip 6lgilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15‘in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. TFRS 15’e gecis igin iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye donik uygulama veya modifiye edilmis geriye doénlk
uygulama. S6z konusu standardin Sirket finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

o TFRS 9 Finansal Aracglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araclar nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonlini: siniflandirma ve 6lgme, deder distkligla ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lciim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir
‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder dusukligli muhasebesine tabi olan tim finansal araglara
uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal
borglarini gercege uygun dederi ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
distse badh olarak finansal borcun gercede uygun dederindeki azalmadan dolayr kar veya zarar
tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir.

Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek igin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlar
uygulamadan, sadece “gercede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal yukamluliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikimleri erken uygulamayi tercih
edebilirler. Sirket, s6z konusu standardin Sirket’in finansal tablolari Gzerinde 6nemli bir etkisi olmayacadini
ongdrmektedir.
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o TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda dedisiklikler yayimlamistir. TFRS 4'te
yapilan dedisiklik iki farkh yaklasim sunmaktadir: ‘6rtali yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni degistiriimis standart ;

i Sigorta so6zlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta soézlesmeleri standardi
yayimlanmadan ©6nce TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek
dalgalanmay! kar veya zarardan ziyade diger kapsaml gelirlerde muhasebelestirme hakki
saglayacaktir,

ii. Faaliyetleri agirhkl olarak sigorta ile baglantil olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araclar
standardini istede bagli olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9
Finansal Araglar standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal
Araglar’ standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap donemleri icin uygulanmaktadir. Standart
Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi olmayacaktir.

e TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017’de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili
varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun belirlenmesi amaci ile
islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal
olmayan yikimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu Yorumu gelir
vergilerine, veya dlzenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasirans
policelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap
donemleri igin uygulanmaktadir. Dedisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir. TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii
(Degisiklikler) KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamstir.

Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektidi ile ilgili TFRS 2'ye
aciklik  getiriimesini amaglamaktadir. Dedisiklikler asadidaki konularin  muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

i. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin élgiminde hakedis kosullarinin etkileri,
ii.stopaj vergi ylkumlilikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

iii.islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
donlstlren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamavya izin verilmektedir. Dedisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

+ TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazl Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 6deme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS 2'ye aciklik
getirilmesini amaglamaktadir.

Dedisiklikler asagidaki konularin muhasebelegtiriimesini kapsamaktadir;
i nakit olarak 6édenen hisse bazli 6demelerin dlgiminde hakedis kosullarinin etkileri,
i, stopaj vergi ytukUmlulikleri acisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,
iii. islemin niteligini nakit olarak édenen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayall hisse bazl isleme
donulstiren hiikim ve kosullardaki dedisiklikler.

Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Degisiklik
Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.
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¢ TMS 40 Yatirnrm Amach Gayrimenkuller: Yatirhrm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” standardinda dedisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirirm amagl gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degdisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanmaktadir. Dedisiklik Sirket icin gecgerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

o TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme bliylk 6lclide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira sliresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varlidin dusik dederli oldugu kiralamalara (6rnedin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yukimluligind o
tarihte 6denmemis olan kira édemelerinin buginki dederi lzerinden 6lger (kiralama yukumltligi) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylkla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif
borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukimliligt Gzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varhidinin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yukumliligini yeniden 6lgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnedin kiralama suresindeki degisiklikler, ileriye donlik kira 6demelerinin belirli bir endeks veya
orandaki degisimler nedeniyle dedisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yukimlaltginan
yeniden 6lglim etkisini kullanim hakki varligi Gizerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir.

o TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnrmlar”da (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar standardinda dedisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan isletmeler igin
aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Iistiraklerdeki ve 1s Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlan kapsamamaktadir. S6z konusu
dedisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yéntemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine gére
muhasebelestirmedigi ve 0zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakhklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir

Degdisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmayacaktir.

o« TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmcl Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varhk
Satislari veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagli olarak degistirilmek lzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini sliresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
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. TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri”nde
yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda asadidaki konularin
muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

i isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak dederlendirip dederlendirmedigini,
ii. isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari,
iii. isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini,
iv. isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair aciklama
yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doéniik, ya da ilk uygulama
tarihinde birikmis etkiyi gecmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin diger bir unsurunun)
acilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donik olarak uygulayabilir.

Dedisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket’'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

(b) Yayinlanan ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henilz
ylrirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asadidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin vyirarlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve acgiklamayi kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta stézlesmelerinden dogan
ylUkamlaltklerin gtincel bilango dederleri ile 6lciminid hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup igin gecerli
dedildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uizerinde etkisi olmayacaktir.

e TMS 1 ve TMS 8 Onemlilik Tanimindaki Degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS
1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
ve Hatalar” daki dedisiklikler ile bu dedisikliklere bagh olarak diger TFRS'lerdeki dedisiklikler asagidaki
gibidir;

e TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi,
e Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestiriimesi ve,
e Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

UMSK Aralik 2017'de, “IFRS Yillik Iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yayinlamistir.

- UFRS 3 Igletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Misterek Anlasmalar — UFRS 3'teki dedisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden Olgmesi gerektigine agiklik getirmektedir. UFRS 11’deki
degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesine gerek olmadigina aciklk
getirmektedir.
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- UMS 12 Gelir Vergileri — Dedisiklikler, temettllere (kar dagitimi) iliskin tum gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna agiklik
getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Dedisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle
genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin bir parcasi durumuna
geldigine aciklik getirmektedir.

Dedisiklik Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

KGK Ocak 2019'da agagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017 dénemine
iliskin Yilhk lyilestirmelerini yayinlamistir.

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Misterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lcmesi gerektigine aciklik getirmektedir. TFRS 11'deki
degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik
getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Dedisiklikler, temetttlere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna
acikhk getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Dedisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle
genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandidi fonlarin bir pargasi durumuna
geldigine aciklik getirmektedir.

Dedisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Dedisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden dlgulebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Aracglar'da ufak dedisiklikler yayinlamistir. TFRS 9’u uygulayan isletme, erken ¢denebilir
finansal varligi, gercede uygun deder dedisimi kar veya zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir.
Degdisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, isletmeler negatif tazminli erken
O0denebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden dlgebileceklerdir.

Dedisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde ve gecmise dontik olarak degistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari (izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki dedisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi slirece, her ara dénemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.
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Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket’'in cari dénem
finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigunde
yeniden siniflandirilir.

Sirket; amortisman giderlerini, varliklara iliskin kullanim &midirlerini, yatirrm amagli gayrimenkullerin
gergede uygun dederini yeniden hesaplamistir. Irak Subesi araciligi ile aldigi ve alt yukleniciye 6dedigi
avansi kayitlarina almistir (Not:20,24).

2.2.0nemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.2.1 Hasilat

Gelirler, faaliyetler ile ilgili olarak Grup’a ekonomik getiri saglanmasinin muhtemel ve getirinin
glvenilir olarak 6lgtlebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler verilen iskontolar
ile katma deder vergileri distlerek hesaplanir. Gelirin kaydedilebilmesi icin asadidaki belirli kriterlerin
Oncelikle gerceklesmesi gerekir.

Mallarin satisi
Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir;
-Grup’un milkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

-Grup’un milkiyetle iliskilendirilen ve sliregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar lGzerinde etkin
bir kontroltinin olmamasi,

-Gelir tutarinin glvenilebilir bir sekilde élctilmesi,
-Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,

-Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde élciilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun glvenilir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda,
islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma dizeyi dikkate
alinarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Asadidaki kosullarin tamaminin varhdi durumunda,
isleme iliskin sonuglarin glavenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir;

-Hasilat tutarinin glvenilir bigimde 6lgllebilmesi,
-Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilecedinin muhtemel olmasi,

-Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma dlzeyinin glvenilir bigimde
dlculebilmesi ve Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
gluvenilir bigcimde 6lgltlebilmesi.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mru boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varhdin kayith dederine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir. Isletme tarafindan tahsis edilmis kredilerin tahsilati stpheli
duruma dastigu zaman ilgili faiz gelir tahakkuku kayitlara yansitilmaz.

Temettd

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettu geliri, hissedarlarin temettl alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.
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2.2.2.Stoklar

Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, donlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Vadeli stok alimlarinda
pesin deder ile vadeli deder arasindaki farklar olustuklari dénemde finansman gideri olarak
muhasebelestirilirler.

Stok maliyetleri ilk giren ilk ¢ikar (FIFO) yéntemine gore yapilmaktadir. Bagli ortakliklarindan Ginhan
Ostim’de stoklar adirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenmektedir.

Stoklar, maliyet ve net gerceklesebilir dederin duslk olani ile dederlenir. Net gerceklesebilir deder;
isin normal akisi icinde, tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gercgeklestirmek igin gerekli tahmini satis giderleri toplaminin, disirilmesiyle elde edilen tutari ifade
eder.

Sabit genel Gretim maliyetlerinin dénlstlirme maliyetlerine dagitiminda, Gretim faaliyetlerinin normal
kapasitede olacagi varsayimina dayanilir. Normal kapasite, planlanan bakim-onarim galismalarindan
kaynaklanacak kapasite dlslUklugu de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag donem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama lretim miktaridir. Gergek Uretim dizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir. Fiili gerceklesme oranlar sirekli olarak
daha oOnce belirlenen normal kapasitenin altinda olmasi durumunda, normal kapasitenin artik
gerceklesen fiili oran oldugu kabul edilir ve sabit Gretim maliyetlerinin tamami hizmet Uretim
maliyetlerine ilave edilir.

2.2.3.Yatinm Amacl Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

gayrimenkuller “yatinm amacgh gayrimenkuller” olarak siniflandirilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gercede uygun deder esasina gore gosterilecek
yatirim amagl bir gayrimenkule dénismesi durumunda kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe
kadar TMS 16 "“Maddi Duran Varhklar” standardi uygulanir. TMS 16’ya gbére hesaplanmis olan
gayrimenkullin defter dederi ile gercege uygun dederi arasinda transfer tarihinde meydana gelen
farklilik TMS 16'ya gore yapilmis bir yeniden dederleme gibi isleme tabi tutulur ve degerleme farklari
O0zkaynaklar ile iligkilendirilir.

Sonraki donemlerde, yatinrm amach gayrimenkullin gergede uygun dederindeki dedisimden
kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu dénemde kar veya zarar ile iliskilendiriimektedir.

Yatirnm amacgh gayrimenkuller, maliyetinin glvenilir bir sekilde 6lgilmesinin mimkin olmasi ve
gelecek ekonomik faydalarin olasi olmasi durumunda maliyet dederi (izerinden finansal tablolara
alinmaktadir.

Grup yatinm amach gayrimenkullerini gergedge uygun deger yontemi ile muhasebelestirmektedir.

2.2.4.Maddi Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla sire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri
ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde arsa ve binalar icin yeniden dederleme modeli, diger
duran varliklarinda maliyet modeli esas alinarak dedgerlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden &nce
alinmis olan diger duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine gére dlzeltilmis degerlerdir.

Grup, duran varliklarina, normal amortisman ydntemine gbére kist dbénem amortisman
hesaplamaktadir.

Grup, maddi duran varliklarin amortisman omdrlerini tespit ederken varligin faydali émrini esas
almaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan duran varliklarda maliyetler faiz ve kur farklarindan arindiriimis
tutarlardir. Faiz ve kur farklari ilgili donemlerde finansal gider olarak muhasebelestirilirler.

Grup binalarini gercede uygun deder yontemi ile muhasebelestirmektedir.
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Grup’un duran varliklari igin kullandigi faydal émdarler asagidaki gibidir;

Binalar 50 Yil
Makine Tesis ve Cihazlar 5-20Vil
Tasitlar 5vil
Demirbaslar 2-20Vil
Finansal Kiralama ile Alinan Varliklar 5-15Yil
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5-20Vil

2.2.5.Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla sire kullanilacagi tahmin edilen maddi olmayan varlklar, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde maliyet modeli esas alinarak degerlenmektedir.
01.01.2005 tarihinden 6nce alinmis olan maddi olmayan duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun
etkilerine gore duzeltilmis dederlerdir.

Grup maddi olmayan duran varliklarin amortisman dmdrlerini tespit ederken varligin faydal 6mrin(
esas almaktadir.

Grup maddi olmayan duran varliklar igin faydali émir olarak 3-15 yil arasinda faydal émdrler
belirlemistir.

2.2.6.Serefiye

Bir isletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin
alma tarihindeki tanimlanabilir varhk, yikimlalik ve sarta bagh ytukimlultklerine dagitilir. Satin alma
maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, yuktimltlik ve sarta bagh yliktmliltklerinin
gercede uygun dederi arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Isletme birlesmelerinde satin alinan isletmenin/sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak
serefiyenin icerisinden ayrilabilme 6zelligine sahip varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve sarta
bagh yukumlilikler gercede uygun dederleri ile konsolide finansal tablolara yansitilir. Satin alinan
sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari tanimlanabilir varlik olarak degerlendiriimez.

iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yikimlilik ve sarta bagh yikimluliklerin gercede uygun
degerindeki iktisap edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini asmasi durumunda ise fark konsolide
kapsamli gelir tablosuyla iliskilendirilir.

Serefiye tutarina iliskin herhangi bir dedger dusikligu olmasi durumunda etkisi donem sonuglarina
yansitilmaktadir. Serefiyenin dederinde herhangi bir deder distkligl olup olmadidina yonelik olarak
her yil ayni zamanda deder dusikltgu testi yapilir.

Grup tarafindan kontrol edilen isletmeler arasinda gerceklesen yasal birlesmeler TFRS 3 kapsaminda
dederlendirilmemektedir. Dolayisiyla, bu tiir birlesmelerde serefiye hesaplanmamaktadir. Ayrica,
yasal birlesmelerde taraflar arasinda ortaya c¢ikan islemler konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
esnasinda dizeltme islemlerine tabi tutulur.

2.2.7.Varlik Deder Diisiik Karsiligi

TMS 36 Varliklarda Deger Duslkligu standardina gore; ic ve dis ekonomik gostergeler
gerektirdiginde, maddi ve maddi olmayan varliklarin defter dederleri ile geri kazanilabilir dederlerinin
karsilastiriilmasi gerekir. Eger varligin defter dederi geri kazanilabilir dederini astigi tahmin ediliyor
ise varligin dederinde deder distkltiglinin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deder; kullanim fiyati
ile piyasa fiyatindan dusuk olanidir. Tahmin edilen deder distkligu tespitin yapildigi donemde zarar
kaydedilir.

2.2.8.Finansal Araclar;

a) Nakit ve Nakit Benzerleri;

Grup nakit mevcutlari, kasa, banka mevduatlarindan olusmaktadir. Nakit benzeri ise kredi karti
alacaklarindan olugsmaktadir.
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Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri bilango gunindeki T.C. Merkez Bankasi déviz kurundan
dederlenmektedir. Finansal durum tablosundaki nakit, bankadaki mevduatin mevcut dederi ve kredi
karti alacaklari, bu varliklarin gercege uygun dederleridir.

b) Ticari Alacaklar ve Borglar;

Grup tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Giriin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden
netlestirilmis olarak gésterilirler.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stpheli alacak karsihidi ayrilmis dederlerinin, varliklarin gergege
uygun dederine esdeder oldugu varsayilmaktadir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadidina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stpheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihdin tutari, alacagin kayitli degerinden
alinan teminatlarin ve glivencelerin distimesinden sonra kalan tutardir.

Siupheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan dustlerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglarin iskonto edilmis dederlerinin, varliklarin gercege uygun dederine esdeder oldugu
varsayllmaktadir.

c) Diger Alacaklar, Borglar ve Yukumlalikler

Tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimekte olup, kayitli dederlerin gercege uygun dederine
esdegder oldugu varsayilmaktadir.

2.2.9.Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari;

Mevcut Is Kanunu, sirketi kéti davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili igin en az 30 glnlik kidem tazminati 6demekle ylikimli tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasidigi toplam yikl ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net buglinkii dedere getirilmesi gerekmektedir. Sirket
boylece bilango glini itibariyle toplam ytkumlaligianiun iskonto edilmis net dederini raporlamaktadir.

Erkeklerde 25 yillik hizmet siresini, kadinlarda 20 yillik hizmet siresini dolduran personelin emekli
olacagi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir. Sirket buna
uygun sekilde, personelin ileriye yOnelik olarak, emekli olduklarinda veya isten gikarildiklarinda
ddenecedi tahmin edilen kidem tazminati yukimliligiani bulmaya calisir. Odenecedi tahmini yapilan
bu toplam yutkumliligin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak
kazandigi bolimin net buglinkl dederi kidem tazminati karsiligi olarak finansal durum tablosuna
alinir. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki dénemlerde de aynen tekrarlanacadini varsayilir ve toplam ytk bu
oranda azaltilir.

Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikd, faiz maliyeti, cari ddSnem hizmet maliyeti
ve aktueryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir énceki hesap déneminde finansal
durum tablosunda da yer alan yukimlaligin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve galismaya
devam eden kisilere iliskin ytuktmliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani
ile garpilmis tutanidir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin
calismalari karsiidinda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen
tutarinin iskonto orani ile bilango gunilne getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki
farklar ise aktleryal kazang ve kayiplar yansitir. Aktleryal kazang/(kayiplar) 6ézkaynaklarda, faiz
maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda ¢demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki dénemlerde 6édenmek lzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.
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2.2.10.Vergilendirme;

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari vergi karsilifi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir. Dénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iliskin ytuktumltltkler igin
bilango tarihinde gecgerli olan yasal vergi oranlari esas alinarak karsilik ayrilmistir. Ertelenmis vergi
varhgi/(yliktumliliglu), muhasebe dederi ile vergi dederi arasindaki farklardan (zamanlama
farklarindan) olusmaktadir. Ertelenen vergi varliginin hesaplanmasinda cari vergi orani esas
alinmaktadir. Ertelenmis vergi yakimlaligu tim vergilendirilebilir veya indirilebilir gegici farklar igin
finansal tablolara alinmakta, ancak ertelenmis vergi varligi indirilebilir gecgici farklarin mahsup
edilebilecedi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi durumunda finansal tablolara
alinmaktadir.

Zamanlama farklari tGizerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi varliklari, eldeki verilere gére gelecek
yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri oraninda azaltilmaktadir.

2.2.11.1liskili Taraflar;

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, énemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar ile
badh ortakliklarin azinhik ortaklari iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Bu sirketlerin
ortaklari ve baslica yoOneticiler ve Sirket’in yénetim kurulu Uyeleri ve aileleri de iliskili kurulug
kapsamina girmektedir. iliskili taraflarla gerceklestirilen islemler genel olarak piyasa kosullarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Kilit yonetici personellerde sirketin iligkili tarafi olarak ifade
edilmislerdir.

2.2.12.Borclanma Maliyetleri;

Faiz karsiligi alinan banka kredileri, alis maliyeti dusuldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitiimaktadir. itfa siirecinde veya yikimliliklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya ¢ikan
gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Borclanma maliyetleri, ortaya ciktiklari dénemde
vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

2.2.13.Hisse Basina Kazanc¢/(Kayip);

Hisse basina kazang/(kayip), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin adirlikli ortalamasina béliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tarkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dlizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kér/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikh hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acgisindan geriye dénik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.2.14.Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar;

Bilancgo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltilmekte, bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan
dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmasi durumunda ilgili donemde
aciklanmaktadir.

2.2.15.Karsiliklar, Sarta Badli Yiikimliliikler ve Sarta Badli Varhklar;

Karsiliklar;

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yikimlulik olmasi (hukuki veya yapisal
yUkUmlilik), bu yikimltliglin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yUkiumlilik tutarinin glvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.
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Sarta Bagh Yukumlilikler ve Sarta Bagh Varliklar;

Taahhit ve sarta bagh yuktumlulik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilanco disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gergeklesmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda
bu ytktmlultkler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi
muhtemel gozliken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitiimaktadir.

2.2.16.Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borc¢lar;

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis
kuru, borglar ise d6viz satis kuru kullanilarak Tark Lirasi'na gevrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen
yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na cevrilmektedir.
Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
D.ALIS D.SATIS D.ALIS D.SATIS

UsD 5,9402 5,9509 5,2609 5,2704

AVRO 6,6506 6,6625 6,0280 6,0338

2.2.17.0nemli Muhasebe Dederlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yukumlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asadidaki gibidir;

e Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklar hesabinin tespiti igin
kullanilan tahmini taksit artis oranlari ve bugiinkli dedere indirgeme oranlari,

e Ticari alacak ve borglar icin uygulanan iskonto oranlari,
e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émdarleri,

e Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik siiresi, zam orani, iskonto orani,
kidem tazminati almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar.
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3. Faaliyet Boliimleri

31.12.2019 KONSOLIDE DUZELTMELER OSTiIM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM AKASYA*
Gelir Tablosu

Faaliyetler

Haslilat 77.638.426 (1.542.997) 68.982.008 - 507.724 6.112.385 3.579.306 157.289
Satislarin Maliyeti (-) (56.905.136) 1.314.913 (48.737.105) - (333.517) (5.207.340) (3.942.087) -
Brit Kar/(Zarar) 20.733.290 (228.084) 20.244.903 - 174.207 905.045 (362.781) 157.289
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.125.577) 17.800 (2.279.010) (2.683) (121.370) (613.917) (126.397) (581.321)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.800.528) 210.284 (3.010.812) - - - - (30)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.546.126 - 1.465.986 - - 52.483 27.657 460.207
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.544.266) - (1.353.581) - (2.990) (34.381) (153.314) -
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 14.809.045 - 15.067.486 (2.683) 49.847 309.230 (614.835) 36.145
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlarin Kar/ B B _ _ _ _
(Zararlarindaki) Paylar (210.573) (210.573)

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran) (a) 14.598.472 (210.573) 15.067.486 (2.683) 49.847 309.230 (614.835) 36.145
Finansman Gelirleri 4.375.488 (431.023) 4.704.251 - 11.187 39.140 51.933 6.556
Finansman Giderleri (-) (22.994.720) 431.023 (22.820.012) - (11.036) (579.706) (14.989) (476.507)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (4.020.760) (210.573) (3.048.275) (2.683) 49.998 (231.336) (577.891) (433.806)
Vergi Gelir/(Gideri) 8.061.320 - 7.861.480 - (11.028) (36.229) 247.097 (177.562)
Dénemin Vergi Gideri (1.916.529) - (1.881.451) - (10.706) (24.372) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 9.977.849 - 9.742.931 - (322) (11.857) 247.097 (177.562)
Donem Kari/(Zarar) 4.040.560 (210.573) 4.813.205 (2.683) 38.970 (267.565) (330.794) (611.368)
Amortisman Giderleri (b) 586.952 - 121.946 - 2.265 350.214 112.527 165
FAVOK (a+b) 15.185.424 (210.573) 15.189.432 (2.683) 52.112 659.444 (502.308) 36.310
Toplam Varliklar 277.298.648 (15.148.971) 284.298.489 117.257 849.412 4.590.179 2.592.282 20.998.942
Toplam Yabanci Kaynaklar 144.622.283 (8.936.999) 143.680.139 304.018 760.814 5.393.500 3.420.811 7.267.934

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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31.12.2018 KONSOLIDE = DUZELTMELER OSTiM ODF  GAYRIMENKUL GUNHAN OFIM AKASYA*
Gelir Tablosu

Faaliyetler

Haslilat 124.470.029 (1.212.996) 117.339.236 - 474.189 5.016.127 2.853.473 133.867
Satiglarin Maliyeti (-) (91.555.882) 1.003.565 (84.559.054) - (267.373) (4.332.729) (3.400.291) -
Brit Kar/(Zarar) 32.914.147 (209.431) 32.780.182 - 206.816 683.398 (546.818) 133.867
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.696.584) 20.970 (1.964.251) (1.763) (85.029) (537.926) (128.585) (880.886)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.386.272) 228.448 (2.614.720) - - - - (1.017)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.035.386 (39.980) 249.320 - 743.873 76.146 6.027 631.960
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (8.801.859) - (8.616.775) - (8.269) (19.256) (157.559) (114.106)
Esas Faaliyet Kari/(Zaran) 20.064.818 7 19.833.756 (1.763) 857.391 202.362 (826.935) (230.182)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 7.710.441 - 7.710.441 - - - - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/ ) ) ) ) ) )
(Zararlarindaki) Paylar (239.730) (239.730)

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran) (a) 27.535.529 (239.723) 27.544.197 (1.763) 857.391 202.362 (826.935) (230.182)
Finansman Gelirleri 13.840.769 (392.057) 14.134.039 - 33.439 26.438 38.910 24.884
Finansman Giderleri (-) (46.250.129) 392.057 (48.654.480) - (13.694) (469.174) 2.495.162 (379.053)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (4.873.831) (239.723) (6.976.244) (1.763) 877.136 (240.374) 1.707.137 (584.351)
Vergi Gelir/(Gideri) 8.556.229 - 8.773.396 - (265) 7.619 (224.521) (116.820)
Dénemin Vergi Gideri (28.292) - - - - (28.292) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 8.584.521 - 8.773.396 - (265) 35.911 (224.521) (116.820)
Donem Kari (Zarar) 3.682.398 (239.723) 1.797.152 (1.763) 876.871 (232.755) 1.482.616 (701.171)
Amortisman Giderleri (b) 639.121 - 122.260 - 221 376.307 140.333 -
FAVOK (a+b) 28.174.650 (239.723) 27.666.457 (1.763) 857.612 578.669 (686.602) (230.182)
Toplam Varliklar 267.407.604 (14.025.909) 273.759.289 116.955 832.629 3.545.390 3.179.250 20.855.613
Toplam Yabanci Kaynaklar 138.669.335 (8.024.510) 137.942.928 301.033 783.001 4.009.873 3.657.010 6.508.714

* Ozkaynak yéntemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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4. Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2019 31.12.2018
Nakit 3.448 3.094
Bankalar 1.237.820 3.184.535
-Vadesiz Mevduat 713.160 358.586
-Vadeli Mevduat 524.660 2.825.949
Toplam 1.241.268 3.187.629

Cari dénem vadeli mevduat hesaplari TL ve Avro cinsinden olup, faiz araligi TL igin %9,50-13 Avro icin
%0,50-1'dir. Bu faiz oranlari Uzerinden gunlik ve aylik olarak nemalandiriimaktadir. Cari donem vadesiz
mevduatlarin 513.820 TL'si, vadeli mevduatlarin 294.026 TL'sinde bloke (kullanimi kisith tutar)
bulunmaktadir. Bu tutarin; Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandiriilmasi kapsaminda
69.761 Avro vadesiz mevduat hesaplarinda kullanimi kisithdir (31.12.2018: TL igin %7-10 faiz orani, Avro
igin %1-2,40 faiz orani, vadesiz mevduatlarin 81.156 TL'sinde, vadeli mevduatlarin 2.825.950 TL'sinde
bloke mevcuttur. Bu tutarin; Halk Bankasi'ndan kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandirilmasi
kapsaminda 34.262 TL vadesiz mevduat hesabinda, 420.027 Avro vadeli mevduat hesaplarinda kullanimi
kisithidir). Vadesiz mevduatlara faiz islememektedir.

5. Finansal Yatirimlar

Yoktur (31.12.2018: Yoktur).

6. Finansal Borglar
A Faiz Faiz
Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2019 Orani (%) 31.12.2018 Orani (%)
-TL Rotatif Krediler 6.719.690 14 8.233.000 33
-TL Bazli Proje Kredisi 4.547.580 15-18,50 9.332.018 16,44-18,50
-AVRO Bazl Proje Kredisi 3.138.429 7,6 2.634.383 7,6
Toplam 14.405.699 20.199.401
Uzun Vadeli Finansal Borclar 31.12.2019 Faiz 31.12.2018 Faiz
Orani (%) Orani (%)
-TL Bazli Proje Kredisi 46.407.881 15-18,50 48.254.788 16,44-18,50
-AVRO Bazli Proje Kredisi 32.145.813 7,6 31.949.466 7,6
Toplam 78.553.694 80.204.254

OFIM A.S. tarafindan Halk Bankasi’‘ndan kullanilan proje kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi borcu
kapatilmis ve Sirket adina 26.04.2018 tarihi itibari ile yeniden yapilandiriimistir. Yapilandirma
kapsaminda 2.500.000 Euro pesin 6denmistir. Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000 Euro'luk kismi
aylik esit 6demeli 10 yil vadeli Euro bazinda, 49.635.000 TL'lik kismi ise (10 Milyon Euro karsiligi) 1
yili 6demesiz 10 yil vadeli TL bazinda yeniden yapilandiriimistir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle alinan krediler ve finansal kiralamalarla ilgili olarak Grup'un yatirrm
amagclh gayrimenkulleri ve maddi duran varliklari Gzerinde Halk Bankasi‘na verilen 958.361.200 TL
tutarinda ipotek ve 400.000.000 TL tutarinda temlik bulunmaktadir (31.12.2018: 894.856.000 TL
ipotek, 212.885.000 TL kefalet, 400.000.000 TL tutarinda temlik).

Finansal Borglar 31.12.2019 31.12.2018
0-3ay 920.251 8.472.516
3-12 ay 13.485.448 11.726.885
1-5wl 33.046.835 26.858.910
5+ yil 45.506.859 53.345.344
Toplam 92.959.393 100.403.655

24



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Kons'olide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Siireg icerisinde TRi'ler verilmekle beraber dnceden verilen TRi'ler de devam etmektedir.Bu nedenle
kredi riskine gore yliksek tutarda TRi'ler asagidaki tabloda yer almaktadir;

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI* Tutar Doviz Turii
Ostim Prestij Proje Temligi 100.000.000 TL
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 30.000.000 AVRO
2.Derece Ipotek 40.000.000 TL
3.Derece Ipotek 80.000.000 TL
4.Derece Ipotek 40.000.000 AVRO
5.Derece Ipotek 32.000.000 AVRO
6.Derece Ipotek 160.000.000 TL
(*) S6z konusu tutarlar Turkiye Halk Bankasi A.S.'ye verilmistir.
7. Ticari Alacaklar/Ticari Borglar

Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Ticari alacaklar 4.665.887 5.294.681
Alacak senetleri* 51.475.303 2.109.555
Alacak senetleri reeskontu (-) (1.062.712) (426.947)
Supheli ticari alacaklar** 43.840.057 48.962.969
Supheli ticari alacaklar karsilidi (-) (43.840.057) (43.505.027)
iliskili taraflardan alacaklar*** 1.293.230 1.231.291
Toplam 56.371.708 13.666.522

(*) Alacak senetlerinin 50.000.000 TL'si Sirket'in 42782 ada 1 parselde bulunan Opet’e, 42714 ada 2
parselde bulunan Borusana ve 17177 ada 1 parselde bulunan Odeabank’a kiralamis oldugu
gayrimenkullerinin Istanbul Huzur Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi Iktisadi Isletmesi'ne 30.12.2019
tarihinde satilmasi sonucu alinan senetlerden olusmaktadir. 2020 yili ocak ayi igerisinde 45.000.000 TL'lik
senet tahsil edilmistir.

(**) Supheli ticari alacaklarin 4.823.437 TL'si iliskili taraf Al-Agha Company For. General Contracts Tic.
Limited Sirketi'nden kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir (31.12.2018: 5.477.437 TL).

(***) liskili taraflarla gergeklesen islemlere iliskin detaylar Not-32'de agiklanmistir.

Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
0-3ay 49.869.950 6.525.972
3-12 ay 6.038.258 1.682.608
1-5wl 463.500 5.457.942
Toplam 56.371.708 13.666.522
Supheli alacaklarin detayi asadidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
Setmas Elektrik Taahht Ticaret A.S. 14.697.683 14.697.683
Birlik Makina Sanayi Ticaret Limited Sirketi 5.885.851 5.885.851
Aydiner Ingaat A.S.* - 5.457.942
Diger 23.256.523 22.921.493
Toplam 43.840.057 48.962.969
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(*) Aydiner insaat A.S. bedeline karsilik 2 adet gayrimenkul alinmis olup yatirnm amagh gayrimenkullere
siniflandinlmistir (31.12.2018: Grup’un eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerin
(%24) Aydiner insaat A.S.'ne devrine iliskin vadeli satistan bakiye 5.457.942 TL'dir. Bu tutar icin karsilik

ayrilmamistir).

Ticari Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Saticilar 4.096.432 3.719.506
Ostim Prestij borglar* 6.993 278.063
Borg senetleri 59.999 -
Borg senetleri reeskont (-) (207.897) (254.605)
iliskili taraflara borglar** 41.913 413.485
Toplam 3.997.440 4.156.449

(*) Ostim Prestij projesi kapsaminda yiklenici firma Firat-Dema-ZMK Insaat Adi Ortaklifi’'na proje
kapsaminda yapilacak tahsilatlar gergeklestiginde 6denecek tutari géstermektedir (Not-9).

(**) 1liskili taraflarla gerceklesen islemlere iliskin detaylar Not-32'de agiklanmistir.

Ticari alacak ve borglarin indirgenmesinde uygulanan faiz orani %17'dir (31.12.2018: %?24).

Ticari Borglar 31.12.2019 31.12.2018
0-3ay 846.000 413.485
3-12 ay 3.151.440 3.742.964
Toplam 3.997.440 4.156.449
8. Diger Alacaklar/Diger Borglar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Muhtelif alacaklar 74.442 30.954
Verilen depozito ve teminatlar 28.269 6.884
iliskili taraflardan diger alacaklar* 3.441 -
Toplam 106.152 37.838
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Verilen depozito ve teminatlar 16.217 3.718
Toplam 16.217 3.718
Diger Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Muhtelif borglar** 11.390.039 660.428
iliskili taraflara diger borglar* 3.451.402 1.472.001
Alinan depozito ve teminatlar 191.761 145.422
Ortaklara borglar* 682.417 682.417
Toplam 15.715.619 2.960.268

(*) 1ligkili taraflarla gergeklesen islemlere iliskin detaylar Not-32'de aciklanmistir.

(**) Tutarin 10.689.857 TL'lik kismi Firat Tahin A.S.’nin Grup’a olan finansman destedinden kaynaklanan

borglardan olusmaktadir.
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9. Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar

31.12.2019 31.12.2018
Ostim Teknopark Teknoloji Gel. Bél. Yon. A.S. 15.839.715 16.039.715
Toplam 15.839.715 16.039.715

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.'ye ait aciklama Not-1'de yer almaktadir.

10. Stoklar

31.12.2019 31.12.2018
Is makinasi yedek parga stoklari 3.193.915 2.745.846
Ilk madde ve malzeme stoklari 226.501 135.067
Yari mamuller Gretim stoklari 388.151 593.828
Aliminyum enjeksiyon kaliplari - 23.556
Diger stoklar 43.000 43.000
Toplam 3.851.567 3.541.297

Stok maliyetleri ilk giren ilk ¢ikar (FIFO) yéntemine gére yapilmaktadir. Bagh ortakliklarindan Giinhan
Ostim’de stoklar agirlikli ortalama maliyet yontemine gore dedgerlenmektedir.

11. Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

31.12.2019 31.12.2018
Tutar Oran Tutar Oran
K.Hamam Akasya Yat. ins. A.S. 4.694.632 34,19% 4.905.205 34,19%
Toplam 4.694.632 4.905.205

Cari donem itibariyle donem kar zararlarindan 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlara verilen pay
(210.573) TL'dir (31.12.2018: (239.730) TL).

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S., Ankara ili Kizilcahamam Ilcesi, Yenice Mahallesi'nde
yer alan termal su tahsisli 406 Ada 7 parselde insa edilmis devremilk esasina gore tescil edilmis
gayrimenkul ve arsalarin satisi icin Cag Grubu Saglik insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S.
(Cag A.S.) ile 19.11.2008 11.11.2010, 05.03.2014 tarihli s6zlesmeler imzalamistir. Cag A.S. zaman
icinde O0deme gugluglne dusmis ve yuktumliliklerini yerine getirememistir. Cag A.$.’'nin tim
alacaklarina karsilik ayrilarak bilancodan cikartiimistir.

Sirket’in finansal bilgileri faaliyet bélimleri dipnotunda agiklanmistir (Not-3).
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12. Yatirhrm Amacgh Gayrimenkuller

Deger Artisi/

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2019 ilaveler Cikislar* Azahisi Siniflama 31.12.2019
Arsa ve araziler 21.975.073 - (17.745.900) - - 4.229.173
Binalar 190.276.380 3.471.000 (24.579.100) - - 169.168.280
Toplam 212.251.453 3.471.000 (42.325.000) - - 173.397.453
. . Deger Artisi/
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2018 Ilaveler Cikiglar Azalisi Siniflama 31.12.2018
Arsa ve araziler 21.975.073 - - - - 21.975.073
Binalar 139.014.050 299.355 7.710.441 43.252.534 190.276.380
Toplam 160.989.123 299.355 - 7.710.441 43.252.534 212.251.453

Sirket, yatirrm amach gayrimenkullerini 2014-2017 vyillar arasinda dizenlenen dederleme raporlarini esas alarak gercege uygun deder tespitleri
gerceklestirmistir.Sirket, SPK lisansli badimsiz gayrimenkul dederleme sjrketi Vakif Gayrimenkul Dederleme Misavirlik A.S.'nin hazirladidi 07-
14.07.2017 tarihli raporlara istinaden yatinnm amacgl gayrimenkullerini degerlemeye tabi tutmustur. Yapilan dederlemede, binalarin dederinin en son finansal
tablolardaki dederine gbére 7.710.441 TL fazla oldudgu takdir edilmistir. Gayrimenkul dedgerleme raporlarinda sadece tek yontem (Piyasa Dederi) kullanarak
deder takdirinde bulunmustur.

(*) Grup, banka ve piyasa borglarinin 6denmesi ve fon kalmasi halinde yeni yatinm firsatlarini dederlendirmek amaci ile Ostim'de bulunan 42714 ada 2 parsel, 17177
ada 1 parsel ve 42782 ada 1 parseldeki gayrimenkullerin satisi 30.12.2019 tarihinde gergeklestirilmistir.
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13. Maddi Duran Varhliklar

Maddi Duran Varhklar

Arsa ve araziler

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Déseme ve demirbaslar
Ozel maliyetler

Toplam

Birikmis Amortismanlar

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Déseme ve demirbaglar
Ozel maliyetler

Toplam

Net Deger

01.01.2019 Girigler Degerleme Siniflama Cikiglar 31.12.2019
1.409.000 - - - 1.409.000
5.605.265 276.178 - - 5.881.443
4.057.436 1.205.484 - - 5.262.920

21.243 - - - 21.243
569.579 18.687 - - 588.266
203.952 47.650 - - 251.602

11.866.475 1.547.999 - - 13.414.474

01.01.2019 Amgir:':‘:a“ Degerleme  Siniflama  Cikislar 31.12.2019

(1.038.618) (116.070) - - (1.154.688)

(2.456.261) (416.481) - - (2.872.742)

(21.243) - - - (21.243)
(459.583) (35.267) - - (494.850)
(176.950) (16.595) - - (193.545)

(4.152.655) (584.413) - - (4.737.068)

T 7.713.820 T 8.677.406
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Maddi Duran Varhklar

Arsa ve araziler

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Déseme ve demirbaslar
Ozel maliyetler
Yapilmakta olan yatirnmlar

Toplam

Birikmis Amortismanlar

Binalar

Makine tesis ve cihazlar
Tasitlar

Déseme ve demirbaglar
Ozel maliyetler

Toplam

Net Deger

01.01.2018 Girisler Degerleme Siniflama Cikiglar 31.12.2018
1.409.000 - - - - 1.409.000
5.605.265 - - - - 5.605.265
4.266.436 216.209 - - (425.209) 4.057.436

45.743 - - - (24.500) 21.243
557.784 11.795 - - - 569.579
195.452 8.500 - - - 203.952
424.336 - - - (424.336) -

12.504.016 236.504 - - T (874.045) 11.866.475

01.01.2018 Amgir:'::a“ Degerleme  Siniflama Cikislar 31.12.2018
(900.569) (138.049) - - (1.038.618)

(2.277.836) (447.724) - 269.299 (2.456.261)

(45.743) - - 24.500 (21.243)
(419.741) (39.842) - - (459.583)
(165.984) (10.966) - - (176.950)

(3.809.873) (636.581) - 293.799  (4.152.655)

8.694.143 7.713.820
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14. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2019 Girisler Cikislar 31.12.2019
Haklar 19.499 - 19.499
Toplam 19.499 - 19.499
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Amgir:':r"i’a" Cikislar 31.12.2019
Haklar (15.207) (2.540) (17.747)
Toplam (15.207) (2.540) (17.747)
Net Deger 4.292 1.752
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2018 Girigler Cikiglar 31.12.2018
Haklar 19.499 - 19.499
Toplam 19.499 - 19.499
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 Amg:::an Cikislar 31.12.2018
Haklar (12.667) (2.540) (15.207)
Toplam (12.667) (2.540) (15.207)
Net Deger 6.832 4.292
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15. Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2019 31.12.2018
Dava karsiliklari 280.000 -
Toplam 280.000 -

Davalar ve Karsiliklar;

Cari donem itibariyle Grup tarafindan acilmis ve devam eden toplam 23.984.473 TL tutarinda 120 adet dava
ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 101 adet, 22.340.827 TL). Grup tarafindan acilmis dava ve icra
takiplerine stpheli ticari alacak karsiligi ayrilmistir. Grup aleyhine toplam 669.144 TL tutarinda 6 adet dava
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 394.882 TL'lik ve 6 adet). Dava ve icra tutarlan ile sayilarinin bir kisminin
icinde ayni konuda hem icra takibi dosyasi, hem de dava dosyasi acik oldudu icin her ikisi de yer almaktadir.
Grup’un devam eden davalarinda slipheli hale gelen alacaklara stipheli ticari alacak karsilidi ayrilmakla birlikte
mahkeme tarafindan grup aleyhine sonuglanmasi muhtemel davalar icin 280.000 TL dava karsiligr ayrilmistir
(31.12.2018: Karsilik ayrilmamistir).

Grup eski muhasebe muduri aleyhine alacak davasi aciimis ve savcilida su¢ duyurusunda bulunulmustur (Not
- 35).

Kosullu Yikimlilikler:Verilen Teminat-Rehin-ipoteklere ("TRI”) iliskin detaylar;

31.12.2019

Tiirii Verildigi Yer TL usD AVRO T°|'2;ar:|2:
ipotek Bankalara 347.740.000 - 102.000.000 1.026.101.200
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 316.961.800
Temlik Bankalara 400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 1.325.500 - - 1.325.500
Teminat Senedi Ostim Pres.Yon. 180.000 - - 180.000
Kefalet Saticilara 120.566 - - 120.566
Kefalet Bankalara 5.000.000 - - 5.000.000
Kefalet Firmalara*  185.930.000 - - 185.930.000
Toplam 1.935.619.066
(*) Ostim Teknik Universitesi'nin bu yil iginde egitime baslamasi amaciyla Firat Insaat ile

Universitenin fiziki alaninin hazirlanmasi igin sdzlesme imzalamis olup isin yapim asamasinda képru
finansman ihtiyaci dogmustur. Bu kapsamda Grup tarafindan Firat insaat’a 185.930.000 TL tutarinda
kefalet verilmistir.

31.12.2018
Tiirii Verildigi Yer TL USD AVRO Toplam TL
Karsilhig:
Ipotek Bankalara  365.740.000 2.500.000 102.000.000 993.748.250
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 281.129.000
Temlik Bankalara 400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 1.045.500 - - 1.045.500
Teminat Senedi Ostim Pres.Yon. 180.000 - - 180.000
Kefalet Saticilara 244.751 - - 244.751
Kefalet Bankalara (OFIM) 50.000.000 - 27.000.000 212.756.000
Kefalet Bankalara 5.000.000 - - 5.000.000
Toplam 1.894.103.501
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Kosullu Varliklar:Alinan Teminat-Rehin-ipoteklere (*“TRI”) iliskin detaylar;

Tiri Alindig1 Yer 31.12.2019 31.12.2018
Cek/Senet/Nakit Blokaj Musteri 18.313.363 25.162.209
Teminat Senedi Musteri 449.312 357.380
Kefalet (Avro) Ortaklar ve Diger € 20.000.000 € 20.000.000
Ipotek (Usd) Ortaklar ve Diger $ 3.000.000 $ 3.000.000
Ipotek Ortaklar ve Diger 1.650.000 2.400.000
Toplam TL Karsihig: 171.245.275 164.262.289

Grup lehine ortaklar tarafindan 3.000.000 USD tutarinda ipotek bankalara verilmistir (31.12.2018:
3.000.000 USD ipotek, 6.850.000 TL Nakit Blokaj ve Hisse Senedi Blokaji).

Ostim Teknik Universitesi‘nin bu yil icinde egitime baslamasi amaciyla Firat insaat ile Universitenin fiziki
alaninin hazirlanmasi igin soézlesme imzalamis olup isin yapim asamasinda képri finansman ihtiyac
dogmustur. Bu kapsamda 47.250.000 TL ipotek ve 72.000.000 TL temlik olmak lzere toplam 119.250.000 TL
Ostim Vakfi nezdinde teminat alinmistir.

Sirket 14.01.2014 tarihinde Irak Kerklk Valiligi ile trafo yapim s6zlesmesi imzalamistir. Sirket gerek jeopolitik
konum gerekse bdélgesel riskler nedeni ile ihale konusu isi ayni zamanda 2009 yilinda is birligi s6zlesmesi
imzaladigi Al-Agha Company For Con. Ltd.’ye anahtar teslim devretmistir. Toplam ihale bedeli 26 milyar 150
milyon Irak Dinarn (47.593.000 TL) olup, ilk asamada 2017 yilinda Irak-Kerktk Valiligi'nden tahsil edilen
2.000.000.000 Irak Dinar (4.820.000 TL) ve 21.05.2019 ve 16.06.2019 tarihlerinde tahsil edilen
1.447.225.000 Irak dinar (7.304.445 TL) olmak Uzere toplamda 3.447.225.000 Irak dinarl (12.124.445 TL)
isin tamamini yiklenen Al-Agha Company For Con. Ltd.’ye yaptidi is karsiliginda avans olarak 6denmistir.

OFIM A.S. tarafindan Halk Bankasi'ndan kullanilan proje kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi borcu
kapatilmis ve Sirket adina 26.04.2018 tarihi itibari ile yeniden yapilandirilmistir. Halkbank’ tan kullanilan
Avro kredinin yeniden yapilandiriimasi kapsaminda 69.761 Avro vadesiz mevduat hesaplarinda kullanimi
kisithidir. Kullanilan kredi karsiligi kira gelirleri (izerinde Halk Bankasi’nin kisiti bulunmaktadir.

Yapilandirma kapsaminda 2.500.000 Euro pesin 6édenmistir. Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000
Euro'luk kismi aylik esit d6demeli 10 yil vadeli Euro bazinda, 49.635.000 TL'lik kismi ise (10 Milyon Euro
karsiligi) 1 yih 6demesiz 10 yil vadeli TL bazinda yeniden yapilandirilmistir.

Grubun kredi borcu kapsaminda 05.03.2020 tarihinde banka ile yapilan mutabakat sonucu, 5.222.019 EURO
nakden (30.12.2019 tarihli gayrimenkul satisindan elde edilen 35.000.000 TL karsiligi) ve 35.000.000 TL'si
OFIM binasinda bulunan 22 adet yatinm amach gayrimenkuliin devredilmesi (varlik-borg takasi) ile kapatiimis,
kalan anaparanin 15.016.188 TL'si 120 ay vadeli ve 10.182.511 TL'si ise 1 yiIl 6demesiz 120 ay vadeli olarak
yapilandiriimigtir.

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI Tutar Déviz Tirii
Ostim Prestij Proje Temligi 100.000.000 TL
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 30.000.000 AVRO
2.Derece Ipotek 40.000.000 TL
3.Derece Ipotek 80.000.000 TL
4.Derece Ipotek 40.000.000 AVRO
5.Derece Ipotek 32.000.000 AVRO
6.Derece Ipotek 160.000.000 TL

Kredinin yeniden yapilandirilarak Sirketin tGzerine gegirilmesi icin gérismeler olumlu sonuglanmistir. Stireg
icerisinde TRI'ler verilmekle beraber énceden verilen TRi’ler de devam etmektedir.Bu nedenle kredi riskine
gére yilksek tutarda TRi'ler tabloda yer almaktadir.
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16. Taahhiitler

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 31.12.2019 31.12.2018
A. Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin YurGitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - -
TRI’lerin Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari 191.230.566 5.295.751
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TR’lerin Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldug§u TRI'lerin Toplam Tutari

Toplam 1.935.619.066 1.894.103.501

1.744.388.500 1.675.922.750

- 212.885.000

191.230.566 5.295.751

"Ostim Prestij” arsasi lzerinde 50.000.000 TL tutarinda ipotek ve 100.000.000 TL tutarinda temlik
mevcuttur (31.12.2018: 50.000.000 TL ipotek, 100.000.000 TL temlik).

17. Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
31.12.2019 31.12.2018

Kidem tazminati karsihgi 681.984 422.670
Toplam 681.984 422.670

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten ayrilacagini
varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli olacadi tarihe kadar yillik %15 oraninda
galisanlarin lcretine yapilacak zam artacadini varsayar (31.12.2018: %15). Béylece emekli oldugunda, alacagi
kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %17 oraninda, emekliligine
kalan sireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buginki dederi bulunur (31.12.2018: %20). Kidem
tazminati tavani 6.730,15 TL'dir (31.12.2018: 6.017,60).

Kidem tazminati yukimlalaginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asadidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
Galisma siresi Kadin: 20 yil Erkek: 25 yil Kadin: 20 yil Erkek: 25 yil
Zam orani 15% 15%
Kidem tazminati almadan ayrilma orani 52% 55%
iskonto Orani 17% 20%
Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2019 31.12.2018
Donembasi 422.670 288.927
Odemeler/iptaller (56.168) (83.954)
Faiz maliyeti 81.592 35.152
Cari hizmet maliyeti 102.525 74.083
Aktleryal kazang/(zararlar) 131.365 108.462
Donem sonu 681.984 422.670
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18. Diger Donen Varhliklar, Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Donen Varhklar 31.12.2019 31.12.2018
Devreden KDV 70.656 105.520
Is avanslari 122.845 135.260
Personel avanslari 119.360 105.775
Dider katma deder vergisi (19.873) (19.873)
Toplam 292.988 326.682
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2019 31.12.2018
V?d?g ge"gm|§ ert. taks. vergi ve diger 2,058 223.530
yukUmlulikler

Odenecek diger yukimlulikler 600 512
Odenecek vergi ve fonlar 7.546.846 4.068.821
Toplam 7.554.504 4.292.863

Sirket'in 9 Ocak 2020 tarihi itibariyle vadesi gegcmis KDV borglari 3.720.969 TL olup, s6z konusu borg igin
1.014.276 TL gecikme zammi tahakkuk etmistir. Sirket 27.01.2020 tarihinde 3.186.606 TL'lik KDV ve damga

vergisi borglarini 6demistir.
19. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borclar 31.12.2019 31.12.2018
Personele borglar 683.090 491.651
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 90.909 152.765
Toplam 773.999 644.416
20. Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Alinan siparis avanslari 5.008.545 6.019.106
Gelecek aylara ait gelirler - 285.714
Toplam 5.008.545 6.304.820
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Alinan diger avanslar* 12.124.445 4.820.000
Gelecek yillara ait gelirler** - 1.047.619
Toplam 12.124.445 5.867.619

(*) Irak Kerkuk Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda tahsil edilen ve isin tamamini yiklenen Al-Agha firmasina
0denen 3.447.225.000 Irak Dinan tutarindaki avans bedelidir.

(**) Sirket'in 42782 ada 2 parselinde bulunan Opet’e kiralamis oldugu gayrimenkuliiniin Istanbul Huzur
Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi Iktisadi Isletmesi’'ne 30.12.2019 tarihinde satiimasi ile gelecek déneme ait
gelir tahakkuklari kar zarar tablosuna yansitilmistir (31.12.2018: Opet’e kiralanan akaryakit istasyonu igin
yapilan kira gelir tahakkukundan olusmaktadir).
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21. Ozkaynaklar

Sermaye;
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Pay Odenmis Pay Odenmis
Ortagin Adi Soyadi/Unvani Grup Orani Sermaye Grup Orani Sermaye
(%) Tutan (TL) (%) Tutan (TL)
Ostim Egitim, Arastirma, Gelistirme Kalkinma A 4,05 3.085.114 A 4,04 3.083.763
ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi) B - 1 B - 1
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik A 3,55 2.701.728 A 3,55 2.701.728
Hizmetleri A.S. B 1,70 1.300.001 B 8,26 6.298.302
. A 3,53 2.695.758 A 3,54 2.697.109
Diger (U

B 87,17 66.448.398 B 80,61 61.450.097
A 11,13 8.482.600 A 11,13 8.482.600
Toplam B 88,87 67.748.400 B 88,87 67.748.400
100 76.231.000 100 76.231.000

(1) Sermayenin %5‘inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gdre; Borsa’da islem gorebilir ortak sayisi 8442, borsada islem géremez ortak sayisi 1665 ve hentz paylari
kaydilesmemis ortak sayisi 208'dir.

Sirket’in kayitl sermaye tavani 135.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 76.231.000 adet
paya boélinmuistir. Sirketin cikarilmis sermayesi ise 76.231.000 TL'dir. Sirketin cikarilmis sermayesi
8.482.600 adet hamiline yazili A Grubu ve 67.748.400 adet hamiline yazili B Grubu paydan olusmaktadir.

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geregi; Olagan ve Olaganisti Genel Kurul toplantilarinda A Grubu
pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1 (bir)
oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gercek ve tlzel kisi pay
sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40 1na kadar gecerlidir. Bundan fazla A Grubu hisseye sahip
olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (Bir) oy hakki vardir.

Ana sb6zlesmenin 8. maddesine goére, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en cok 7 (yedi)
Uye olacak sekilde, en gok 3 yil igin segilebilirler.

Maddi Duran Varlik Dederleme Artislari;

Maddi duran varlik deder artis fonu ise cari donemde yapilan arsa dederlemesi ve 6nceki dénem Ofim
binasi dederlemesinden Ostim Yatirim, Ostim Gayrimenkul ve Ofim A.S.'nin faaliyet go6sterdikleri
ofislerden ve istirak olan Akasya Yatirim’dan olusan ve Grup’un payini temsil eden tutardir.

Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglari 31.12.2019 31.12.2018
Duran varlik degerleme artislari 4.081.274 4.081.274
Ertelenen vergi etkisi (294.903) (294.903)
Toplam 3.786.371 3.786.371

Iki dénem arasinda dedisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktieryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir édnceki hesap déneminde bilango da yer
alan yUkUimlalagin donem iginde kullaniminin maliyetidir ve calismaya devam eden kisilere iliskin
yUkUmliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile garpilmis tutaridir. Cari dénem
hizmet maliyeti ise icinde bulunulan hesap déneminde calisanlarin calismalari karsiliginda hak ettikleri
kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango gliniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktleryal kazang ve kayiplari yansitir.
Aktleryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir
tablosunda gdsterilir.
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Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplar) (Aktieryal Kazang/(Kayip));

31.12.2019 31.12.2018

Aktleryal kazang/(kayip) (335.861) (232.074)
Ertelenen vergi 73.889 51.056
Toplam (261.972) (181.018)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler:

31.12.2019 31.12.2018

Olaganustu yedekler 131.832 131.832
Yasal yedekler 800.362 800.362
Toplam 932.194 932.194

Kérdan ayrilan kisitlanmis yedekler, Onceki donemin kéarindan, kanun veya soOzlesme kaynakl
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar igin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tlrk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine gbre ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asadidaki gibidir;

1) Yillik karin ylazde besi, 6denmis sermayenin ylizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin ¢ikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, gikarilma giderleri, itfa karsiliklari ve hayir
amagcli 6demeler igin kullanilmamis bulunan kismi,

b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli icin 6denmis olan tutardan, bunlarin yerine
verilecek yeni senetlerin gikarilma giderlerinin disilmesinden sonra kalan kismi,

c) Pay sahiplerine ylzde bes oraninda kar pay! ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin ylzde onu,

genel kanuni yedek akgeye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akce sermayenin veya gikarilmis sermayenin yarisini asmadigi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
6nine gegcmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli énlemler alinmasi igin kullanilabilir.

4) ikinci fikranin (c) bendi ve Giglincii fikra hilkiimleri, baslica amaci baska isletmelere katilmaktan ibaret
olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin hiikiimler sakhdir.

Gecmis Yil Kar/(Zararlari);

31.12.2019 31.12.2018

Gegmis yil kar/(zararlan) 46.295.772 42.765.186
Toplam 46.295.772 42.765.186
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 31.12.2019 31.12.2018
Sermayedeki azinhk payi 1.550.527 1.550.527
Gegmis yil kar/(zararlarindaki) azinlik paylari (1.745.887) (1.897.612)
Aktleryal kazang/(kayip) azinlik paylari (21.510) (87)
D6nem kar/(zararindaki) azinlik payi (82.199) 151.812
Toplam (299.069) (195.360)
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22. Pesin Odenmis Giderler, Cari Donem Vergisi ile ilgili Varhiklar

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Verilen siparis avanslari 521.576 421.645
Gelecek aylara ait giderler 125.163 385.173
Toplam 646.739 806.818
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Gelecek yillara ait giderler 74.399
Taseronlara verilen avanslar* 12.124.445 4.820.000
Toplam 12.124.445 4.894.399

(*) Irak Kerkik Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda alinan ve isin tamamini yliklenen Al-Agha firmasina

odenen avans tutaridir.

Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varhiklar 31.12.2019 31.12.2018
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 36.606 28.216
Toplam 36.606 28.216
23. Satislar ve Satislarin Maliyeti
Hasilat 01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Yurtigi satiglar 59.973.069 109.010.542
Yurtdisi satislar 6.523.626 6.219.772
Gayrimenkul kiralari ve kira paylari 11.232.055 9.349.393
Diger gelirler 86.399 118.265
Satistan iadeler (-) (176.723) (227.943)
Toplam 77.638.426 124.470.029
Maliyet 01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Satilan ticari mallar maliyeti (-) (47.588.957) (70.621.300)
Satilan hizmet maliyeti (-) (4.403.903) (17.434.170)
Satilan mamul maliyeti (-) (4.912.276) (3.500.412)
Toplam (56.905.136) (91.555.882)
Briit Kar/(Zarar) 20.733.290 32.914.147
24. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

01.01.2019 01.01.2018
Faaliyet Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Genel yénetim giderleri (3.125.577) (2.696.584)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (2.800.528) (2.386.272)
Toplam (5.926.105) (5.082.856)
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Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri
Amortisman giderleri

Mahkeme, noter, harg, vergi, komisyon vb. giderleri
Danismanlik, avukathk, mali misavirlik giderleri
Posta, telefon, haberlesme,ulasim, internet, kirtasiye

vb. giderler

Yemek, elektrik, 1sinma, kira, aidat, temizlik vb.

giderleri
Diger giderler

Toplam

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Amortisman giderleri

Personel giderleri

Blro giderleri

Vergi, resim, harg, sigorta giderleri
Kurumsal giderler

Aidat, kira vb. giderler

Danismanlik, noter, mahkeme giderleri
Dis ticaret, fuar giderleri
Gayrimenkul, bakim, onarim giderleri
Kargo, nakliye, reklam giderleri
Proje, temsil vb. giderler

Diger giderler

Toplam

25. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Konusu kalmayan karsiliklar
Sabit kiymet satis kar
Sigorta tazminat geliri
Muhtelif gelir ve karlar

Toplam

01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
(2.424.424) (2.168.452)
(38.631) (34.065)
(26.967) (34.009)
(131.955) (69.103)
(78.536) (26.137)
(150.222) (102.827)
(274.842) (261.991)
(3.125.577) (2.696.584)
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
(117.161) (122.261)
(476.170) (458.444)
(88.760) (61.926)
(321.582) (205.972)
(120.943) (106.807)
(735.683) (332.193)
(198.585) (322.961)
(82.822) (196.637)
(23.487) (20.743)
(150.523) (150.171)
(26.358) (24.944)
(458.454) (383.213)
(2.800.528) (2.386.272)
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
892.175 32.664
53.923 67.984

- 882

600.028 933.856
1.546.126 1.035.386
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26. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Karsilik giderleri (1.507.204) (8.730.252)
Demirbas satis zarari - (59.773)
Muhtelif giderler (37.062) (11.834)
Toplam (1.544.266) (8.801.859)
27. Yatirrm Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Yatirim amacli gayrimenkuller dederleme artiglari - 7.710.441
Toplam - 7.710.441

Sirket, SPK lisansh bagimsiz gayrimenkul degerleme sjrketi Vakif Gayrimenkul Dederleme Misavirlik A.S.'nin
hazirladigi 04.03.2016 ve 07-14.07.2017 tarihli raporlara istinaden yatinm amagh gayrimenkullerini
dederlemeye tabi tutmustur. Yapilan dederlemede, arsa dederinin 7.710.441 TL fazla oldugu takdir edilmistir.
Gayrimenkul dederleme raporlarinda sadece tek yontem (Piyasa Dederi) kullanarak deder takdirinde
bulunmustur (Not:11).

28. Finansal Gelirler

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Faiz gelirleri 98.785 93.013
Kambiyo kérlari 3.641.853 12.987.371
Menkul kiymet satis kari - 15.135
Reeskont faiz gelirleri 634.850 745.250
Toplam 4.375.488 13.840.769
29. Finansal Giderler

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Kisa vadeli borglanma gideri (12.918.158) (19.716.737)
Kambiyo zararlari (8.759.245) (25.966.746)
Reeskont faiz giderleri (1.317.317) (566.646)
Toplam (22.994.720) (46.250.129)

30. Vergi Geliri/(Gideri)

Kurumlar Vergisi;

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi orani %22'dir (31.12.2018: %?22). Bu oran 2018 yilindan itibaren gegerli
olmak lUzere %22 olarak 3 yilligina dedistirilmistir.

40



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmigtir.)

Temettld daditimlar Gzerinde stopaj yukimliligd olup, bu stopaj yUkimliliglu temetti 6demesinin
yapildigi dénemde tahakkuk edilir. Turkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden
dar mukellef kurumlar ile Tirkiye’'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettli 6édemeleri yizde 15
oraninda stopaja tabidir. Dar mukellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj
oranlarinin uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da
g6z onlnde bulundurulur. Gegmis vyillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagditimi
sayllmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasina iliskin htkimler, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13ldncli maddesinde, “transfer
fiyatlandirmasi yoluyla gizlenmis kar dagitimi” bashdi altinda belirtilmistir. 18 Kasim 2007 tarihli, transfer
yoluyla gizlenmis kar daditimina iliskin genel teblig, uygulamayla ilgili htikUmler icerir. Eger bir vergi
yukimlasa iligkili kuruluslarla mal ya da hizmet alim satiminda bulunursa ve fiyatlar her iki tarafin da
badimsiz oldugu ve birbirlerine hakim durumda olmadiklari bir sekilde belirlenmiyorsa, ilgili karlarin gizli
bir bigcimde transfer fiyatlandirmasiyla daditildigi varsayilmaktadir. Bu tlr gizli kar dagitimlari, kurumlar
vergisi hesaplamasinda vergiden distulememektedir.

Tlrk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastirilimak Gzere
bes yil siire ile tasinabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandidi ayi takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil sliresince vergi beyannamelerini ve
bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Donem Kari Vergi Yiukimlaligi 31.12.2019 31.12.2018
Don. kar vergi ve dider yasal ytkim. karsiliklari 1.916.529 28.292
Don. kar. pesin 6de. vergi ve diger yikim. (-) - (28.292)
Toplam 1.916.529 -
Donem Vergi Gelir/(Gideri) asadidaki gibidir:
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Don. kar vergi ve dider yas. yik. karsiliklari (-) (1.916.529) (28.292)
Ertelenen vergi geliri/(gideri) 9.977.849 8.584.521
Net 8.061.320 8.556.229
. Gegici Vergi Vergi
Ertelenen Vergi - 31.12.2019 Fark varhg  Yiikimliligii
Duran var.llklarln kayith degerleri ile vergi degerleri 6.451.784 ) 394.617
arasindaki farklar
Dava ve supheli alacak karsiliklari 22.196.434 4.883.216 -
Kidem tazminati karsihdi (K/Z) 681.984 - 10.914
Alacak reeskontu 1.062.712 233.798 -
Borg reeskontu 207.897 - 45.738
Kur farklari ve faiz tahakkuklari 1.424.678 313.429 -
Mali zararin tasarruf etkisi 2.608.955 573.970 -
Nakit sermaye artirim tesvigi 14.487.005 3.187.141 -
Avans dizeltmeleri 188.698 41.514 -
Yatirim amagl gayrimenkul dederlemesi 51.658.676 - 11.364.909
Insaat diizeltmesi 2.539.715 - 558.737
Arsa ve bina degerlemesi 4.254.349 - 467.978
Toplam 9.233.068 12.842.893
NET (3.609.825)
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Gegici Vergi Vergi

31.12.2018 Fark Varhigr  Yikuamliiligu
Duran var_llklarln kayith degderleri ile vergi degerleri 17.664.119 ) 2.986.881
arasindaki farklar
Dava ve supheli alacak karsiliklari 22.272.980 4.900.056 -
Kidem tazminati karsihdi (K/Z) 355.061 - 3.160
Alacak reeskontu 426.947 93.929 -
Borg reeskontu 254.605 - 56.013
Kur farklari ve faiz tahakkuklari 428 94 -
Mali zararin tasarruf etkisi 13.901.731 3.058.381 -
Nakit sermaye artirim tesvigi 8.569.439 1.885.276 -
Avans dizeltmeleri 202.756 44.606 -
Diger dluzeltmeler 67.609 14.874 -
Yatirim amagh gayrimenkul dederlemesi 88.822.828 - 19.541.022
insaat dizeltmesi 2.539.715 - 558.737
Arsa ve bina dederlemesi 4.254.349 - 467.978
Toplam 9.997.216 23.613.791
Net (13.616.575)
31. Hisse Basina Kar/(Zarar)

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Ana ortaklik paylar 4.122.759 3.530.586
Hisse adedi 76.231.000 76.231.000
Toplam 0,0541 0,0463
32. Iliskili Taraf Aciklamalari

31.12.2019 31.12.2018

iliskili Taraflardan Alacaklar Ticari Diger Ticari Diger
Kaya Yatinm Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 152.537 - 154.888 -
Ostim Ortadodgu Sanayi ve Ticaret Merkezi Arastirma
Gelistirme Egitim Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim 1.313 - 1.313 -
Vakfi)
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdl. Yon. A.S. - - 19.776 -
S. S. Ostim Klguk Sanayi Sitesi Yapi Koop. 8.924 - - -
Ostim Teknoloji Arastirma Gelistirme Merkez A.S. - - 48.541 -
ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. - 465 - -
OSB Ostim Organize San. B6l. Mudarlaga - 2.976 - -
Kizilcahamam Akasya Yatinm Insaat Turizm A.S. 1.130.456 - 1.006.773 -
Toplam 1.293.230 3.441 1.231.291 -
iliskili Taraflardan Devam Eden insaat ve
Taahhiit islerinden Dogan Sézlesme Varliklari 31.12.2019 31.12.2018
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme B6l. Yon. A.S. 15.839.715 16.039.715
Toplam 15.839.715 16.039.715
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31.12.2019 31.12.2018
iliskili Taraflara Borglar Ticari Diger Ticari Diger
Ortaklara Borglar - 682.417 - 682.417
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. 28.754 1.977 3.502 1.597
OSB Ostim Organize San. Bol. Mudurlagu - 316.111 - 244.924
SS Ostim Kiglk San. Sit. Yapi Koop. 8.140 64.454 351.573 -
Kaya Yatinm Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 5.019 21.000 - 21.000
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Dan. Hiz. A.S. - 2.560.659 - 1.204.480
Ostim Spor Klubi - - 58.410 -
Ostim Prestij Is Merkezi Yénetimi - 487.201 - -
Toplam 41.913 4.133.819 413.485 2.154.418

01.01.2019 01.01.2018
iliskili Taraflardan Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Kizilcahamam Akasya Yatirnim Ingaat Turizm A.S. 15.646 13.220
Ostim Ortadogu Sanayi Arastirma Gelistirme Egitim 44.167 54.373
Kalkinma Dayanisma Vakfi
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bol. Yon. A.S. 3.992 20.362
Ostim Organize Sanayi Bélge Mudrlagu 65.000 -
SS Ostim Kuglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi 22.920 19.366
Kaya Yatirim Proje Insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 40.949 35.911
TH Ostim Radyo Televizyon Yayincilik Ticaret A.S. 3.111 2.658
Toplam 195.785 145.890

01.01.2019 01.01.2018
iliskili Taraflara Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. (8.108) (7.564)
Ostim Organize Sanayi Bolge Mudurltgu (64.405) (29.092)
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik Hiz. A.S. (831.919) (4.480)
Toplam (904.432) (41.136)

Ust Yonetime Sadglanan Faydalar

1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihleri arasi Ust dizey ydnetime ddenen Ulicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutari 600.637 TL'dir (1 Ocak-31 Aralik 2018: 679.615 TL). Bu tutar sirketin yonetim kurulu Uyeleri, ig
denetgi, genel mudir ve direktdér'e (gayrimenkul, idari ve mali isler) net 6denen mali menfaatlerden
olusmaktadir.
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33.

Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Kredi Riski; Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecrtibeler ve cari ekonomik
durumu goz 6nlne alarak dederlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.

Alacaklar
PP T Bankalardaki
31.12.2019 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat Diger
iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 1.293.230 55.078.478 3.441 118.928 1.237.820 3.448
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugtine ugramamis finansal| — 543 5331 55,078,478 3.441 118.928 1.237.820 3.448
varliklarin net defter degeri

B. Deder dusukligiune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 43.840.057 - - - -
- Deger disikligi (-) -| (43.840.057) - - - -

Alacaklar
31.12.2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ba;';i'::::‘ki Diger
iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 1.231.291 12.435.231 - 41.556 3.184.535 3.094
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya ga Qeger disikligine ugramamis finansal 1.231.291 6.977.289 ) 41.556 3.184.535 3.004
varliklarin net defter degeri

B. Deder dustklagine ugrayan varliklarin net defter dederleri - 5.457.942 - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 48.962.969 - - - -

- Deder disikliugi (-)

(43.505.027)
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Likidite Riski;
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukidmluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dustrilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu dodguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, fon

kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ytkimltltklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir. Sirket’in cari ve 6nceki donem likidite riskini gésteren tablo asadidadir;

31.12.2019
Sozlesme Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 vil 5 Yildan Vadesiz
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Nakit Cikislar Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (IV) )
Toplami
(=I+II+III+IV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler
Finansal Borglar 92.959.393 162.644.304( 8.008.525 21.558.659| 74.698.679| 58.378.441 -
Finansal Kiralama Yukumlalakleri - - - - - - -
- Beklenen Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 vil 5 Yildan | Vadesiz
Beklenen Vadeler Defter Degeri | ¢\ \clar Toplami | Kisa (I) | Arasi (II) |Arasi (III) | Uzun (V) | (V)
(=I+II+III+IV+V)
Turev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 3.997.440 4.205.337 1.053.897 3.151.440 - - -
Diger Borglar 15.715.619 15.715.619 3.451.402 11.566.591 697.626 - -
Dénem Kari Vergi Yakumlalugu 1.916.529 1.916.529 - 1.916.529 - - -
Borg Karsiliklari 280.000 280.000 - - - -| 280.000
Diger YUkumliltkler 7.554.504 7.554.504| 7.546.846 7.658 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 681.984 681.984 - - - -1 681.984

45




Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

31.12.2018

Sozlesme Uyarinca

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Nakit Cikislar
Toplami

(=I+II+III+IV+V)

3 Aydan 3-12 Ay 1-5vil 5 Yildan Vadesiz
Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (IV) v)

Turev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 100.403.655 174.055.570 9.183.302 23.369.686| 67.965.440| 73.537.142 -

Finansal Kiralama Yukdmlalikleri - - - - - - -

Beklenen Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan Vadesiz
Cikiglar Toplami Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (IV) v)
(=I+II+III+IV+V)

Beklenen Vadeler Defter Degeri

Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler

Ticari Borglar 4.156.449 4.411.054 1.421.640 2.989.414 - - -

Diger Borglar 2.960.268 2.960.268 1.472.001 790.641 697.626 - -

Dénem Kari Vergi Yakimlulagu - - - - - - -

Borg Karsiliklar - - - - - - _

Diger Yukumlalikler 4.292.863 4.292.863 4.068.821 224.042 - - -

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 422.670 422.670 - - - -| 422.670

46



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmigtir.)

Kur Riski;

TL Karsihgi ABD
Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2019 (Fonksiyonel Avro

s Dolari

para birimi)
1. Ticari Alacaklar 2.359.870 361.527 31.926
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari dahil) 631.711 6.744 88.962
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 130.686 21.839 144
4. Donen Varhiklar (1+2+3) 3.122.267 390.110 121.032
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 3.122.267 390.110 121.032
10. Ticari Borglar 534.644 57.000 29.479
11. Finansal YUukumldltkler 3.138.431 471.902
12a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler 3.403.802 404.440 150.565
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlaltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 7.076.878 461.440 651.946
14. Ticari Borglar 12 2 -
15. Finansal Yuktumlultkler 32.145.815 - 4.833.521
16a. Parasal Olan Diger Yukumlalukler 309 43 8
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlultkler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16) 32.146.135 45| 4.833.529
18. Toplam Yukiimliiliikler (13+17) 39.223.013 461.485 5.485.475
19. Bilanco DisiI Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) ) ) )
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari ) ) )
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar ) ) )
20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19) (36.100.746) (71.375) | (5.364.443)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/(Yukimlialik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11- (36.231.432) | (93.214) | (5.364.587)

12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24, Doviz Yikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

25. ihracat

26. Ithalat
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TL Karsihigi ABD

Doéviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2018 (Fonksiyonel Avro
o . Dolari

para birimi)
1. Ticari Alacaklar 2.358.912 420.759 24.111
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar dahil) 2.555.138 4.108 420.293
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 2.630 500 -
3. Diger 111.816 20.176 941
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 5.028.497 445.543 445.345
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 5.028.497 445.543 445.345
10. Ticari Borglar 306.861 57.003 1.157
11. Finansal Yukumlaldkler 2.597.911 - 430.974
12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler 4.660.316 690.328 170.632
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlaltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 7.565.089 747.331 602.763
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlaldkler 31.949.467 - 5.300.177
16a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlaltkler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 31.949.467 - 5.300.177
18. Toplam Yikiimliiliikler (13+17) 39.514.556 747.331 5.902.940
19. Bilango DisiI Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net ) ) )
Varhk/(Yikiimliliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden ) ) )
Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 D6viz Cinsinden ) ) )
Tiirev Uriinlerin Tutan
20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (34.486.059) | (301.788) | (5.457.595)
(9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/(Yukimliliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11- | (34.600.506) | (322.464) | (5.458.536)

12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i Icin Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24, Doviz Yikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

25. Ihracat

26. ithalat
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Duyarhihik Analizi;

31.12.2019 itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %20 deder kaybetmesi ve deder kazanmasi
durumlarinda ve faiz oranlari olmak lzere tim dediskenlerin sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir

(31.12.2018:%20).

31.12.2019 Kar/(Zarar)

Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deger

kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/(yukimlaliga) (84.796) 84.796
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (84.796) 84.796
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/(yuktmluliga) (7.135.353) 7.135.353
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (7.135.353) 7.135.353
TOPLAM (3+6) (7.220.149) 7.220.149
31.12.2018 Kar/(Zarar)

Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deder

kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/(yukimlilaga) (317.535) 317.535
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (317.535) 317.535
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:

4- Avro net varhk/(yukumlaliga) (6.579.677) 6.579.677
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (6.579.677) 6.579.677
TOPLAM (3+6) (6.897.212) 6.897.212

Sermaye Riski Yonetimi

Grup sermayeyi yodnetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini stirdirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam yiktumlalik tutarindan
dustlmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gésterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borglar 144.622.283 138.669.335
Nakit ve Nakit Benzerleri (1.241.268) (3.187.629)
Net Borg 143.381.015 135.481.706
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Net Borg 143.381.015 135.481.706
Toplam Ozkaynaklar 132.676.365 128.738.269
Toplam Sermaye 276.057.380 264.219.975
Net Borg/Toplam Sermaye Orani %51 %51

31.12.2019 31.12.2018
Doénen Varlklar 78.386.743 37.634.717
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 49.652.335 38.558.217
Cari Oran 1,57 0,98

31.12.2019 31.12.2018

Finansal Borglar 92.959.393 100.403.655
Toplam Aktif 277.298.648 267.407.604
Finansal Borglar/Toplam Aktif 0,34 0,38

Sirket, 20.03.2017 tarihinde, 21.351.960 TL nakdi (20.778.061 TL kurumsal finansman destedi kredisi,
558.227 TL gecikme bedeli, 15.672 TL mektup komisyon borcu) ve ayrica 1.019.410 TL gayri nakdi
(975.000 TL, 1.000 USD mer’i mektup riski, 40.890 TL cek 6deme ylUkimlulugl) olmak Uzere kredi
borglarinin tasfiyesi amaciyla cari kurdan toplamda 22.371.370 TL dederinde yapilandirma protokol(
imzalamistir. S6z konusu kredi yapilandirmasinin son taksidi 2018 yilinin ilk geyredinde 6denerek sona
erdirilmistir.

34. Nakit Akis Tablosuna iliskin Ek Bilgiler

Nakit akis tablolari, konsolide finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Dénem Basi Tutar Donem Basi | Nakit Hareketi Nakit Hareketi Donem
Tutar Yaratanlar Yaratmayanlar* | Sonu Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri 20.199.401 (15.108.455) 9.314.753 14.405.699
Uzun Vadeli Banka Kredileri 80.204.254 - (1.650.560) 78.753.694

Menkul Kiymet Ihraclari - - - -
Finansal Kiralama Borglarn (K.V.) - - - -
Finansal Kiralama Borglar (U.V.) - - - -

(*) Kur farklari ve gercege uygun deder farklar bu stitunda raporlanir.

35. Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik,
Yorumlanabilir Ve Anlasilabilir Olmasi Agisindan Gerekli Olan Diger Hususlar

Grup Yonetimi, Sirket’in eski muhasebe mudurinin sirkette gérev aldigi donemlerde ( 2003- 23 AJustos
2013) kendi ve esinin sahsi hesaplarina para aktardigini tespit etmistir. Sahis aleyhine savcilia sug
duyurusunda bulunulmustur. Olayla ilgili hukuki siireg devam etmektedir.

Borglarin tazmini amaciyla Ankara ili, Yenimahalle ilgesinde iki adet dikkdn ve bir adet mesken
niteligindeki gayrimenkuller, Sirket Yénetim Kurulunun 13 Aralik 2013 tarih, 2013-105 sayili karari ile
bedel édenmeksizin devralinmistir. Bu tarihten sonra bir adet dikkan niteliginde gayrimenkul bedel
6denmeksizin devralinmistir.
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Ostim Endistriyel Yatirrmlar ve Isletme A.S.'nin  kayiplarinin tazmin edilmesi igin alinan
gayrimenkullerden iki adedinin satisi gercgeklestirilmistir. Bu suregte alinan varhklara iliskin bilgi
asadidaki gibidir;

Nakit ve Cek Tahsilati 610.000
Milkiyeti Alinan Gayrimenkuller* 1.200.000
Gayrimenkul Satisindan Yapilan Tahsilat (KDV Harig) 585.148
Toplam 2.395.148

(*) Gayrimenkul Degerleme sirketi tarafindan KDV haric tespit edilen dederlerdir.

Ayrica 2.350.000 TL tutarinda gek alinmis ancak bu gekler karsiliksiz gikmistir, 05.01.2017 tarihinde
1.500.000 TL'lik cek idari ve adli slireclerin aksamamasi igin iade edilmistir. Kalan 850.000 TL tutarinda
gekler igin hukuki ve idari siireg devam etmektedir.

36. Finansal Araglar - Gergcege Uygun Deger Acgiklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cergevesindeki Agiklamalar

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gercede uygun deder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercede uygun dederini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazl finansal alacak ve borglar finansal
tablolarin hazirlandidi ginlin yabanci kur oranlar lGzerinden dederlendirilmektedir. Grup’un bilangosunda
maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergede uygun dederlerinin tahmininde
asadida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullaniimistir.

Finansal Varhiklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercede uygun dederlerinin tasinan dederlerine yakin oldugu
dislnUlmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve stpheli alacaklar karsihdi dusuldikten sonraki
tasinan degderlerinin gercede uygun dederlerine yakin oldugu distnllmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yuktmlaliklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle gercege uygun dederlerinin
tasidiklar dedere yaklastigi distnilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar dedisen piyasa kosullari dikkate
alinarak guncellendidi icin kredilerin gercede uygun dederlerinin tasidiklari dederi ifade ettigi
dusinulmektedir. Reeskont karsilidi duslildikten sonra kalan ticari borglarin gergede uygun dederlerinin
tasidiklar dedere yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Gercege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Grup, gercede uygun dederi, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlk ve yukimlidlikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
gozlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.
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31.12.2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Arsa ve Binalar - - 6.135.755
Yatirim Amach Gayrimenkuller - - 173.397.453
31.12.2018 . . .
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Arsa ve Binalar - - 5.975.647
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - - 212.251.453

37. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Grubun kredi borcu kapsaminda 05.03.2020 tarihinde banka ile yapilan mutabakat sonucu, 5.222.019
EURO nakden (30.12.2019 tarihli gayrimenkul satisindan elde edilen 35.000.000 TL karsiligr)
ve 35.000.000 TL’'si OFIM binasinda bulunan 22 adet yatinm amagh gayrimenkuliin devredilmesi (varlik-
borg takasi) ile kapatilmis, kalan anaparanin 15.016.188 TL'si 120 ay vadeli ve 10.182.511 TL'si ise 1 yil
6demesiz 120 ay vadeli olarak yapilandinimistir. Sirket yapilandirma sonucu dovizli kredilerinden maruz
kaldidi kur farki riskini ortadan kaldirmistir.

Grup borglar kapsaminda yapilandirilan tutarin icinde grubun istiraki Kizilcahamam Akasya Yatirm Insaat
Turizm A.S.'nin 2.619.157 TL tutarinda kredi borcu da kapatiimis olup, karsiliginda sirketin sahip oldugu
gayrimenkullerin alinma sireci baglatiimistir.
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