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OSTiM ENDUSTRIVEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.'NIN
1 OCAK - 31 ARALIK 2018 HESAP DONEMINE AIT
KONSOLiDE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ostim Endiistriyel Yatinmlar ve isletme A.S.
Yonetim Kurulu'na

Goriis

Ostim Endiistriyel Yatinmlar ve Isletme Anonim Sirketi‘nin (“Sirket” ve “Grup”) 31 Aralk 2018 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degigim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Turkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle dogru ve gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptiimiz bagimsiz denetim Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartiarina (BDS)
uygun olarak yuratilmugtar.

Bu standartlar kapsaminda diizenlenen sorumluluklarimiz raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar béliminde detayh bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili etik hitkiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz bir sekilde, bu hiikiimler ve Etik
Kurallara iliskin tstlendigimiz diger etik sorumlulukiar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagdimsiz denetim kamtlarninin, go6riisimiziin olusturuimasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar
Tarafimizca verilen olumlu gériisii degistirmemekle birlikte asadidaki hususlara dikkat gekmek isteriz;

Sirket sipheli alacaklan arasinda yer alan 5.457.942 TL tutarl Aydiner Insaat A.S. alacagina ve
devam eden davalarinin tamamina kargihk ayirmamstir. (Not-7/Not-15)

Grupun eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerini (%24) Aydiner insaat
A.S.ne satisindan kaynaklanan 5.457.942 TL alacag! bulunmaktadir. 27.01.2010 tarihli satis vaadi
sozlesmesi ile Mega Center Is Merkezinde bulunan 2 adet isyerinin devri ve kalan bakiyenin olmasi
durumunda tahsili ile séz konusu alacagin 2018 yili sonuna kadar kapatiimasi planlanmasina ragmen
rapor tarihi itibari ile igyerlerinin devri gerceklesmedigi icin alacak kapanmamistir. Grup ilgili alacag,
gayrimenkul devri ile, 2019 yilinda kapatmay! planladigi icin siipheli alacak siniflamasi yapmis ancak
karsihk ayirrmamistir. S6z konusu gayrimenkullere iligkin kira gelirleri Sirket tarafindan tahsil

edilmektedir. (Not-7)

Grup’un % 34,19°una sahip oldugu Kizilcahamam Akasya Yatinm insaat Turizm A.S. (Akasya
Yatinm), Ankara ili Kizilcahamam ilcesi, Yenice Mahallesi’'nde yer alan termal devremiilk ve arsa satis
icin Cag Grubu Saghk insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S. (Cag A.S.) ile sozlegme
imzalamistir. Cag Grup hakkinda daha sonra iflas karari verilmis ve teminatsiz olan alacaklart igin

karsiik aynimigtir. (Not-11)
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde mesleki
muhakememize gbre en cok 6nem arz eden konulardir.

Bu konularin, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi baglaminda ve bu tablolara iligkin
gorisimizi olustururken dikkate alinmig olmasi sebebiyle bu konular hakkinda ayrica bir goérus
bildirmemekteyiz.

Kilit Denetim Konusu Konunun Denetimde Nasil Ele Alindiéi

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

31 Aralk 2018 tarihi itibariyla konsolide
finansal tablolarda toplam tutari 212.251.453
TL olan ve gercee uygun deder ile
muhasebelestirilen yatirim amacgh
gayrimenkuller, Sirket’in toplam konsolide
varhiklarinin %79’unu olusturmaktadir.

gayrimenkullerin
ilgili denetim

Yatirrm amagl
degderlendirmesi
prosedirlerimiz:

ile

- Degerlemede kullarulan piyasa degeri
yénteminin irdelenmesini,
- Yénetim tarafindan segilen dederleme

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege sirketi ve dederleme uzmanlarinin
uygun  dederleri badimsiz  dedgerleme yetkinlikleri, tarafsizliklarinin
sirketleri tarafindan tespit edilmis olup, degerlendirilmesini,

detaylar Not 12'de agiklanmistir. - Dénem icgerisinde tamamlarak bu

hesap kalemine simiflanan ve deger

metodunun o6nemli tahmin ve varsayimlar
icermesi dikkate alindiginda yatinm amach
gayrimenkuller  denetimimiz ~ bakimindan
dnemli bir konu olarak dederlendirilmektedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin muhasebe
politikalar ve agiklamalan Dipnot 2 ve 12'de

L

3:2:';(Erm?mag"aneg;}'i”megku”e”g..I..?T"r.!(e.'.: artisi tespit edilen yatinm amagh
ol turmar: Y lanan ol d e Iunr:u gayrimenkullerin incelenmesi,
? Pl yguiana egerieme - Dederleme raporunda yer alan

yer almaktadir. - Girket  yonetimi ile gorasmeler
yapilarak tespit edilen degerlerin
makul olup olmadiginin

degerler ile finansal tablolarda yer alan
degerlerin karsilagtinimasinin
yapilmasini,

Ayrica finansal tablo dipnotlarinda yer
alan deger ve acgiklamalarin kontrol
edilmesini,

degerlendiriimesini icermistir.

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet So6zlesmelerinden Alacaklar

Sirket ddnem igerisinde Ostim Teknopark
Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yonetici A.S.'nin
kiraya verecegi alanlarin ingaasi isini
istlenmistir. Dipnot 1 ve 9’da detayl
aciklamalar yer almaktadir.

Hasilat

politikalari ve bunlarin uygulanma esaslari
anlasildiktan sonra,
stirecleri sunlari icermektedir:

- Hizmet islemlerinin
muhasebelestirilmesinde kullanilan
varsayimliar, ozellikle taksit

Hasilata iliskin cahsmalarimizin neticesinde

onemli

raportanmasina iliskin muhasebe

ylrittagimaz denetim

Hasilat siireci degerlendirilmis, satis ve
tahsilat siireci kontrol edilmigtir,

ddemelerinin artis orani ve buglinki
degere indirgeme orant,
dederlendirilmigtir.

bir tespitimiz olmamistir.
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Ticari Alacaklar ve Sipheli Ticari Alacaklar

31 Arahk 2018 tarihi itibari ile net ticari
alacak tutar 14.327.891 TL'dir. Bu tutar
icinde yer alan 48.962.969 TL tutarindaki
siipheli alacak igin 43.505.027 TL kargihk
ayrilmis bulunmaktadir.

Sirket yénetimi ticari alacaklarin deder
dusiakligana, supheli olan kisminin
belirlenmesi ve karsihik tutarinin
hesaplanmasi igin; misterilerin gegmis

ddeme performanslarini, kredibilite bilgilerini
ve ticari faaliyet yirGtilen yurtdisi lkelerle
ilgili jeopolitik riskleri de dikkate alarak bazi
varsayimlari dikkate almaktadir.

Bu gibi nedenlerle ticari alacaklar, gipheli
ticari alacaklar ve bunlarin geri
kazanilabilirligi kilit denetim konusu olarak
belirlenmigtir.

Sirket’in ticari alacaklarla ilgili muhasebe
politikalari ve tutarlarina iliskin aciklamalar
Dipnot 2, 7 ve 32'de yer almaktadir.

Ticari

~ alacaklarla ilgili denetim

prosedurlerimiz:

Sirket ticari alacaklarinin tahsilat
sirecinin anlastimast,

Kredi riskine yonelik finansal
raporlama ile ilgili ig kontrollerin
anlasiimasi, dederlendirilmesi ve
etkinliginin test edilmesi,

Finansman Departmani tarafindan
yonetilen masteri alacak  takip
siirecinin anlasilmasi ve
degerlendirilmesi,

Alacak yaslandirma calismasinin
analitik olarak incelenmesi ve tahsilat
devir hizinin onceki yil ile
kargilastirtimasi,

Tahsilata iliskin herhangi bir
anlasmazlik veya dava durumu olup
olmadigimin  aragtirlmasi  ve hukuk
mitsavirlerinden devam eden alacak
takip davalariyla ile ilgili bilgi alinmasi,
Sirket yénetimin ile teminat ve sigorta
tutarlarinin degerlendirilmesi,

Ticari alacak bakiyelerinin &rneklem
yoluyla dogrulama mektuplar
gdnderilerek test edilmesi,

Miiteakip dénemde yapilan tahsilatlarin
érneklem yoluyla test edilmesi,

Ticari alacaklarin geri kazanilabilirlidine
yonelik konsolide finansal tablo
notltarinda vyer alan agiklamalarin
yeterliliginin dederlendirilmesi,

Misteri bakiyelerinin yaglandirmasi,
ekonomik/jeopolitik  kosullar, karg
taraf riskinin yogunlasmasi, gecmig
tahsilat kabiliyeti ve alinan teminatlar
dikkate alinarak slpheli kabul edilen
ticari alacak bakiyeleri igin kaydedilen
karsihklarin  ve Sirket'in ihtiyathlik
politikasinin uygunlugunu
icermektedir.
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Yénetimin ve Ust Yoénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara 1liskin
Sorumluluklan

Sirket yo6netimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemii
yanhshk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini sadlamak icin gerekli gérdigii ic kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar hazirlanirken, yoénetim; Sirketin siirekliliginin devaminin dederlendirilmesinden,
uygun hallerde isletmenin surekliligiyle ilgili konularin aciklanmasindan ve Sirketin tasfiye
edilmesi veya faaliyetlerinin durdurulmasi ya da bunun disinda gercekci alternatifleri
bulunmamasi haricinde isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasindan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama slirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh dénemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriigimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yuritiilen bir badimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishidin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhsliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilannin bu konsolide tablolara istinaden alacaklarn
ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlishiklar 6nemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritiilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciliimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekérlk, kasith ihmal, gercege aykiri
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanhshd
tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir yanhshig: tespit edememe riskinden
yuUksektir.

- Grup’un ig kontroliniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla dedil ama duruma
uygun denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadi§i dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un sirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esastnin
kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda
bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalarn déhil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gercede uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadi§: dederlendiritmektedir.

Vezin Bagimsiz Denetim A.S.
Ankara: Ceyhun Atuf Kansu Caddesi No: 102/A Beycanoglu | Merkezi B2 Blok D:8 08520 Balgat / ANKARA Tel: 0 312 473 57 57 {pbx) Fax: 0312 473 95 96

www.vezin.com.tr info@vezin.com.tr  Mersis No: 0925 0494 9580 0016

Vezin Bagimsiz Denetim A § is a member of [llBlincamationar A world-wide network of independent accounting firms and business advisers



l//vg LB

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere
veya faaliyet bolimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve
yliritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol eksiklikleri dahil
olmak {izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile 6nemli denetim
bulgularini Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsiziiga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladiimizi st yénetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dusiinulebilecek tim iligkiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri st ydnetimden sorumiu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi
kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca,
Sirket‘in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
szlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi‘nin dordinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermigtir.

3. TTK'nin 398. Maddesi‘nin dordiinci fikrasi uyarinca duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 23 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

L\ W
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{ AKTAS, SMMM
Sorumii-Ortak’ Basdenetgi
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2018 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet
Soézlesmelerinden Alacaklar

- Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet
Soézlesmelerinden Iliskili Taraflardan Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger D6nen Varliklar

Duran Varhklar

Diger Alacaklar

Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlar
Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varlklar

Pesin Odenmis Giderler

Toplam Varhklar

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.

1

Dipnot
No 31.12.2018 31.12.2017
37.634.717 124.245.459
[4] 3.187.629 18.894.551
13.666.522 22.527.961
[32] 1.231.291 181.247
[7] 12.435.231 22.346.714
[8] 37.838 14.970
[9] 16.039.715 -
16.039.715 -
[10] 3.541.297 80.324.755
[18] 806.818 2.210.982
[18] 28.216 6.767
[19] 326.682 265.473
229.772.887 179.603.517
[8] 3.718 3.718
[11] 4.905.205 5.144.928
[12] 212.251.453 160.989.123
[13] 7.713.820 8.512.246
[14] 4.292 6.832
[18] 4.894.399 4.946.670
267.407.604 303.848.976




Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.

31 Aralik 2018 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borclar

- Iliskili Taraflara Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- Iliskili Taraflara Dider Borclar

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler

Uzun Vadeli Yukumlulikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Sadlanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YUkUimluligu

Ozkaynaklar

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

- Maddi Duran Varlik Dederleme Artislari

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazang

/(Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Kar/(Zararlar)

Net Donem Kari/(Zarar)

Kontrol Gucu Olmayan Paylar

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Dipnot
No 31.12.2018 31.12.2017
38.558.217 171.690.623
[6] 8.233.000 22.460.433
[6] 11.966.401 92.388.784
4.156.449 11.215.923
[32] 413.485 878.450
[71 3.742.964 10.337.473
[20] 644.416 591.246
2.960.268 2.294.264
[32] 2.154.418 1.545.933
[8] 805.850 748.331
[21] 6.304.820 41.275.085
[19] 4.292.863 1.464.888
100.111.118 29.249.099
[6] 80.204.254 581.882
[21] 5.867.619 6.153.333
422.670 288.927
[17] 422.670 288.927
[30] 13.616.575 22.224.957
128.738.269 102.909.254
[22] 128.933.629 103.256.426
76.231.000 54.000.000
1.869.310 1.869.092
3.605.353 3.689.954
3.786.371 3.786.371
(181.018) (96.417)
800.362 800.362
42.897.018 61.591.688
3.530.586 (18.694.670)
(195.360) (347.172)
267.407.604 303.848.976




Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve Isletme A.S.
1 Ocak- 31 Aralik 2018 Dénemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kapsamli Gelir Tablosu

Faaliyetler
Haslilat
Satislarin Maliyeti (-)

Brit Kar (Zarar)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Satis ve Daditim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kari (Zarar)

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/(Zararlarindaki) Paylar

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 (Zarari)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Vergi Oncesi Kari (Zarari)

Vergi Gelir (Gideri)
Do6nemin Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri)

D6nem Kari (Zarari)

Donem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Giucu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Diger Kapsaml Gelir Tablosu

Surduriulen Faaliyetler Donem Kari (Zarari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olcim Kazanglari/(Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli
Gelir Kalemlerine Iliskin Vergi Gelir/(Gideri)

Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi)

Toplam Kapsamh Gelir

Toplam Kapsaml Gelirin Dagihmi
Kontrol Giucu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot  01.01.2018 01.01.2017
No 31.12.2018 31.12.2017
[23] 115.120.636 9.747.758
[23] (91.555.882) (8.617.986)
23.564.754 1.129.772

[24] (2.696.584) (2.432.871)
[24] (2.386.272) (1.894.333)
[25] 1.035.386 243.738
[26] (8.801.859) (4.225.559)
10.715.425 (7.179.253)

[27] 17.059.834 13.544.504
[11] (239.730) (1.250.009)
27.535.529 5.115.242

[28] 13.840.769 3.498.148
[29] (46.250.129) (28.288.371)
(4.873.831) (19.674.981)

[30] 8.556.229 999.648
(28.292) -

8.584.521 999.648

3.682.398  (18.675.333)

3.682.398 (18.675.333)

151.812 19.337

3.530.586 (18.694.670)

[31] 0,0463 (0,3462)
01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
3.682.398  (18.675.333)

(84.601) (47.503,0)

(108.462) (75.099)

23.861 27.596

(84.601) (47.503)

3.597.797 (18.722.836)
3.597.797 (18.722.836)
151.725 6.340
3.446.072 (18.729.176)

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isle__tme A.S.
1 Ocak — 31 Aralik 2018 Donemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Kéar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmis

= Paylara MDV Yeniden Fayda Planlari Kardan Ana Ortakliga Kontrol
Odenmis ay'a Degerleme ve Y — Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem - 9 Gucu
Tliskin I Yeniden Olgiim A A Ait TOPLAM
Sermaye - Olgum Kazang/ Kisitlanmis Kar/Zararlar Kari/Zarari - Olmayan
Primler (Kayiplari) Kazancg/ Yedekler Ozkaynaklar Paviar
Yip (Kayiplart) Y

01.01.2017 27.000.000 376.005 3.288.423 (48.914) 800.362 53.097.691 8.493.997 93.007.564 (353.512) 92.654.052
Transferler - - - - - 8.493.997 (8.493.997) - - -
Sermaye Artirimi 27.000.000 1.493.087 - - - - - 28.493.087 - 28.493.087
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Blciim Kazan/(Kayiplar) - - - (47.503) - - - (47.503) (12.997) (60.500)
MDV Yeniden Degerleme Deger Artiglari - - 792.851 - - - - 792.851 - 792.851
Vergi Geliri/(Gideri) - - (294.903) - - - - (294.903) - (294.903)
istirak Satisindan Gelen Degisim - - - - - - - - - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ _ _ ~
Yatirimlardan Gelen Paylar
Dénem kari/(zarari) - - - - - - (18.694.670) (18.694.670) 19.337 (18.675.333)
31.12.2017 54.000.000 1.869.092 3.786.371 (96.417) 800.362 61.591.688 (18.694.670) 103.256.426 (347.172) 102.909.254
01.01.2018 54.000.000 1.869.092 3.786.371 (96.417) 800.362 61.591.688 (18.694.670) 103.256.426 (347.085) 102.909.341
Transferler - - - - - (18.694.670) 18.694.670 - - -
Nakit Sermaye Artirmi 22.231.000 218 - - - - - 22.231.218 - 22.231.218
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Blciim Kazanc/(Kayiplar) - - - (108.462) - - - (108.462) (87) (108.549)
MDV Yeniden Degerleme Deder Artiglari - - - - - - - - - -
Vergi Geliri/(Gideri) - - - 23.861 - - - 23.861 - 23.861
istirak Satisindan Gelen Degisim - - - - - - - - - -
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ _ _ ~
Yatirimlardan Gelen Paylar
Donem kari/(zararr) - - - - - - 3.530.586 3.530.586 151.812 3.682.398
31.12.2018 76.231.000 1.869.310 3.786.371 (181.018) 800.362 42.897.018 3.530.586 128.933.629 (195.360) 128.738.269
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Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini olustururlar.



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
1 Ocak — 31 Aralik 2018 Donemine Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtiilmedikge Tlrk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Dipnot 01.01.2018 01.01.2017
No 31.12.2018 31.12.2017
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari (6.503.921) (2.213.239)
Dénem Kari/(Zarari) 3.530.586 (18.694.670)
Donem Net Kari/(Zarari) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler; 15.473.070 14.386.394
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler [13,14] 457.224 691.405
Deger DisiklGga (iptali) ile ilgili Dizeltmeler 14.113.262 3.788.146
Alacaklarda Deder Diisiikligii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler [7.8,32] 14.113.262 3.788.146
Karsiliklar ile Ilgili Dizeltmeler ) ) ] 133.743 99.090
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Duzeltmeler ) [17] 133.743 99.090
Gercede Uygun Deder Kayiplari/(Kazanglan) ile Ilgili Dizeltmeler (7.710.441) (6.634.198)
Yatinm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari
(Kazanglari) ile Ilgili Dizeltmeler [12] (7.710.441) (6.634.198)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 17.087.664 17.172.487
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 17.087.664 17.172.487
Vergi Geliri/(Gideri) ile ilgili Diizeltmeler [30] (8.608.382) (730.536)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (25.507.577) 2.095.037
Finansal Yatinmlardaki Azalis/(Artis) [11] 239.723 1.263.096
Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile ilgili Diizeltmeler (5.251.823) 7.627.197
liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) [32] (1.050.044) (36.570)
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) [71 (4.201.779) 7.663.767
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals/(Artis) ile lgili Diizeltmeler (22.868) 220.909
lliskili Taraflardan Faaliyetlerle figili Diger Alacaklardaki Azals/(Artis) [32] (22.868) 207.625
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Azalig/(Artig) [81 - 13.284
Devam Eden Insaat, Taahhit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklardaki
Azalig/(Artis) (16.039.715) -
Stoklardaki Azalislar/(Artislar) ile ilgili Dizeltmeler [10] 33.231.569 (363.101)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis) [18] 1.404.164 (1.554.780)
Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (7.059.474) (15.064.569)
Iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) [32] (464.965) (306.964)
liskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis/(Azalis) [71 (6.594.509) (14.757.605)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgclardaki Artis/(Azalis) [20] 53.170 138.457
Faaliyetlerle ilgili Dier Borglardaki Artis/(Azals) ile ilgili Diizeltmeler 666.004 (94.349)
lliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) [32] 608.485 252.770
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki
Artis/(Azalis) 8l 57.519 (347.119)
Ertelenmig Gelirlerdeki Artig/(Azalis) ] [21] (34.899.123) 9.749.442
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/(Azalig) ile Ilgili
Duzeltmeler 2.170.796 172.735
Faaliyetlerle Ilgili DiGer Varliklardaki Azalis/(Artis) [19] (324.589) (461.935)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimlilliiklerdeki Artis/(Azalis) [19] 2.495.385 634.670
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (6.503.921) (2.213.239)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 637.539 2.031.234
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglari 637.539 2.031.234
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari [13] 646.039 1.857.522
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislari [14] (8.500) 173.712
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (9.840.540) 17.528.728
Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 22.231.218 28.493.087
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 15.789.000 33.324.000
Kredilerden Nakit Girisleri 6] 15.789.000 33.324.000
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (47.904.108) (44.219.600)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (47.904.108) (44.219.600)
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) _ [19] 43.350 (68.759)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (15.706.922) 17.346.723
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki EtkKisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) [4] (15.706.922) 17.346.723
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 18.894.551 1.547.828
F. DBnem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 3.187.629 18.894.551

Takip eden dipnotlar finansal bilgilerin tamamlayici pargasini

5

olustururlar.



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Ostim Endistriyel Yatirmlar ve Isletme A.S. (“Sirket” veya ”“Grup”), 1998 vyilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konulari, insaat, gayrimenkul ydnetimi, ic ve dis ticaret, imalat
konularinda proje y6netmek, Ostim'li imalatgl sirketlerle proje tabanlh isbirligi yapmaktir. Sirket
faaliyetlerinin yodunlastigi alan ise yatinm amacgh olarak siniflandirilan gayrimenkullerin
dederlendirilmesi ve ticari faaliyetlerdir. Konsolidasyona tabi tutulan sirketlerde bu ana faaliyet
konulari gercevesinde faaliyet gostermektedirler.

Sirket, 2000 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’'na tabi olmustur. Sirket’in paylari 3 Haziran 2013
tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S., Ikinci Ulusal Pazar'da, 30 Kasim 2015 tarihinden itibaren Ana
Pazar’da islem gdérmeye baslamistir.

Sirket’in kayith adresi: 100. Yil Bulvari No:99/90 Kat:9 Ostim/ANKARA'dir. Sirketin, Kerklik/IRAK'ta
Subesi ve Ostim/ANKARA’da deposu bulunmaktadir.

Ana ortaklidin sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017

Pay Odenmis Pay Odenmis

Ortagin Adi Soyadi/Unvani Grub Orani Sermaye Grub Orani Sermaye

(26) Tutan (TL) (%6) Tutan (TL)

Ostim Egitim, Arastirma, Gelistirme A 404  3.083.763 A 2,85  1.541.882

Kalkinma ve Dayanigma Vakfi (Ostim Vakfi) B 0,00 1 B 0 1

Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik A 3,55 2.701.728 A 2,50  1.350.000

Hizmetleri A.S. B 8,26 6.298.302 B 21,85 11.798.301

. A 3,54 2.697.109 A 4,65 2.508.118
Diger

B 80,61 61.450.097 B 68,15 36.801.698

A 11,13 8.482.600 A 10 5.400.000

Toplam B 88,87 67.748.400 B 90 48.600.000

100 76.231.000 100 54.000.000

(1) Sermayenin %05’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini gdstermektedir. MKK’dan alinan
bilgiye gbre; Borsa’da islem gorebilir ortak sayisi 6312, borsada islem géremez ortak sayisi 1655 ve
heniiz paylar kaydilesmemis ortak sayisi 217°dir.

Sirket Ana sbzlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganisti Genel Kurul toplantilarinda A
Grubu pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye
karsilik 1 (bir) oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gergek
ve tlzel kisi pay sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %40’ina kadar gecerlidir. Bunda fazla A
Grubu hisseye sahip olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (bir) oy
hakki vardir.

Sirket’in kayitlh sermaye tavani 135.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 76.231.000
adet paya boélinmiustir. Sirketin gikarilmis sermayesi ise 76.231.000 TL'dir. Sirketin gikarilimis
sermayesi 8.482.600 adet hamiline yazili A Grubu ve 67.748.400 adet hamiline yazili B Grubu paydan
olusmaktadir.

(31.12.2017: Sirket'in 04.07.2017 tarihli y6netim kurulu karan ile, 27.000.000 TL olan cikariimig
sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 27.000.000 TL nakit (bedelli) olarak (%100 oraninda)
artirilarak 54.000.000 TL'ye gikarilmasina karar verilmistir.)

Ana sozlesmenin 8. maddesine gore, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en gok 7
(yedi) Uye olacak sekilde, en gok 3 yil igin segilebilirler.

Sirket’in bagh ortakliklari ve istiraklerinin (hep birlikte “"Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari
asadida belirtilmistir.



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Bagh Ortakhiklar;

Ostim_Gayrimenkul Danismanlik_ve isletme A.S. (“Ostim Gayrimenkul”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, Ankara Ostim’de bulunan gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkuli veya isyeri
bulunanlarin gayrimenkullerinin kisi ve kurumlarla olan iliskilerinin diizenlenmesini temin ve idareleri
kapsaminda, genel ydnetim ve takip hizmetlerinin yapilmasidir.

Bagh Ortakhgin Ostim ve ivedik Organize Sanayi Bolgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi
takip ve alim — satim faaliyetleri, yapilan sdzlesme cercevesinde Kaya Yatirm Proje insaat ve
Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yuritilmektedir.

Tasfiye Halinde ODF Ortadodu Uluslararasi Fuarcilik A.S. ("T.H ODF Fuarcilik”): Sirket’in ana faaliyet
konusu, yurt iginde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuari, genel fuar, uluslararasi fuar sergi daimi sergi,
tiketici gtnleri diizenlemek ve bunlarla ilgili reklam tanitim yayincilik pazarlama organizasyonlarinda
ve bunlara benzer diger faaliyetlerde bulunulmasidir. Uzun siredir aktif olarak faaliyet géstermeyen
ODF fuarcilik tasfiye slrecine girmistir.

Giinhan Ostim Aliiminyum Dékiim Dévme Makine imalat San. Tic. A.S. ("Ginhan Aliminyum”):
Sirket’'in ana faaliyet konusu aliminyum dokim ve talas|i imalat islerinden olusmaktadir. Aydinlatma,
savunma sanayi, enerji, otomotiv, dodalgaz basta olmak Uzere, cesitli sektorlere yonelik UGretim
yapmaktadir. Yurt igi ve Yurt disi pazarlara hizmet vermektedir.

Ostim Finans ve Is Merkezi insaat Gayrimenkul Enerji Elektrik Uretim Ticaret A.S. (“Ofim A.S.”):
Sirket’in ana faaliyet konusu; Ofim binasini genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun sekilde
isletmek ve belirlenen aidatlar toplamaktadir.

Istirakler;

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat A.S. (“Akasya Yatirim”): Sirket’in ana faaliyet konusu devre
miulk, saglik tesisi satis ve insasidir.

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.: 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Kanunu kapsaminda faaliyette bulunmak Uzere Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yodnetici
A.S.'nin kurulusuna iliskin, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi'nin 17.01.2014 tarih ve 249 sayili yazisi
ile ayni Kanununun 4. maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunun 05.02.2014 tarih ve 2014/5939 sayili
kararinin 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmasi ile kurulusu gerceklesmistir.
Ostim Teknopark Bolgesi AR-GE, yazilim ve tasarim faaliyetleri ile teknolojik Grin Gretiminde bulunmak
isteyen girisimci ve firmalara acik alan kiralama, ofis ve atdlye alani kiralama hizmetleri sunmaktadir.
Biinyesinde ; Teknoloji Uretim Atélyesi, Ar-ge Ofisleri, Ar-Ge Atdlyeleri, Kulucka Merkezi, TSE Enerji
Teknolojileri ve Kalibrasyon Laboratuvari bulunmaktadir. Asagidaki tabloda Ostim Teknopark’in ortaklik
yapisi gosterilmistir;

Ortak isimleri Pay Adeti Tutar
Ostim Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi Arastirma Gelistirme Egitim

Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi) 2.055 2.055.000
Ankara Universitesi 10 10.000
Atilim Universitesi 75 75.000
Baskent Universitesi 15 15.000
Cankaya Universitesi 50 50.000
Hacettepe Universitesi 250 250.000
Ostim Teknoloji Aragtirma Gelistirme Merkezi A.S. 5 5.000
Ostim Yenilenebilir Enerji ve Cevre Teknolojileri Kimelenmesi Dernedi 25 25.000
TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi 15 15.000
Toplam 2.500 2.500.000

Sirket sermayesi 2.500.000 TL dederinde olup her biri 1.000 TL dederinde 2.500 paya ayrilmistir.



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Sirket, Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S’nin kiraya verecedi alanlarin insaasi
isini Ustlenmis olup, insaat bedelini 20 yil iginde taksitler halinde tahsil edecektir. Sirket insaa isini
Ostim Prestij ofislerinin devri karsisinda Firat Tahin ve Susam A.S.’ye tasere etmistir.

Asadidaki tabloda bagli ortaklik ve istiraklerin oranlari gosterilmistir;

Ortakhigin Unvani Grup Tarafindan Sahip Olunan Dogrudan ve Dolayli Pay (20)

31.12.2018 31.12.2017
Ofim A.S. 100,00 100,00
T.H. ODF Fuarcilik 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul 73,50 73,50
Gunhan Aluminyum>* 66,53 66,53
Akasya Yatirm 34,19 34,19

(*) Onceki sermaye tutari olan 4.600.000 TL tamam édenmistir. Gegmis yil zararlari dolasiyla dsnem
icinde sermaye 2.600.000 TL azaltilmis, sermaye azaltim sonrasi yeni sermaye tutari 2.000.000 TL
olmustur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sirket blinyesinde istihdam edilen personel sayisi 19 kisi, bagh
ortakliklarda istihdam edilen personel sayisi 29 kisidir. (31 Aralik 2017: Sirket 19 Kisi, bagl
ortakliklarda 27 kisidir).

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1.Sunuma Iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Yasal Defterler ve Finansal Tablolar;

Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("*KGK"”), 5411 sayili Bankacilik Kanunu,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 sayili Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayili Bireysel Emeklilik
Tasarruf ve Yatirirm Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gésteren banka, sigorta sirketleri, sermaye
piyasasi kurumlari gibi finansal kuruluslar disinda, Tirkiye Muhasebe Standartlari ("TMS") ve Tlrkiye
Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS”)'ni uygulamakla yukimllu sirketlerin, Uluslararasi
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari ile uyumlu TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklari
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kulanim Rehberi”ni, 20 Mayis 2013 tarih ve
28652 sayili Resmi Gazete’de yayimlamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK”)'nun II-14.1 Sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“1I-14.1 Sayili Tebli§”) uyarinca, ihrag etti§i sermaye piyasasi araglari bir
borsada islem géren ortakliklar ile yatirim fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlari harig
sermaye piyasasl kurumlari, finansal tablolarini TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil toplantisinda alinan Karar uyarinca II-14.1 Sayil Teblig
kapsamina giren sermaye piyasasi araglari bir borsada islem géren anonim ortakliklar ile yatirm
fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlari hari¢ sermaye piyasasi kurumlari igin 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19
saylll Haftalik Bulteni ile ilan edilen formatlar yurirlige konulmustur. Sirket 30 Haziran 2013 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarini yukarida acgiklanan standartlara uygun olarak
hazirlamistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama formatlari‘'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak lGzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (*TMS 29”) uygulanmamistir.

Grup, kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu’na (*"TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlhidi tarafindan yayinlanan Tek Dilizen Hesap Plani’'na uygun olarak tutmakta ve Tlrk
Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.
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Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS'ye
uygun sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 Konsolidasyon Esaslari;

Ortakhigin iinvani Grup tarafindan sahip olunan dogrudan ve dolayh pay (%)

31.12.2018 31.12.2017
Ofim A.S. 100,00 100,00
T.H. ODF Fuarcilik 80,95 80,95
Ostim Gayrimenkul 73,50 73,50
Gunhan AlUminyum 66,53 66,53
Akasya Yatirm=* 34,19 34,19

(*) Ozkaynak ydntemiyle konsolidasyona dahil edilmistir.
Konsolidasyon Ydntemi

. Konsolide edilen ortakliklarin finansal durum tablosu ve kapsamli gelir tablosu kalemleri
birbirlerine eklenme suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen bagh
ortakliklarinda sahip oldugu paylarin defter dederi bagh ortakhidin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli
olarak mahsup edilmistir.

. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar ile
konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklari mal ve hizmet satiglari,
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikh olarak mahsup
edilmistir.

. Konsolidasyon ydntemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklari dénen ve duran
varliklar, bu varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri (izerinden
gosterilmesini saglayacak dlizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlar (zerinden konsolide
finansal durum tablosunda gd&sterilmistir.

. Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil batiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar
indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grubundan 6nce, "Kontrol Gicul
Olmayan Paylar" hesap grubu adiyla gosterilir.

. Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin bagh ortaklik haline geldigi tarih itibariyla ve daha
sonraki pay alimlarinda bir defaya mahsus olmak lizere, ana ortakligin bagh ortakligin sermayesinde
sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin alim tarihi itibariyle bagh ortakligin makul
dedere gore dederlenmis finansal durum tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup
edilir.

. Grup tarafindan iktisaplar satin alma ydntemi ile muhasebelestirilir. Bu yoéntemde, iktisap,
maliyet esas alinarak kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin
faaliyet sonuglarini konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil eder ve bu tarihte finansal durum
tablosunda iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle
ortaya cikan serefiye veya negatif serefiyeyi finansal durum tablosuna alir.

2.1.3.Fonksiyonel Para Birimi;

Grup’un fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Turk
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

2.1.4.Uygunluk Beyani;

Grup’un ilisikteki finansal tablolari, 23 Subat 2019 tarihinde Sirket yénetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. Iligikteki finansal tablolar dedistirme yetkisine, Sirket’'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.
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2.1.5.Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ytukimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukamlulikleri net
olarak dederlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimlaliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

2.1.6.Yabanci Ulkelerde Faaliyet Gésteren Badli Ortakliklarin Finansal Tablolari

Yabanci Ulkelerde faaliyet gésteren bagli ortaklik, istirak ve misterek yonetime tabi tesebblslerin
finansal tablolari, faaliyet gosterdikleri tlkelerde gegerli olan mevzuata gére hazirlanmis olup Grup‘un
muhasebe politikalarina uygunluk agisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimi raporlama para biriminden farkli ise, raporlama para
birimine asadidaki sekilde gevrilir:

« Finansal durum tablosundaki tim varlik ve yukumlilikler, bilango tarihindeki ddviz kuru
kullanilarak cevrilir.

- Kapsamli gelir tablosundaki gelir ve giderler islem tarihindeki déviz kuru kullanilarak gevrilir
ve ortaya gikan kur gevrim farklari 6zsermayede ve kapsamli gelir tablosunda ayri bir kalem
olarak (yabanci para gevrim farklari) gdsterilir.

2.1.7.Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari:

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve dedistirilmis
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.

(a) 1 Ocak 2018 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
o TMS 7 Nakit Akis Tablolari (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda dedisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler,
Sirket'in, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukumldlUklerdeki
dedisiklikleri dederlendirebilmeleri icin gerekli aciklamalari, nakit akislarindan kaynaklanan degisiklikleri
ve nakit akisi yaratmayan degisiklikleri igerecek sekilde sunmasi igin TMS 7’ye agiklik getirilmesini
amaclamaktadir. Dipnot aciklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler
icin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir.

o TMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhiklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda dedisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
dedisiklikler gergede uygun dederi ile ©olgllen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda aciklik getirmektedir. Dedisiklikler; gergeklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklari gidermeyi amaglamaktadir. Dedisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin geriye donidk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
dedisikliklerin ilk kez uygulandigi donem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis vyillar karlari/zararlarn ve dijger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirlmadan, acilis
gecmis vyillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger ¢zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Dedisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 D&nemi

KGK Aralik 2017'de, asadida belirtilen standartlari dedistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik yilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik,  bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gecis hikiimlerinin ve TFRS 10 Yatinm Isletmeleri'nin kisa dénemli
istisnalarini kaldirmistir. Dedisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir.

- TFRS 12 “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, TFRS 5 Satis
Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli olarak siniflandirilan
ya da elden cikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amaclh olarak siniflandirilan bagh ortaklik, istirak
veya is ortakliklarindaki paylari icin 6zet finansal bilgileri agiklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir.
Dedisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

- TMS 28 ‘“istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igsletmeler yoluyla dolayli olarak ya da
bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki yatirimlarini TFRS 9
Finansal Araglar uyarinca gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan olarak o6lgmeyi
secebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna agiklik
getirmektedir. Dedisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan vyillk hesap dénemleri icgin
uygulanmaktadir. Dedisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.

. TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eyliil 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dodan Hasilat standardini yayinlamistir.
Yayinlanan bu standart, UMSK’'nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek icin yaptigi dedisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve &lcim ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi
duran varhk cikislan) satisinin muhasebelestirilip 6lgilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15'in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleridir. TFRS 15’e gegis igin iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye dénik uygulama veya modifiye edilmis geriye donik
uygulama. S6z konusu standardin Sirket finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

. TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin (¢ yonlini: siniflandirma ve 6lgme, deder distkligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini sadlayacak ileriye yonelik bir
‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder distkliglii muhasebesine tabi olan tim finansal araglara
uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal
borglarini gercege uygun dederi ile 6lcme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi dederliliklerindeki
dislise bagh olarak finansal borcun gercede uygun degerindeki azalmadan dolayl kar veya zarar
tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu dodguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir.

Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek igin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap déonemleri icin gecerlidir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlari
uygulamadan, sadece “gergede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal yukiamldliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikimleri erken uygulamayi tercih
edebilirler. Sirket, s6z konusu standardin Sirket'in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisi olmayacadini
ongdrmektedir.
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o TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda dedisiklikler yayimlamistir. TFRS 4'te
yapilan degisiklik iki farkh yaklasim sunmaktadir: ‘6rtilt yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni dedistirilmis standart ;

i. Sigorta sotzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan o6énce TFRS 9 Finansal Araclar standardinin uygulanmasindan olusabilecek
dalgalanmay! kar veya zarardan ziyade diger kapsamh gelirlerde muhasebelestirme hakki
saglayacaktir,

ii.. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araglar
standardini istege bagh olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9
Finansal Araclar standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal
Araglar’ standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. Standart
Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi olmayacaktir.

. TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017'de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
0demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili
varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun belirlenmesi amaci ile
islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal
olmayan yukumliklerini ilk muhasebelestirdii tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu Yorumu gelir
vergilerine, veya dlizenledigi sigorta policelerine (reastirans policeleri dahil) veya sahip oldugu reaslirans
policelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanmaktadir. Dedisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir. TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimi
(Degisiklikler) KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamstir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektidi ile ilgili TFRS 2'ye
acikhk getirilmesini amaglamaktadir. Dedisiklikler asadidaki konularin  muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

i. nakit olarak 6denen hisse bazli édemelerin dlgiminde hakedis kosullarinin etkileri,
ii.stopaj vergi ylukumlilikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazl 6deme islemleri,

iii.islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazl isleme
donistiiren hikim ve kosullardaki degdisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Dedisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

. TFRS 2 Hisse Bazli 0deme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda dedisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS 2'ye acikhk
getirilmesini amaglamaktadir.

Dedisiklikler asagidaki konularin muhasebelegtiriimesini kapsamaktadir;
i. nakit olarak 6édenen hisse bazli édemelerin dlgiminde hakedis kosullarinin etkileri,
ii.. stopaj vergi yukumlualikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,
iii. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazli isleme
donustlren hikim ve kosullardaki degisiklikler.
Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. Degisiklik
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.
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o TMS 40 Yatirhm Amach Gayrimenkuller: Yatirrm Amacgh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amacl Gayrimenkuller” standardinda dedisiklik yayinlamistir.
Yapilan degdisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulln ‘yatinm amagh gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagdh oldudunu belirtmektedir. Dedisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanmaktadir. Degisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

(b) Yayinlanan ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henilz
ylrurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
dedisiklikler asadidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yurtrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

. TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme buylk 6lglide dedgismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira sliresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin dustik dederli oldugu kiralamalara (6rnedin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladidi tarihte kiraci, kira yukamluligand o
tarihnte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugtinki dederi lGizerinden Olger (kiralama yukimlultiga) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira sliresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylkla belilenememesi durumunda, kiracinin alternatif
borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukiumliligu Gzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varliginin amortisman giderini ayr olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama yUkimliliginda yeniden 6lgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnedin kiralama stresindeki degisiklikler, ileriye donik kira 6demelerinin belirli bir endeks veya
orandaki degisimler nedeniyle dedisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yukimlaltginan
yeniden 6lgim etkisini kullanim hakki varligi tizerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir.

. TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar”da (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhdindaki net yatirimin bir parcasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan isletmeler igin
acikhk getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve 1Is Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlan kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina acgiklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, dzkaynak ydntemine goére
muhasebelestirmedigi ve 0zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir. Dedisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir

Dedisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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. TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmacl Isletmenin istirak veya is Ortaklhigina Yaptigi Varhk
Satislari veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistirilmek Uzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu dedisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

. TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri”nde
yer alan muhasebelestirme ve 6lglim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri  konusunda belirsizlik olmasi durumunda asadidaki konularin
muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

i. isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak dederlendirip dederlendirmedigini;
ii. isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;
iii. isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamig vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini
iv. isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladifina dair aciklama
yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye donuk, ya da ilk uygulama
tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin diger bir unsurunun)
acilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donik olarak uygulayabilir.

Dedisiklik Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmayacaktir.

(c) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmis fakat KGK
Tarafindan Yayinlanmamig Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki dedisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henliz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degdisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015—2017 D6nemi

UMSK Aralik 2017'de, “IFRS Yillik Iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yayinlamistir.

- UFRS 3 Igletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Misterek Anlasmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine aciklik getirmektedir. UFRS 11'deki
degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesine gerek olmadigina aciklik
getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Dedisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna agiklik
getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle
genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin bir pargasi durumuna
geldigine aciklik getirmektedir.

Dedisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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KGK Ocak 2019'da agagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017 dénemine
iliskin Yilhk Iyilestirmelerini yayinlamistir.

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Misterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden &lgmesi gerektigine aciklik getirmektedir. TFRS 11’deki
degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesine gerek olmadigina aciklik
getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Dedisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin k&r veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna
acikhk getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Dedisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra édenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle
genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin bir parcasi durumuna
geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden o&lgllebilmeleri icin
TFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir. TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir
finansal varligi, gercege uygun deder dedisimi kar veya zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir.
Dedisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, isletmeler negatif tazminli erken
O0denebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden 6lgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asadidaki hallerde ve gegcmise donik olarak dedistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar (izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte olmasi

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki edilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki dedisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadidi siirece, her ara dénemde ve her hesap doneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek Uzere, Sirket’in cari donem
finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildugtnde
yeniden siniflandirilir.

Sirket; kira gelirlerini yeniden siniflamis, amortisman giderlerini yeniden hesaplamis, Irak Subesi araciligi
ile aldig ve alt yukleniciye 6dedigi avansi kayitlarina almistir. (Not:23,27)
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2.2.0nemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.2.1 Hasilat

Gelirler, faaliyetler ile ilgili olarak Grup’a ekonomik getiri saglanmasinin muhtemel ve getirinin
glvenilir olarak 6lgllebilmesinin mimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler verilen iskontolar
ile katma deder vergileri distlerek hesaplanir. Gelirin kaydedilebilmesi icin asagidaki belirli kriterlerin
Oncelikle gerceklesmesi gerekir:

Mallarin satisi

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asadidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:
-Grup’un mulkiyetle ilgili tim 6énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

-Grup’un miulkiyetle iliskilendirilen ve siregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar Gzerinde etkin
bir kontroltinin olmamasi,

-Gelir tutarinin guvenilebilir bir sekilde dlgtlmesi,
-Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,

-Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde élgiilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun glvenilir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda,
islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma dizeyi dikkate
alinarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Asadidaki kosullarin tamaminin varhdi durumunda,
isleme iliskin sonuglarin glivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarinin givenilir bigcimde ol¢ulebilmesi;
- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilecedinin muhtemel olmasi;

-Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin glvenilir bicimde
dlcllebilmesi ve Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
guvenilir bicimde dlgulebilmesi.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varhdin kayith dederine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir. isletme tarafindan tahsis edilmis kredilerin tahsilati siipheli
duruma dastigu zaman ilgili faiz gelir tahakkuku kayitlara yansitilmaz.

Temetti

Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettu geliri, hissedarlarin temettl alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

2.2.2.Stoklar

Stoklarin maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, dénlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Vadeli stok alimlarinda
pesin deder ile vadeli deder arasindaki farklar olustuklari dénemde finansman gideri olarak
muhasebelestirilirler.

Stok maliyetleri ilk giren ilk cikar (FIFO) yéntemine gore yapiimaktadir. Bagli ortakliklarindan Ginhan
Ostim’de stoklar adirlikli ortalama maliyet yontemine gore dedgerlenmektedir.
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Stoklar, maliyet ve net gerceklesebilir dederin dlslik olani ile dederlenir. Net gerceklesebilir deder;
isin normal akisi iginde, tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis giderleri toplaminin, disirilmesiyle elde edilen tutari ifade
eder.

Sabit genel Gretim maliyetlerinin donltstirme maliyetlerine dagitiminda, tretim faaliyetlerinin normal
kapasitede olacadi varsayimina dayanilir. Normal kapasite, planlanan bakim-onarim calismalarindan
kaynaklanacak kapasite dislkligu de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag donem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama lretim miktaridir. Gergek tretim diizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir. Fiili gerceklesme oranlari strekli olarak
daha o6nce belirlenen normal kapasitenin altinda olmasi durumunda, normal kapasitenin artik
gerceklesen fiili oran oldugu kabul edilir ve sabit Uretim maliyetlerinin tamami hizmet Gretim
maliyetlerine ilave edilir.

2.2.3.Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

gayrimenkuller “yatirrm amaclh gayrimenkuller” olarak siniflandirilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulln, gercede uygun deder esasina goére gOsterilecek
yatirim amacl bir gayrimenkule donismesi durumunda kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe
kadar TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardi uygulanir. TMS 16’'ya gére hesaplanmis olan
gayrimenkullin defter dederi ile gercege uygun dederi arasinda transfer tarihinde meydana gelen
farklilik TMS 16'ya gore yapilmis bir yeniden dederleme gibi isleme tabi tutulur ve dederleme farklari
6zkaynaklar ile iliskilendirilir.

Sonraki donemlerde, yatirrm amacgh gayrimenkulin gercede uygun dederindeki dedisimden
kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu dénemde kar veya zarar ile iliskilendiriimektedir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller, maliyetinin givenilir bir sekilde 6lgilmesinin mimkin olmasi ve
gelecek ekonomik faydalarin olasi olmasi durumunda maliyet dederi Gzerinden finansal tablolara
alinmaktadir.

Grup yatirrm amacli gayrimenkullerini gercede uygun deder yontemi ile muhasebelestirmektedir.

2.2.4.Maddi Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri
ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde arsa ve binalar icin yeniden dederleme modeli, diger
duran varliklarinda maliyet modeli esas alinarak dederlenmektedir. 01.01.2005 tarihinden once
alinmis olan diger duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun etkilerine gore dlizeltilmis dederlerdir.

Grup, duran varlklarina, normal amortisman ydntemine gére kist dbénem amortisman
hesaplamaktadir.

Grup, maddi duran varliklarin amortisman Omdrlerini tespit ederken varligin faydali 6mrini esas
almaktadir.

Finansal kiralama yoluyla alinan duran varliklarda maliyetler faiz ve kur farklarindan arindirilmis
tutarlardir. Faiz ve kur farklari ilgili ddnemlerde finansal gider olarak muhasebelestirilirler.

Grup binalarini gercede uygun deder yontemi ile muhasebelestirmektedir.

Grup’un duran varliklari icin kullandigi faydali émirler asagidaki gibidir;

Binalar 50 vil
Makine Tesis ve Cihazlar 5-20vil
Tasitlar 5vil
Demirbaslar 2-20vl
Finansal Kiralama ile Alinan Varliklar 5-15vil
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5-20vil
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2.2.5.Maddi Olmayan Duran Varliklar

Isletmede bir yildan fazla sire kullanilacagi tahmin edilen maddi olmayan varlklar, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde maliyet modeli esas alinarak degerlenmektedir.
01.01.2005 tarihinden 6nce alinmis olan maddi olmayan duran varliklarda maliyet bedeli enflasyonun
etkilerine gore duzeltilmis dederlerdir.

Grup maddi olmayan duran varliklarin amortisman dmurlerini tespit ederken varligin faydal 6mrin(
esas almaktadir.

Grup maddi olmayan duran varliklarl igin faydali é6mir olarak 3 -15 yil arasinda faydali émdurler
belirlemistir.

2.2.6.Serefiye

Bir isletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin
alma tarihindeki tanimlanabilir varhk, yikimlalik ve sarta bagh ytukimlultklerine dagitilir. Satin alma
maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, ylikimlUlik ve sarta bagl yukamliliklerinin
gercede uygun dederi arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Isletme birlesmelerinde satin alinan isletmenin/sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak
serefiyenin icerisinden ayrilabilme 6zelligine sahip varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve sarta
bagh yukumlultkler gercede uygun dederleri ile konsolide finansal tablolara yansitilir. Satin alinan
sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari tanimlanabilir varlik olarak degerlendiriimez.

iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yikimlilik ve sarta bagh yikimluliklerin gercede uygun
degerindeki iktisap edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini asmasi durumunda ise fark konsolide
kapsamli gelir tablosuyla iliskilendirilir.

Serefiye tutarina iliskin herhangi bir deder dustkligid olmasi durumunda etkisi donem sonuglarina
yansitilmaktadir. Serefiyenin dederinde herhangi bir deder distkligl olup olmadidina yonelik olarak
her yil ayni zamanda deder duslkligu testi yapilir.

Grup tarafindan kontrol edilen isletmeler arasinda gerceklesen yasal birlesmeler TFRS 3 kapsaminda
dederlendirilmemektedir. Dolayisiyla, bu tir birlesmelerde serefiye hesaplanmamaktadir. Ayrica,
yasal birlesmelerde taraflar arasinda ortaya cgikan islemler konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
esnasinda dizeltme islemlerine tabi tutulur.

2.2.7.Varlk Deder Diisiik Karsiligi

TMS 36 Varliklarda Deger Duslkligu standardina gore; ic ve dis ekonomik gostergeler
gerektirdiginde, maddi ve maddi olmayan varliklarin defter dederleri ile geri kazanilabilir dederlerinin
karsilastirilmasi gerekir. Eger varligin defter dederi geri kazanilabilir degerini astigi tahmin ediliyor
ise varligin dederinde deder distkltiglinian oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deder; kullanim fiyati
ile piyasa fiyatindan duslik olanidir. Tahmin edilen deder disikltigu tespitin yapildigi donemde zarar
kaydedilir.

2.2.8.Finansal Araclar:

a) Nakit ve Nakit Benzerleri;

Grup nakit mevcutlari, kasa, banka mevduatlarindan olusmaktadir. Nakit benzeri ise kredi karti
alacaklarindan olusmaktadir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri bilango glintindeki T.C. Merkez Bankasi déviz kurundan
dederlenmektedir. Finansal durum tablosundaki nakit, bankadaki mevduatin mevcut dederi ve kredi
karti alacaklari, bu varliklarin gercede uygun dederleridir.

b) Ticari Alacaklar ve Borglar;

Grup tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi veya bir saticidan riin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden
netlestirilmis olarak gosterilirler.
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Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve sipheli alacak karsiligi ayrilmis dederlerinin, varliklarin gercege
uygun dederine esdeder oldugu varsayillmaktadir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stpheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsilidin tutari, alacagin kayith dederinden
alinan teminatlarin ve gliivencelerin disilmesinden sonra kalan tutardir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsiligindan dusulerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglarin iskonto edilmis dederlerinin, varliklarin gercege uygun dederine esdeder oldugu
varsayllmaktadir.

c) Diger Alacaklar, Borglar ve YUkumlulukler

Tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimekte olup, kayith dederlerin gercede uygun dederine
esdegder oldugu varsayilmaktadir.

2.2.9.Calisanlara Sadlanan Faydalar / Kidem Tazminatlari;

Mevcut Is Kanunu, sirketi kétli davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili igin en az 30 glinlik kidem tazminati 6demekle ylkimli tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tasidigi toplam ylku ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6¢demelerin iskontoya tabi tutularak net buginkil dedere getiriimesi gerekmektedir. Sirket
bodylece bilango glint itibariyle toplam yukumltliginin iskonto edilmis net dederini raporlamaktadir.

Erkeklerde 25 yillik hizmet slresini, kadinlarda 20 yilhk hizmet siresini dolduran personelin emekli
olacagi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecedi kabul edilir. Sirket buna
uygun sekilde, personelin ileriye yodnelik olarak, emekli olduklarinda veya isten c¢ikarildiklarinda
ddenecedi tahmin edilen kidem tazminati yikimliligiani bulmaya galisir. Odenecedi tahmini yapilan
bu toplam yukUmluligun icinde personelin bilanco tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak
kazandidi bolimin net buginkl dederi kidem tazminati karsiligi olarak finansal durum tablosuna
alinir. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki dénemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yik bu
oranda azaltilir.

Iki dénem arasinda dedisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti
ve aktleryal kazang / zararlar kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde finansal
durum tablosunda da yer alan yukimliligin donem icinde kullaniminin maliyetidir ve galismaya
devam eden kisilere iliskin yukimliligan dénem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani
ile garpilmis tutanidir. Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin
galismalari karsihdinda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecedi dénemde ulasmasi beklenen
tutarinin iskonto orani ile bilango gunline getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki
farklar ise aktlieryal kazanc ve kayiplar yansitir. Aktlieryal kazang / zararlar 6zkaynaklarda, faiz
maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir tablosunda gdsterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki donemlerde 6édenmek lUzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

2.2.10.Vergilendirme;

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari vergi karsii§i ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir. Dénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iliskin ytuktmltltkler igin
bilango tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlari esas alinarak karsilik ayrilmistir. Ertelenmis vergi
varhgi/yukamluligl, muhasebe dederi ile vergi dederi arasindaki farklardan (zamanlama
farklarindan) olusmaktadir. Ertelenen vergi varliginin hesaplanmasinda cari vergi orani esas
alinmaktadir. Ertelenmis vergi yukimluligu tim vergilendirilebilir veya indirilebilir gegici farklar igin
finansal tablolara alinmakta, ancak ertelenmis vergi varligi indirilebilir gecici farklarin mahsup
edilebilecedi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi durumunda finansal tablolara
alinmaktadir.
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Zamanlama farklar lizerinden ortaya ¢gikan net ertelenmis vergi varliklari, eldeki verilere gére gelecek
yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri oraninda azaltilmaktadir.

2.2.11.1liskili Taraflar;

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yénetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar ile
bagh ortakliklarin azinlik ortaklari iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Bu sirketlerin
ortaklari ve baglica yoneticiler ve Sirket’in ydonetim kurulu Gyeleri ve aileleri de iliskili kurulus
kapsamina girmektedir. lliskili taraflarla gerceklestirilen islemler genel olarak piyasa kosullarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Kilit yonetici personellerde sirketin iliskili tarafi olarak ifade
edilmislerdir.

2.2.12.Borclanma Maliyetleri;

Faiz karsiligi alinan banka kredileri, alis maliyeti dusuldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitiimaktadir. itfa siirecinde veya yikimliliklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya ¢ikan
gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Borglanma maliyetleri, ortaya giktiklari dénemde
vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

2.2.13.Hisse Basina Kazang¢ / (Zarar);

Hisse basina kazang / (zarar), dénem net kari veya zararinin cari ddnemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin adirlikli ortalamasina bélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dlizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acisindan geriye dénik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.2.14.Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:;

Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dlzeltilmekte, bilango tarihinden sonra ortaya gikan
dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmasi durumunda ilgili donemde
aciklanmaktadir.

2.2.15.Karsiliklar, Sarta Baglt Yiikimldilikler ve Sarta Badli Varliklar;

Karsiliklar;

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yikimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
yukumluluk), bu yukimliligin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylkimlilik tutarinin glvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilangco doneminde gézden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh YukUmlalukler ve Sarta Bagh Varliklar;

Taahhit ve sarta bagl yukumlulik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagh durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel muikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda
bu yakimludlikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi
muhtemel goziken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

2.2.16.Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borclar;

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis
kuru, borglar ise doviz satis kuru kullanilarak Turk Lirasi'na gevrilmektedir. D6nem iginde gergeklesen
yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na cevrilmektedir.
Bu islemlerden dogdan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.
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Finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

31.12.2018 31.12.2017
D.ALIS D.SATIS D.ALIS D.SATIS
usD 5,2609 5,2704 3,7719 3,7787
AVRO 6,0280 6,0338 4,5155 4,5237

2.2.17.0nemli Muhasebe Dederlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yoénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlk,
yukumlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gdézden gecirilmektedir.
Sirket’in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asadidaki gibidir;

o Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklar hesabinin tespiti igin
kullanilan tahmini taksit artis oranlari ve buglinkii dedere indirgeme oranlari,

e Ticari alacak ve borglar icin uygulanan iskonto oranlari,
e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal émdirleri,

e Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik sliresi, zam orani, iskonto orani,
kidem tazminati almama orani,

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar.
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3. Faaliyet Bolumleri

31.12.2018 KONSOLiDE DUZELTMELER OSTiM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM AKASYA*
Gelir Tablosu

Faaliyetler

Hasilat 115.120.636 (1.212.996) 107.989.843 - 474.189 5.016.127 2.853.473 133.867
Satislarin Maliyeti (-) (91.555.882) 1.003.565 (84.559.054) - (267.373) (4.332.729) (3.400.291) -
Brut Kar/(Zarar) 23.564.754 (209.431) 23.430.789 - 206.816 683.398 (546.818) 133.867
Genel Yénetim Giderleri (-) (2.696.584) 20.970 (1.964.251) (1.763) (85.029) (537.926) (128.585) (880.886)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.386.272) 228.448 (2.614.720) - - - - (1.017)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.035.386 (39.980) 249.320 - 743.873 76.146 6.027 631.960
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (8.801.859) - (8.616.775) - (8.269) (19.256) (157.559) (114.106)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 10.715.425 7 10.484.363 (1.763) 857.391 202.362 (826.935) (230.182)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 17.059.834 - 17.059.834 - - - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/

Zararlarindaki Paylar (239.730) (239.730) - - - - - -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zararn) (a) 27.535.529 (239.723) 27.544.197 (1.763) 857.391 202.362 (826.935) (230.182)
Finansman Gelirleri 13.840.769 (392.057) 14.134.039 - 33.439 26.438 38.910 24.884
Finansman Giderleri (-) (46.250.129) 392.057 (48.654.480) - (13.694) (469.174) 2.495.162 (379.053)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (4.873.831) (239.723) (6.976.244) (1.763) 877.136 (240.374) 1.707.137 (584.351)
Vergi Gelir/(Gideri) 8.556.229 - 8.773.396 - (265) 7.619 (224.521) (116.820)
Donemin Vergi Gideri (28.292) - - - - (28.292) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 8.584.521 - 8.773.396 - (265) 35.911 (224.521) (116.820)
Donem Kari/(Zaran) 3.682.398 (239.723) 1.797.152 (1.763) 876.871 (232.755) 1.482.616 (701.171)
Amortisman Giderleri (b) 628.155 - 122.260 221 365.341 140.333 -
FAVOK (a+b) 28.163.684 (239.723) 27.666.457 (1.763) 857.612 567.703 (686.602) (230.182)
Toplam Varhklar 267.407.604 (14.025.909) 273.759.289 116.955 832.629 3.545.390 3.179.250 20.855.613
Toplam Yabanci Kaynaklar 138.669.335 (8.024.510) 137.942.928 301.033 783.001 4.009.873 3.657.010 6.508.714

* Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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31.12.2017 KONSOLIiDE DUZELTMELER OSTiM ODF GAYRIMENKUL GUNHAN OFiM AKASYA™*
Gelir Tablosu

Faaliyetler

Haslilat 16.658.064 (524.087) 10.302.612 - 463.221 3.976.708 2.439.610 119.990
Satislarin Maliyeti (-) (8.617.986) 399.137 (2.729.277) - (306.106) (3.402.765) (2.578.975) -
Briut Kar/ (Zarar) 8.040.078 (124.950) 7.573.335 - 157.115 573.943 (139.365) 119.990
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.432.871) - (1.725.012) (902) (158.463) (470.271) (78.223) (413.348)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.894.333) 394.565 (2.288.898) - - - - (118)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 243.738 - 226.367 - 10.081 2.075 5.215 513.701
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.225.559) - (3.547.463) - (49.297) - (628.799) (3.928.710)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) (268.947) 269.615 238.329 (902) (40.564) 105.747 (841.172) (3.708.485)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 6.634.198 - 6.634.198 - - - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kéar/

Zararlarindaki Paylar (1.250.009) (1.250.009) - - - - - -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/(Zaran) (a) 5.115.242 (980.394) 6.872.527 (902) (40.564) 105.747 (841.172) (3.708.485)
Finansman Gelirleri 3.498.148 - 3.466.770 - 20.985 4.569 5.824 31.696
Finansman Giderleri (-) (28.288.371) (262.478) (25.392.925) - (26.684) (66.536) (2.539.748) (499.101)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (19.674.981) (1.242.872) (15.053.628) (902) (46.263) 43.780 (3.375.096) (4.175.890)
Vergi Gelir/(Gideri) 999.648 - 1.036.599 (1.674) 3.689 52.626 (91.592) 519.824
Donemin Vergi Gideri - - - - - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 999.648 - 1.036.599 (1.674) 3.689 52.626 (91.592) 519.824
D6nem Kari/(Zarari) (18.675.333) (1.242.872) (14.017.029) (2.576) (42.574) 96.406 (3.466.688) (3.656.066)
Amortisman Giderleri (b) 691.405 - 165.655 - 221 302.870 222.659 165
FAVOK (a+b) 5.806.647 (980.394) 7.038.182 (902) (40.343) 408.617 (618.513) (3.708.320)
Toplam Varhklar 303.848.976 (94.162.979) 306.821.293 116.917 492.072 3.023.934 87.557.739 21.040.949
Toplam Yabanci Kaynaklar 200.939.722 (92.501.303) 194.980.781 299.232 1.319.315 3.243.173 93.598.524 5.992.900

* Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilmektedir.
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4. Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2018 31.12.2017
Nakit 3.094 3.803
Bankalar 3.184.535 18.890.748
-Vadesiz mevduat 358.586 12.395.392
-Vadeli mevduat 2.825.949 6.495.356
Toplam 3.187.629 18.894.551

Cari donem vadeli mevduat hesaplari TL ve Avro cinsinden olup, faiz araligi TL igin %7-10
Avro icin %1-2,40’dir. Bu faiz oranlar Uzerinden gunlik ve aylk olarak nemalandiriimaktadir.
Cari donem vadesiz mevduatlarin 81.156 TL'si, vadeli mevduatlarin 2.825.950 TL'sinde
bloke (kullanimi kisith tutar) bulunmaktadir. Bu tutarin; Halkbank’ tan kullanilan Avro kredinin yeniden
yapilandiriimasi kapsaminda 34.262 TL vadesiz mevduat hesabinda,
420.027 Avro vadeli mevduat hesaplarinda kullanimi kisithdir (31.12.2017: TL i¢in %6-6,5 faiz
orani,Avro icin %0,1-2,40 faiz orani, vadesiz mevduatlarin 8.310.505 TL'sinde, vadeli mevduatlarin
4.788.732 TL’'sinde bloke mevcuttur. Vadesiz mevduat 2.601.000 Avro, vadeli mevduatta ise 681.501
Avro kullanimi kisithidir.). Vadesiz mevduatlara faiz islememektedir.

5. Finansal Yatirimlar

Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

6. Finansal Borclar

A Faiz Faiz
Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2018 Orani (%) 31.12.2017 Orani (%)
-TL Rotatif Krediler 8.233.000 33 22.467.262 17,25-18
-TL Bazli Proje Kredisi 9.332.018 16,44-18,50 6.302.956 12-18,5
-AVRO Bazli Proje Kredisi 2.634.383 7,6 86.078.999 5,5
Toplam 20.199.401 114.849.217

R Faiz Faiz
Uzun Vadeli Finansal Borglar 31.12.2018 Orani (%) 31.12.2017 Orani (%)
-TL Bazli Proje Kredisi 48.254.788 16,44-18,50 581.882 16,44
-AVRO Bazli Proje Kredisi 31.949.466 7,6 - -
Toplam 80.204.254 581.882

OFIM A.S. tarafindan Halk Bankasr’'ndan kullanilan proje kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi
borcu kapatilmis ve sirketimiz adina 26.04.2018 tarihi itibari ile yeniden vyapilandiriimisgtir.
Yapilandirma kapsaminda 2.500.000 Euro pesin ddenmistir. Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000
Euro'luk kismi ayhk esit 6demeli 10 yil vadeli Euro bazinda, 49.635.000 TL'lik kismi ise (10 Milyon
Euro karsihdi) 1 yili 6demesiz 10 yil vadeli TL bazinda yeniden yapilandiriimistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle alinan krediler ve finansal kiralamalarla ilgili olarak Grup'un yatirim
amagcl gayrimenkulleri ve maddi duran varliklar Gzerinde Halk Bankasi'na verilen 894.856.000 TL
tutarinda ipotek, 212.885.000 TL tutarinda kefalet, 400.000.000 TL tutarinda temlik bulunmaktadir
(31.12.2017: 341.089.750 TL ipotek, 178.937.342 TL kefalet, 100.000.000 TL tutarinda temlik).

(31.12.2017: Sirket 20.03.2017 tarihinde, 21.351.960 TL nakdi (20.778.061 TL kurumsal finansman
destedi kredisi, 558.227 TL gecikme bedeli, 15.672 TL mektup komisyon borcu) ve ayrica 1.019.410
TL gayri nakdi (975.000 TL, 1.000 USD mer’i mektup riski, 40.890 TL gek 6deme ylkUmluligu) olmak
Uzere kredi borglarinin tasfiyesi amaciyla cari kurdan toplamda 22.371.370 TL dederinde yapilandirma
protokolli imzalamistir. S6z konusu kredi yapilandirmasinin son taksidi 2018 yilinin ilk geyredinde
O0denerek sona erdirilmistir.)
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Finansal Borglar
0-3ay

3-12 ay

1-5 yil

5+ yil

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
8.472.516 45.929.879
11.726.885 68.919.338
26.858.910 581.882
53.345.344 -
100.403.655 115.431.099

Onceki dénemler OFIM A.S. tarafindan kullanilan 18.500.000 Avro tutarindaki kredinin bu dénemde
yeniden yapilandirilarak Sirket’in Gzerine gegirilmesi icin gérismeler olumlu sonuclanmistir. Sireg
icerisinde TRI'ler verilmekle beraber 6nceden verilen TRI’ler de devam etmektedir.Bu nedenle kredi
riskine goére yliksek tutarda TRi'ler tabloda yer almaktadir.

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI

Ostim Prestij Proje Temligi
Ofim Kiract Temligi
1.Derece Ipotek

2.Derece Ipotek

3.Derece Ipotek

4.Derece Ipotek

5.Derece Ipotek

6.Derece Ipotek

Ofim GKS Kefaleti

Ofim GKS Kefaleti

7. Ticari Alacaklar/Ticari Borglar

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar

Alacak senetleri*

Alacak senetleri reeskontu (-)
Supheli ticari alacaklar**

Sipheli ticari alacaklar karsihdi (-)
iliskili taraflardan alacaklar

Toplam

Tutar Do6viz Taru
100.000.000 TL
300.000.000 TL

30.000.000 AVRO
40.000.000 TL
80.000.000 TL
40.000.000 AVRO
32.000.000 AVRO
160.000.000 TL
50.000.000 TL
27.000.000 AVRO
31.12.2018 31.12.2017
5.294.681 9.082.742
2.109.555 4.361.684
(426.947) (490.645)
48.962.969 38.784.698
(43.505.027) (29.391.765)
1.231.291 181.247
13.666.522 22.527.961

(*) Alacak senetlerinin 879.791 TL’si henuz fiili teslimi yapilmayan Ostim Prestij Projesi’'nin 6n ddemeli
satislarindan olusmaktadir (31.12.2017: 2.910.603 TL).

(**) Supheli ticari alacaklarin 5.477.437 TL'si iliskili taraf Al-Agha Company For. General Contracts Tic.
Ltd.Sti‘den alacaklardan olusmaktadir (31.12.2017: 4.042.650 TL).

Grup'un eski istiraklerinden Ayen Ostim Enerji Uretim A.S.’deki hisselerin (%24) Aydiner insaat A.S.'ne
devrine iligskin vadeli satistan bakiye 5.457.942 TL'dir.

Ticari Alacaklar
0-3ay

3-12 ay
1-5wyl

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
6.525.972 12.965.305
1.682.608 937.450
5.457.942 8.625.206

13.666.522 22.527.961
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Supheli alacaklarin detayi asadidaki gibidir;

Setmas Elektrik Taahhtt Ticaret A.S.*
Gencay Tuna Makine Ltd. Sti.

Birlik Makina San. Tic. Ltd. Sti.**

Osp Ostim Is Mak. Yed. Parg. Dis Tic. A.S.

Aydiner Insaat A.S.
Diger

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
14.697.683 14.671.448
- 44 .359

5.885.851 5.885.851

- 1.172.342

5.457.942 -
22.921.493 17.010.698
48.962.969 38.784.698

(*) Grup’un Setmas ile ticari iligskileri devam etmekle birlikte toplam 14.697.683 TL alacagi
bulunmaktadir. Bu alacagin tamami sipheli hale gelmis ve tamami igin karsilik ayrilmistir.

(**) Grup’un Birlik Makina’'dan olan 5.885.851 TL olan alacaginin tamami igin karsilik ayrilmistir.

Ticari Borglar

Saticilar

Ostim Prestij borglar*
Bor¢ senetleri reeskont (-)
Diger ticari borglar

iliskili taraflara borglar

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
3.719.071 2.494.723
278.063 7.982.009
(254.605) (139.699)
435 440
413.485 878.450
4.156.449 11.215.923

(*) Ostim Prestij projesi kapsaminda yiiklenici firma Firat-Dema-ZMK Insaat Adi Ortakligi'na proje
kapsaminda yapilacak tahsilatlar gergeklestiginde 6denecek tutari géstermektedir (Not-9).

Ticari alacak ve borglarin indirgenmesinde uygulanan faiz orani %24’'dur (31.12.2017: %13).

Ticari Borglar
0-3ay
3-12 ay

Toplam

8. Diger Alacaklar/Diger Borglar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Muhtelif alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
413.485 1.347.524
3.742.964 9.868.399
4.156.449 11.215.923
31.12.2018 31.12.2017
30.954 8.086
6.884 6.884
37.838 14.970
31.12.2018 31.12.2017
3.718 3.718
3.718 3.718
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Dig"er Borglar 31.12.2018 31.12.2017
Muhtelif borglar 660.428 402.591
Iliskili taraflara diger borglar 1.472.001 863.516
Alinan depozito ve teminatlar 145.422 345.740
Ortaklara borglar 682.417 682.417
Toplam 2.960.268 2.294.264
9. Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerinden Alacaklar

31.12.2018 31.12.2017
O§t|m jl'elfnop_a'rk Teknoloji Gelistirme 16.039.715 )
Bolgesi Yonetici A.S.
Toplam 16.039.715 -

Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Yonetici A.S.'ye ait aciklama Not-1'de yer almaktadir.

10. Stoklar

31.12.2018 31.12.2017
Ostim Prestij Arsasi - 78.027.126
Is Makinasi Yedek Parca Stoklar 2.745.846 1.827.580
Ilk Madde ve Malzeme Stoklari 135.067 136.674
Yari Mamuller Uretim Stoklari 593.828 239.600
Mamdl Stoklari - 45.527
Aliminyum Enjeksiyon Kaliplari 23.556 5.248
Diger Stoklar 43.000 43.000
Toplam 3.541.297 80.324.755

Stok maliyetleri ilk giren ilk cikar (FIFO) yéntemine gére yapilmaktadir. Bagli ortakliklarindan Giinhan
Ostim’de stoklar agirlikli ortalama maliyet yéntemine gére degerlenmektedir.

11. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

31.12.2018 31.12.2017
Tutar Oran Tutar Oran
K.Hamam Akasya Yat. ing.. A.S. 4.905.205 34,19% 5.144.928 34,19%
Toplam 4.905.205 5.144.928

Cari donem itibariyle dénem kar zararlarindan 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlara verilen
pay (239.730) TL'dir (31.12.2017: (1.250.909) TL).

Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S., Ankara ili Kizilcahamam Ilgesi, Yenice Mahallesi'nde
yer alan termal su tahsisli 406 Ada 7 parselde insa edilmis devremllk esasina gore tescil edilmis
gayrimenkul ve arsalarin satisi icin Cag Grubu Sadlik insaat Turizm Tasimacilik Sanayi ve Ticaret A.S.
(Cag A.S.) ile 19.11.2008 11.11.2010, 05.03.2014 tarihli sézlesmeler imzalamistir. Cag A.S. zaman
icinde 6deme guligligine diismis ve yukumlliklerini yerine getirememistir. 31.12.2018 tarihi itibari
ile Akasya Yatirrm’in Cag A.S.’den 6.482.556 TL alacadi bulunmaktadir.

27



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Akasya Yatirim sozlesmeden dodan haklari sonucu Cag A.S.’den 10.475.588 TL tutarinda musteri
senedi teslim almig, teminat olarak elinde bulundurdugu 2.590.364 TL'lik devremlkiin tapu devrini
iptal etmistir.

Alinan bu senetlerden 3.009.761 TL'si tahsil edilmis, 6.807.324 TL'lik kismi avukat takibinde, 658.503
TL'si igin vadesi gegtigi halde heniz icra takibi baslatiimamistir. Gag A.S.’nin, 27.01.2016 tarih
2014/1538 sayili mahkeme karari ile iflasina karar verilmistir. Ilgili karar 2 Subat 2016 tarih 9002
sayili TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir. Akasya Yatirim cari dénem iginde Gag A.S.
alacadi icin 3.516.435 TL karsilik ayirmistir. Akasya Yatirim’in toplam varlik tutari 25.563.217 TL'dir.

Sirket’in finansal bilgileri faaliyet bélimleri dipnotunda agiklanmistir (Not-3).
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12.Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

Deger Artisi/

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2018 ilaveler Azalisi Siniflama 31.12.2018
Arsa ve araziler 21.975.073 - - - 21.975.073
Binalar 139.014.050 299.355 7.710.441 43.252.534 190.276.380
Toplam 160.989.123 299.355 7.710.441 43.252.534 212.251.453

Sirket, yatinm amach gayrimenkullerini 2014-2017 yillari arasinda diizenlenen dederleme raporlarini esas alarak gergede uygun deder tespitleri
gerceklestirmistir.

Deger Artisi/

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 01.01.2017 ilaveler Azalisi Siniflama 31.12.2017
Arsa ve Araziler 14.310.221 - 7.664.852 - 21.975.073
Binalar 139.911.732 29.700 (1.030.654) 103.272 139.014.050
Toplam 154.221.953 29.700 6.634.198 103.272 160.989.123

Sirket, SPK lisansli bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketi Vakif Gayrimenkul Dederleme Musavirlik A.S.’nin hazirladigi 07-14.07.2017 tarihli raporlara
istinaden yatinnm amagli gayrimenkullerini dederlemeye tabi tutmustur. Yapilan dederlemede, arsa dederinin en son finansal tablolardaki dederine gore
6.634.198 TL fazla oldugu takdir edilmistir. Gayrimenkul dederleme raporlarinda sadece tek yéntem (Piyasa Dederi) kullanarak deder takdirinde
bulunmustur.
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13. Maddi Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar 01.01.2018 Girigler Degerleme Siniflama Cikislar 31.12.2018
Arsa ve araziler 1.408.999 - - - - 1.408.999
Binalar 5.605.265 - - - - 5.605.265
Makine tesis ve cihazlar 4.266.436 216.209 - - (425.209) 4.057.436
Tasitlar 45.743 - - - (24.500) 21.243
Doéseme ve demirbaslar 557.785 11.795 - - - 569.580
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar - - - - - -
Ozel maliyetler 195.452 8.500 - - - 203.952
Yapilmakta olan yatirimlar 424.336 - - - (424.336) -
Toplam 12.504.016 236.504 - - (874.045) 11.866.475
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 Amgirgiesrr}nan Degerleme Siniflama Cikiglar 31.12.2018

Arsa ve araziler - - - -
Binalar (900.569) (138.049) - (1.038.618)
Makine tesis ve cihazlar (2.277.837) (265.827) 269.299 (2.274.365)
Tasitlar (45.743) - 24.500 (21.243)
Déseme ve demirbaslar (601.638) (39.842) - (641.480)
Finansal kiralama ile alinan duran varlklar - - - -
Ozel maliyetler (165.983) (10.966) - (176.949)
Toplam (3.991.770) (454.684) - 293.799 (4.152.655)
Net Deger 8.512.246 7.713.820
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Maddi Duran Varhiklar 01.01.2017 Girisler Degerleme Siniflama Cikislar 31.12.2017
Arsa ve araziler - - 434.422 974.577 - 1.408.999
Binalar 6.579.842 - - (974.577) - 5.605.265
Makine tesis ve cihazlar 6.191.487 167.352 - 179.547 (2.271.950) 4.266.436
Tasitlar 172.426 - - - (126.683) 45.743
Déseme ve demirbaslar 565.999 105.134 (103.272) - (10.076) 557.785
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar 179.547 - - (179.547) - -
Ozel maliyetler 192.942 2.510 - - - 195.452
Yapilmakta olan yatirimlar 158.383 265.953 - - - 424.336
Toplam 14.040.626 540.949 331.150 - (2.408.709) 12.504.016
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 Amgir;ieslTan Degerleme Siniflama Cikislar 31.12.2017
Arsa ve araziler - - - - - -
Binalar (1.076.819) (182.177) 358.427 - - (900.569)
Makine tesis ve cihazlar (3.059.130) (399.970) - (49.376) 1.230.639 (2.277.837)
Tasitlar (172.425) - - - 126.682 (45.743)
Déseme ve demirbaglar (439.303) (81.463) (90.948) 10.076 (601.638)
Finansal kiralama ile alinan duran varliklar (31.421) (17.955) - 49.376 - -
Ozel maliyetler (158.687) (7.296) - - - (165.983)
Toplam (4.937.785) (688.861) 267.479 - 1.367.397 (3.991.770)
Net Deger 9.102.841 8.512.246

(*) Sirket, SPK lisansl bagimsiz gayrimenkul dederleme sjrketi Vakif Gayrimenkul Dederleme Musavirlik A.S.’nin hazirladigi 12.07.2017 tarihli rapora istinaden
dederlemeye tabi tutmustur. Yapilan dederlemede, arsa dederinin en son finansal tablolardaki dederine gore net 792.852 TL fazla oldugu takdir edilmistir.
Dederleme yontemi olarak piyasa dederi degerleme yéntemi kullaniimistir.
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14. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2018 Girisler Cikislar 31.12.2018
Haklar 19.499 - - 19.499
Toplam 19.499 - - 19.499
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 Amortgirgg:} Cikislar 31.12.2018
Haklar (12.667) (2.540) - (15.207)
Toplam (12.667) (2.540) - (15.207)
Net Deger 6.832 4.292
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2017 Girigler Cikiglar 31.12.2017
Haklar 16.174 3.325 - 19.499
Toplam 16.174 3.325 - 19.499
A .
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 mortléirg:l: Cikislar 31.12.2017
Haklar (10.123) (2.544) - (12.667)
Toplam (10.123) (2.544) - (12.667)
Net Deger 6.051 6.832
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15. Karsiliklar, Kosullu Varlhik ve Yukiimluliikler

Davalar ve Karsiliklar;

Cari donem itibariyle Grup tarafindan agilmis ve devam eden toplam 22.340.827 TL tutarinda 101 adet dava
ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 73 adet, 7.137.379 TL). Grup aleyhine toplam 394.882 TL
tutarinda 6 adet dava bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 6 adet TL'lik ve 242.588 TL) (Dava ve icra tutarlar ile
sayilarinin bir kisminin icinde ayni konuda hem icra takibi dosyasi, hem de dava dosyasi acik oldugu icin her
ikisi de yer almaktadir). Grup’un devam eden davalarinda sipheli hale gelen alacaklara karsilik ayrilmakla
birlikte mahkeme tarafindan sirket aleyhine olumsuz karar verilmesi halinde ortaya cikabilecek muhtemel
zararlar igin karsilik ayrilmamistir.

Grup eski muhasebe muduri aleyhine alacak davasi agilmis ve savcilia sug duyurusunda bulunulmustur. (Not

- 34).

Kosullu Yikimlulikler:Verilen Teminat-Rehin-Ipoteklere ("TRI”) iliskin detaylar;

31.12.2018
Tura Verildigi Yer TL USD AVRO Toplam TL
Karsihigi
Ipotek Bankalara 365.740.000 2.500.000 102.000.000 993.748.250
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 281.129.000
Temlik Bankalara  400.000.000 - - 400.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 1.045.500 - - 1.045.500
Teminat Senedi Ostim Pres. Yon. 180.000 - - 180.000
Kefalet Sat|C|I_ara 244.751 - - 244.751
Kefalet Bankalara (OFIM) 50.000.000 - 27.000.000 212.756.000
Kefalet Bankalara 5.000.000 - - 5.000.000
Toplam 1.894.103.501
31.12.2017
o Topl TL
Tara Verildigi Yer TL usD AVRO opfam o
Karsihig:
Ipotek Bankalara  151.040.000 2.500.000 40.000.000 341.089.750
Munzam Senet Bankalara - 50.000.000 3.000.000 202.141.500
Temlik Bankalara  100.000.000 - - 100.000.000
Teminat Mektubu Saticilara 975.000 - - 975.000
Kefalet Saticilara 2.018.842 - - 2.018.842
Kefalet Bankalara (OFIM) 50.000.000 - 27.000.000 171.918.500
Kefalet Bankalara 5.000.000 - - 5.000.000
Toplam 823.143.592
Kosullu Varliklar:Alinan Teminat-Rehin-ipoteklere (*“TRi”) iliskin detaylar;
Tara Alindig1 Yer 31.12.2018 31.12.2017
Cek/Senet/Nakit Blokaj Musteri 25.162.209 23.312.209
Teminat Senedi Musteri 357.380 242.717
Kefalet (Avro) Ortaklar ve Diger € 20.000.000 -
Ipotek (Usd) Ortaklar ve Diger $ 3.000.000 $ 3.000.000
Ipotek Ortaklar ve Diger 2.400.000 13.400.000
Toplam TL Karsilhigi 164.262.289 48.270.626

Grup lehine ortaklar tarafindan 3.000.000 USD tutarinda ipotek ve ayrica 6.850.000 TL Nakit Blokaj ve
Hisse Senedi Blokaji yapilarak bankalara verilmistir (31.12.2017: 3.000.000 USD ipotek, 11.000.000 TL

Nakit Blokaj).
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Sirket 14.01.2014 tarihinde Irak Kerklk Valilidi ile trafo yapim s6zlesmesi imzalamistir. Sirket gerek jeopolitik
konum gerekse bdlgesel riskler nedeni ile ihale konusu isi ayni zamanda 2009 yilinda is birligi s6zlesmesi
imzaladigi Al-Agha Company For Con. Ltd.’ye anahtar teslim devretmistir. Toplam ihale bedeli 26 milyar 150
milyon Irak Dinari (47 milyon 593 bin TL ) olup, ilk asamada 2017 yilinda Irak-Kerkik Valiligi'nden tahsil edilen
2 milyar Irak Dinar ( 4 milyon 820 bin TL) isin tamamini ylklenen Al-Agha Company For Con. Ltd.’ye yaptigi
is karsiliginda avans olarak 6denmistir.

OFIM A.S. tarafindan Halk Banka'sindan kullanilan proje kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi borcu
kapatilmis ve sirketimiz adina 26.04.2018 tarihi itibari ile yeniden yapilandiriimistir. Halkbank’ tan
kullanilan Avro kredinin yeniden yapilandiriimasi kapsaminda 34.262 TL vadesiz mevduat hesabinda,
420.027 Avro vadeli mevduat hesaplarinda kullanimi kisithdir. Kullanilan kredi karsilidi kira gelirleri (izerinde
Halk Bankasi'nin kisiti bulunmaktadir.

Yapilandirma kapsaminda 2.500.000 Euro pesin 6denmistir. Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000
Euro'luk kismi aylik esit ddemeli 10 yil vadeli Euro bazinda, 49.635.000 TL'lik kismi ise (10 Milyon Euro
karsilidr) 1 yili 6demesiz 10 yil vadeli TL bazinda yeniden yapilandiriimistir.

Ostim Finans ve Is Merkezi icin Verilen TRI Tutar Doviz Turl
Ostim Prestij Proje Temligi 100.000.000 TL
Ofim Kiraci Temligi 300.000.000 TL
1.Derece Ipotek 30.000.000 AVRO
2.Derece Ipotek 40.000.000 TL
3.Derece Ipotek 80.000.000 TL
4.Derece Ipotek 40.000.000 AVRO
5.Derece Ipotek 32.000.000 AVRO
6.Derece Ipotek 160.000.000 TL
Ofim GKS Kefaleti 50.000.000 TL
Ofim GKS Kefaleti 27.000.000 AVRO

Kredinin yeniden yapilandirilarak Sirketin Gizerine gegirilmesi igin gdriismeler olumlu sonuglanmistir. Stireg
icerisinde TRI'ler verilmekle beraber énceden verilen TRi’ler de devam etmektedir.Bu nedenle kredi riskine
gére yilksek tutarda TRI'ler tabloda yer almaktadir.

16. Taahhutler

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 31.12.2018 31.12.2017
"?{Jt;(r?ndl Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 1.675.922.750 644.206.250

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortaklklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C. Oladan Ticari Faaliyetlerinin Yurutilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin - -
Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari 5.295.751 6.789.838
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Dider Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TR’lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

212.885.000 172.147.504

5.295.751 6.789.838

Toplam 1.894.103.501 823.143.592
Cari donem verilen kefaletlerin 212.885.000 TL'si Ofim A.S. icin verilen kefaletlerden olusmaktadir.

(31.12.2017: 172.147.504 TL kefalet). "Ostim Prestij” arsasi Gizerinde 50.000.000 TL tutarinda ipotek ve
100.000.000 TL tutarinda temlik mevcuttur (31.12.2017: 50.000.000 TL ipotek, 100.000.000 TL temlik).
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17. GCalisanlara Saglanan Faydalar

31.12.2018 31.12.2017
Kidem tazminati karsihigi 422.670 288.927
Toplam 422.670 288.927

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten ayrilacagini
varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli olacadi tarihe kadar yillik %15 oraninda
calisanlarin Uicretine yapilacak zam artacadini varsayar. (31.12.2017: %10) Boylece emekli oldugunda, alacadi
kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %20 oraninda, emekliligine
kalan suireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buglnki dederi bulunur. (31.12.2017: %10) Kidem
tazminatl tavani 6.017,60 TL'dir (31.12.2017: 5.001,76).

Kidem tazminati yukimltliginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asadidaki gibidir;

Calisma stiresi

Zam orani
Kidem tazminati almadan ayrilma orani
Iskonto Orani

Kidem Tazminati Karsiligi

Doénembasi
Odemeler/iptaller
Faiz maliyeti

Cari hizmet maliyeti

Aktueryal kazancg/(zararlar)

Donem sonu

18. Diger Donen Varhiklar, Diger Kisa Vadeli Yukimliiliikler

Diger Donen Varliklar

Devreden KDV

Indirilecek katma deger vergisi
Is avanslari

Personel avanslari

Diger katma deder vergisi

Toplam

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Vadesi gegmis ert. taks. vergi ve diger
yukUmlulukler

Odenecek diger yukimlilikler
Odenecek vergi ve fonlar

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
Kadin: 20 yil Kadin: 20 yil
Erkek: 25 yil Erkek: 25 yil
15% 10%

55% 55%

20% 10%
31.12.2018 31.12.2017
288.927 189.837
(83.954) (40.144)
35.152 18.494
74.083 54.674
108.462 66.066
422.670 288.927
31.12.2018 31.12.2017
105.520 66.458

- 405

135.260 143.426
105.775 75.998
(19.873) (20.814)
326.682 265.473
31.12.2018 31.12.2017
223.530 371.465

512 458
4.068.821 1.092.965
4.292.863 1.464.888
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19. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borclar 31.12.2018 31.12.2017
Personele borclar 491.651 437.016
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 152.765 154.230
Toplam 644.416 591.246
20. Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2018 31.12.2017
Alinan siparis avanslar* 6.019.106 40.918.229
Gelecek aylara ait gelirler*>* 285.714 356.856
Toplam 6.304.820 41.275.085

(*) Alinan siparis avanslarinin 278.063 TL'si Ostim Prestij kapsaminda alinan avanslardan olusmaktadir

(31.12.2017: 5.489.566 TL).

(**) Opet’e kiralanan akaryakit istasyonu igin yapilan kira gelir tahakkukundan olusmaktadir (31.12.2017:

285.714 TL).

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2018 31.12.2017
Alinan diger avanslar* 4.820.000 4.820.000
Gelecek yillara ait gelirler** 1.047.619 1.333.333
Toplam 5.867.619 6.153.333

(*) Irak Kerkuk Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda tahsil edilen ve isin tamamini yiklenen Al-Agha

firmasina 6denen avans tutarndir.

(**) Opet’e kiralanan akaryakit istasyonu igin yapilan kira gelir tahakkukundan olusmaktadir.

21. Ozkaynaklar

Sermaye;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Pay Odenmis Pay Odenmis

Ortagin Adi Soyadi/Unvani Grub Orani Sermaye Grub Orani Sermaye

(26) Tutan (TL) (26) Tutan (TL)

Ostim Egitim, Arastirma, Gelistirme A 404  3.083.763 A 2,85  1.541.882

Kalkinma ve Dayanisma Vakfi (Ostim Vakfi) B 0,00 1 B 0 1

Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik A 3,55 2.701.728 A 2,50  1.350.000

Hizmetleri A.S. B 8,26 6.298.302 B 21,85 11.798.301

. A 3,54 2.697.109 A 4,65 2.508.118
Diger ™

B 80,61 61.450.097 B 68,15 36.801.698

A 11,13 8.482.600 A 10 5.400.000

Toplam B 88,87 67.748.400 B 90 48.600.000

100 76.231.000 100 54.000.000

(M) Sermayenin %5’inden daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir. MKK’dan alinan bilgiye
gbre; Borsa’da islem gorebilir ortak sayisi 6312, borsada islem géremez ortak sayisi 1655 ve henlz paylari

kaydilesmemis ortak sayisi 217'dir.

36



Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve isletme A.S.
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL”) Olarak Ifade Edilmistir.)

Sirket’in kayitl sermaye tavani 135.000.000 TL olup, her biri 1 TL'den hamiline yazili 76.231.000 adet
paya boélinmuistir. Sirketin cikarilmis sermayesi ise 76.231.000 TL'dir. Sirketin cikarilmis sermayesi
8.482.600 adet hamiline yazili A Grubu ve 67.748.400 adet hamiline yazili B Grubu paydan olusmaktadir.

(31.12.2017: Sirketin 04.07.2017 tarihli yénetim kurulu karar ile 135.000.000 TL olarak belirlenen kayitli
sermaye tavani igerisinde, 27.000.000 TL olan gikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle
27.000.000 TL nakit (bedelli) olarak (%100 oraninda) artirilarak 54.000.000 TL'ye cikarilmasina karar
verilmistir. Sidrecin tamamlanmasi ile sirketin sermayesi 54.000.000 TL'ye c¢ikmis olup, Sirket esas
sozlesmesinin “Sirketin Sermayesi ve Hisse Senetlerinin Nevi” baslikli 6. maddesinin asadidaki sekilde tadil
edilmesine ilskin, SPK'nin 09.11.2017 tarih ve E.12584 sayil yazisiyla onaylanan Ankara Ticaret Sicil
Midirlaga tarafindan 17.11.2017 tarihinde tescil, 22.11.2017 tarih ve 9457 sayili TTSG'de Ilan edilmistir.)

Sirket Ana s6zlesmesinin 11. maddesi geredi; Olagan ve Olaganlstli Genel Kurul toplantilarinda A Grubu
pay sahiplerinin bir hisseye karsilik 15 (on bes) oy, B Grubu pay sahiplerinin ise bir hisseye karsilik 1 (bir)
oy hakki bulunmaktadir. A Grubu hisselerin oy kullanimindaki imtiyazi her bir gergek ve tlzel kisi pay
sahibinin sadece A grubu hisse toplaminin %401na kadar gecerlidir. Bundan fazla A Grubu hisseye sahip
olunmasi halinde fazla hisseler igin imtiyaz yoktur; her bir hissenin 1 (Bir) oy hakki vardir.

Ana s6zlesmenin 8. maddesine gore, Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en az 5 (bes) en ¢gok 7 (yedi)
Uye olacak sekilde, en cok 3 yil igin secilebilirler.

Maddi Duran Varlik Dederleme Artislari;

Maddi duran varlik deder artis fonu ise cari donemde yapilan arsa dederlemesi ve 6nceki dénem Ofim
binasi dederlemesinden Ostim Yatirim, Ostim Gayrimenkul ve Ofim A.S.'nin faaliyet gosterdikleri
ofislerden ve istirak olan Akasya Yatirim’dan olusan ve Grup’un payini temsil eden tutardir.

Maddi Duran Varlik Degerleme Artislan 31.12.2018 3i.12.2017
Duran varlik degerleme artiglari 4.081.274 4.081.274
Ertelenen vergi etkisi (294.903) (294.903)
Toplam 3.786.371 3.786.371

iki dénem arasinda dedisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktleryal kazang/(kayiplar) kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde bilango da yer
alan ylkUimluligtin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve calismaya devam eden Kkisilere iliskin
yukUmlaligan donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile carpilmis tutaridir. Cari donem
hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde calisanlarin galismalari karsihidinda hak ettikleri
kidem tazminatinin 6denecedi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango glinline
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Aktueryal kazang/(kayiplar) 6zkaynaklarda, faiz maliyeti ve cari dénem hizmet maliyeti ise kapsamli gelir
tablosunda gosterilir.

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazang/(Kayiplar) (Aktiieryal Kazang/(Kayip));

31.12.2018 31.12.2017
Aktleryal kazang/(kayip) (232.074) (123.612)
Ertelenen vergi 51.056 27.195
Toplam (181.018) (96.417)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler;

31.12.2018 31.12.2017
Yasal yedekler 800.362 800.362
Toplam 800.362 800.362
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Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin karindan, kanun veya sOzlesme kaynakl
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amacglar icin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tlrk Ticaret Kanunu’nun 519'uncu maddesine gore ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asadidaki gibidir;

1) Yilhk karin ylzde besi, 6denmis sermayenin ylzde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin gikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, gikarilma giderleri, itfa karsiliklari ve hayir
amacl édemeler icin kullanilmamis bulunan kismi,

b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli igin 6denmis olan tutardan, bunlarin yerine
verilecek yeni senetlerin ¢ikarilma giderlerinin distlmesinden sonra kalan kismi,

c) Pay sahiplerine ylzde bes oraninda kar pay! 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin ylzde onu,

genel kanuni yedek akceye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisini asmadigdi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
Onlne gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi igin kullanilabilir.

4) ikinci fikranin (c) bendi ve Gglinci fikra hiikiimleri, baslica amaci baska isletmelere katilmaktan ibaret
olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin hiikimler sakhdir.

31.12.2018 31.12.2017
Olaganusti yedekler 131.832 39.779
Gecmis yil kar/(zararlarr) 42.765.186 61.551.909
Toplam 42.897.018 61.591.688
Kontrol Gucl Olmayan Paylar 31.12.2018 31.12.2017
Sermayedeki azinlik payi 1.550.527 1.550.527
Gecmis yil kar/zararlarindaki azinlik paylari (1.897.612) (1.904.039)
Aktleryal kazang/(kayip) azinlik paylar (87) (12.997)
Donem kar/(zararindaki) azinlk payi 151.812 19.337
Toplam (195.360) (347.172)

22. Satislar ve Satislarin Maliyeti

01.01.2018 01.01.2017

31.12.2018 31.12.2017
Yurtici satiglar 109.010.542 6.608.989
Yurtdigi satislar 6.219.772 3.198.449
Diger gelirler 118.265 99.377
Satistan iadeler (-) (226.864) (157.235)
Diger indirimler (-) (1.079) (1.822)
Toplam 115.120.636 9.747.758
Satilan ticari mallar maliyeti(-) (70.621.300) (3.022.529)
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Satilan hizmet maliyeti(-)
Satilan mamul maliyeti (-)

Toplam

Brit Kar/(Zarar)

23. Pesin Odenmis Giderler, Cari Donem Vergisi ile ilgili Varhiklar

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen siparis avanslan

Gelecek aylara ait giderler

Toplam

Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklar

Pesin 6denen vergiler ve fonlar (k.v.)

Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Taseronlara verilen avanslar*
Gelecek yillara ait giderler

Toplam

(17.434.170) (2.839.332)
(3.500.412) (2.756.125)
(91.555.882) (8.617.986)
23.564.754 1.129.772
31.12.2018 31.12.2017
421.645 1.905.430
385.173 305.552
806.808 2.210.982
31.12.2018 31.12.2017
28.216 6.767
28.216 6.767
31.12.2018 31.12.2017
4.820.000 4.820.000
74.399 126.670
4.894.399 4.946.670

(*) Irak Kerkiik Valiligi ile trafo yapim isi kapsaminda alinan ve isin tamamini ylklenen Al-Agha firmasina

6denen avans tutaridir.

24. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Faaliyet Giderleri

Genel yonetim giderleri

Pazarlama satis ve daditim giderleri

Toplam

Genel YOnetim Giderleri

Personel giderleri

Amortisman giderleri

Mahkeme, noter, harg, vergi vb. giderleri
Danismanlik vb. giderleri

Posta, telefon, haberlesme, internet vb. giderleri
Yemek, elektrik, 1sinma, kira vb. giderleri

Diger giderler

Toplam
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01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
(2.696.584) (2.432.871)
(2.386.272) (1.894.333)
(5.082.856) (4.327.204)
01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
(2.168.452) (1.971.671)
(34.065) (30.175)
(34.009) (98.259)
(69.103) (61.480)
(26.137) (13.346)
(102.827) (64.025)
(261.991) (193.915)
(2.696.584) (2.432.871)
01.01.2018 01.01.2017
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Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Amortisman giderleri
Personel giderleri
Buro giderleri

Vergi, resim, harg, sigorta giderleri

Aidat, kira vb. giderler

Danismanlik, noter, mahkeme giderleri

Disg ticaret, fuar giderleri

Gayrimenkul, bakim, onarim giderleri
Kargo, nakliye, reklam giderleri

Proje vb. giderler

Diger giderler

Toplam

25. Diger Gelirler

Konusu kalmayan karsiliklar
Sabit kiymet satis kari
Sigorta tazminat geliri
Muhtelif gelir ve Karlar*

Toplam

31.12.2018 31.12.2017
(122.261) (264.403)
(458.444) (471.476)

(61.926) (40.826)
(205.972) (137.592)
(332.193) (170.391)
(322.961) (229.147)
(196.637) (12.100)

(20.743) (31.782)
(103.543) (85.374)

(8.204) (16.712)
(553.388) (434.530)
(2.386.272) (1.894.333)
01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
32.664 6.136
67.984 111.822

882 453

933.856 125.327
1.035.386 243.738

(*) Sirketin bagli ortakligi olan Ostim Gayrimenkul A.S.'de yer alan toplam da 743.873 TL'lik farkl kurum ve
kuruluglara olan borg tutar sirket ortaklari tarafindan gegmis yillarda 6denmis olmasina ragmen bilancoda yer
alan bu tutarlar cari yilda alinan Yonetim Kurulu Karari ile gelir yazilarak bilangodan cikariimistir.

26. Diger Giderler

Karsilik giderleri
Demirbas satis zarari

6736 Sayili Kanun Gelir/Gideri

Muhtelif giderler

Toplam

27. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler-Giderler

Gayrimenkul kiralar ve kira paylari
Yatirim amach gayrimenkuller degerleme artislari

Toplam

Sirket, SPK lisansli bagimsiz gayrimenkul dederleme
A.S.'nin  hazirladidi 07-14.07.2017 tarihli

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
(8.730.252) (3.668.055)
(59.773) (491.310)

- (54.676)

(11.834) (11.518)
(8.801.859) (4.225.559)
01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
9.349.393 6.910.306
7.710.441 6.634.198
17.059.834 13.544.504

sirketi Vakif Gayrimenkul Dederleme Musavirlik

istinaden yatirm amagl

gayrimenkullerini
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dederlemeye tabi tutmustur. Yapilan dederlemede, arsa dederinin en son finansal tablolardaki dederine
gore 6.634.198 TL fazla oldugu takdir edilmistir. Gayrimenkul dedgerleme raporlarinda sadece tek yéntem
(Piyasa Dederi) kullanarak deder takdirinde bulunmustur (Not-11).

28. Finansal Gelirler

Faiz gelirleri

Kambiyo karlari

Menkul kiymet satis kari
Reeskont faiz gelirleri

Toplam

29. Finansal Giderler

Kisa vadeli borglanma gideri
Kambiyo zararlari

Reeskont faiz giderleri

Toplam

30. Vergi Geliri/ZGideri

01.01.2018
31.12.2018

93.013
12.987.371
15.135
745.250

01.01.2017
31.12.2017

13.840.769

01.01.2018
31.12.2018

45.947
2.924.857
46.833
480.511

(19.716.737)
(25.966.746)
(566.646)

3.498.148

01.01.2017
31.12.2017

(46.250.129)

(11.722.071)
(15.977.927)
(588.373)

(28.288.371)

Kurumlar Vergisi:

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi orani %?22'dir (31.12.2017: %20). Bu oran 2018 yilindan itibaren gecerli
olmak Uzere %22 olarak 3 yilligina degistirilmistir.

Temettli daditimlar Gzerinde stopaj yukimliliga olup, bu stopaj yUkimldliglu temetti 6demesinin
yapildigi donemde tahakkuk edilir. Tlrkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilidi ile gelir elde eden
dar mukellef kurumlar ile Tlrkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temetti 6demeleri ylzde 15
oraninda stopaja tabidir. Dar mukellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj
oranlarinin uygulamasinda, ilgili Gifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da
g6z oOnlnde bulundurulur. Gegmis vyillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagitimi
sayllmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasina iliskin hikimler, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13Unct maddesinde, “transfer
fiyatlandirmasi yoluyla gizlenmis kar dagitimi” baslidi altinda belirtilmistir. 18 Kasim 2007 tarihli, transfer
yoluyla gizlenmis kar dagitimina iliskin genel teblig, uygulamayla ilgili hiktmler igerir. Eger bir vergi
yukimlasa iliskili kuruluslarla mal ya da hizmet alim satiminda bulunursa ve fiyatlar her iki tarafin da
badimsiz oldugu ve birbirlerine hakim durumda olmadiklari bir sekilde belirlenmiyorsa, ilgili karlarin gizli
bir bicimde transfer fiyatlandirmasiyla dagitildigi varsayilmaktadir. Bu tir gizli kar dagitimlari, kurumlar
vergisi hesaplamasinda vergiden disilememektedir.

Tlrk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak Gzere
bes yil slre ile tasinabilir. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tarkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigdi ayi takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi
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incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil sliresince vergi beyannamelerini ve
bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Doénem Vergi Gelir/(Gideri) asadidaki gibidir:

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Donemin vergi gideri (28.292) -
Ertelenen vergi geliri/(gideri) 8.584.521 999.648
Net 8.556.229 999.648
31.12.2018 Gegcici Fark v\;fl':g:_ Yumm“\j/lfi%
- 2o
Dava ve supheli alacak karsiliklar 22.272.980 4.900.056 -
Kidem tazminati karsihdi (K/Z) 355.061 - 3.160
Alacak reeskontu 426.947 93.929 -
Borg¢ reeskontu 254.605 - 56.013
Kur farklar ve faiz tahakkuklari 428 94 -
Mali zararin tasarruf etkisi 13.901.731 3.058.381 -
Nakit sermaye artirim tesvigi 8.569.439 1.885.276 -
Avans duzeltmeleri 202.756 44.606 -
Diger diizeltmeler 67.609 14.874 -
Yatirim amach gayrimenkul dederlemesi 88.822.828 - 19.541.022
Insaat duzeltmesi 2.539.715 - 558.737
Arsa ve bina dederlemesi 4.254.349 - 467.978
Toplam 9.997.216 23.613.791
Net (13.616.575)
_ Vergi Vergi
31.12.2017 Gegici Fark Varllgl Yijkijmliili'lﬁgﬁ
Duran varliklarin kayith degerleri ile vergi
Dederleri arasmdakiyfarkla(r-:J ’ 3.604.364 o3.441 )
Dava ve slpheli alacak karsiliklari 23.729.432 5.097.341 -
Kidem tazminati karsilidi (K/Z) 288.927 12.478 -
Alacak reeskontu 490.645 107.942 -
Bor¢ reeskontu 139.699 - 30.736
Kur farklar ve faiz tahakkuklar 3.094.382 680.764 -
Mali zararin tasarruf etkisi 23.533.946 5.177.468 -
Nakit sermaye artirim tegvigi 767.700 168.894 -
Avans duiizeltmeleri 234.301 51.546 -
Diger duzeltmeler (1.423.131) 313.089 -
Yatirim amaclh gayrimenkul dederlemesi 151.769.120 - 33.389.206
Arsa ve bina dederlemesi 4.254.349 - 467.978
Toplam 11.662.963 33.887.920
Net (22.224.957)
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31. Hisse Basina Kar/Zarar

01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Donem kari/(zarar) 3.530.586 (18.694.670)
Hisse adedi 76.231.000 54.000.000
Toplam 0,0463 (0,3462)
32. 1liskili Taraf Aciklamalari
31.12.2018 31.12.2017
iliskili Taraflardan Alacaklar Ticari Diger Ticari Diger
Kaya Yatirnm Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 154.888 - 128.688 -
Ostim Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi Arastirma
Gelistirme Egitim Kalkinma ve Dayanisma Vakfi 1.313 - 6.099 -
(Ostim Vakfi)
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bol. Yon. A.S. 19.776 - - -
Ostim Teknoloji Market A.S. 48.541 - - -
Kizilcahamam Akasya Yatirim Insaat Turizm A.S. 1.006.773 - 46.460 -
Toplam 1.231.291 - 181.247 -
e A !
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Boél. Yon. A.S. 16.039.715 -
Toplam 16.039.715 -
31.12.2018 31.12.2017
iliskili Taraflara Borglar Ticari Diger Ticari Diger
Ortaklara Borglar - 682.417 - 682.417
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. 3.502 1.597 37.353 -
OSB Ostim Organize San. B6l. Mudurlagu - 244.924 - 116.104
Al-Agha Comp. For. Gen. Cont. Tic. Ltd. Sti. - - - 676.412
SS Ostim Kigik San. Sit. Yapr Koop. 351.573 - 752.830 -
Kaya Yatirim Proje Ins. ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - 21.000 - 21.000
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik Hiz. A.S. - 1.204.480 - -
Ostim Spor Klubl 58.410 - 54.644 -
Ostim Radyo Televizyon Yayincilik Ticaret A.S. - - 33.623 50.000

Toplam
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01.01.2018 01.01.2017
iliskili Taraflardan Gelirler 31.12.2018 31.12.2017
Kizilcahamam Akasya Yatirnm Insaat Turizm A.S. 13.220 11.654
S;Itli(rll;rg;taDcilac;gl:‘é?nnaay\//iaﬁ;fmstlrma Gelistirme Egitim 54.373 47 765
Ostim Teknopark Teknoloji Gelistirme Bol. Yonetici A.S. 20.362 17.866
SS Ostim Kiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi 19.366 17.073
ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. - 15.472
Kaya Yatirnim Proje Insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S. 35.911 31.556
TH Ostim Radyo Televizyon Yayincilik Ticaret A.S. 2.658 2.316
Toplam 145.889 143.702

01.01.2018 01.01.2017
Iliskili Taraflara Giderler 31.12.2018 31.12.2017
Kizilcahamam Akasya Yatirrm Insaat A.S. - (43.377)
Ikmal Teknik San. ve Tic. A.S. (7.564) (7.054)
Ostim Proje Gelisim Egitim ve Danismanlik Hiz. A.S. (4.480) -
Kaya Yatinm Proje Insaat ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - (25.704)
Ostim Organize Sanayi Bélge Mudrligu (29.092) (14.971)
Toplam (41.136) (91.106)

Ust Yonetime Sadglanan Faydalar

1 Ocak — 31 Aralik 2018 tarihleri arasi Ust dlizey y6netime 6denen lcret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutari 679.615 TL'dir (1 Ocak-31 Aralik 2017: 586.941 TL). Bu tutar sirketin yonetim kurulu uyeleri, i¢
denetgi, genel mudir ve direktdér'e (gayrimenkul, idari ve mali isler) net 6denen mali menfaatlerden
olusmaktadir.
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33.

Kredi Riski; Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yénetimi, ticari alacaklarini gegmis tecriibeler ve cari

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

durumu goéz 6nine alarak dederlendirmektedir. Sirket yénetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.

ekonomik

Bankalardaki

Alacaklar Mevduat Diger

31.12.2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 1.231.291 12.435.231 - 41.556 3.184.535 3.094
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya Sla <_jeger disukligine ugramamis finansal 1.231.291 6.977.289 B 41,556
varliklarin net defter degeri
B. Deder distklagine ugrayan varliklarin net defter dederleri - 5.457.942 - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 48.962.969 - - - -
- Deger diisikligd (-) -| (43.505.027) - - - -

Bankalardaki -
Alacaklar Mevduat Diger

31.12.2017 Ticari alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Taraf | Diger Taraf |iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 181.247 22.346.714 - 18.688 18.890.748 3.803
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya Sla Fleger disukligline ugramamis finansal 181.247 12.953.781 ) 18.688 18.890.748 3.803
varliklarin net defter degeri
B. Deder dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - 9.392.933 - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 38.784.698 - - - -

- Deder disikliugu (-)

(29.391.765)
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Likidite Riski;

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukiamluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ytukimltltklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite

riskini yonetmektedir. Sirket'in cari ve dnceki donem likidite riskini gosteren tablo asadidadir.

31.12.2018
Sozlesme
.. N Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yil 5 Yildan .
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Cikislar Toplami Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (1V) Vadesiz
EI+H+1T+1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Finansal Borglar 100.403.655 174.055.570 1.980.266 30.572.722| 67.965.440| 73.537.142 -
Finansal Kiralama Yukumlultkleri - - - - - - -
Beklenen Nakit | 5 4o 3-12 Ay 1-5 il 5 Yildan
Beklenen Vadeler Defter Degeri | Cikislar Toplami _ - Vadesiz
=11+ 1T+1V) Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (1V)
Tudrev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Ticari Borglar 4.156.449 4.665.659 1.676.245 2.989.414 - - -
Diger Borgclar 2.960.268 2.960.268 1.487.210 1.473.058 - - -
Donem Kari Vergi Yukimlalugu - - - - - - -
Borg Karsiliklar - - - - - - -
Diger Yukumlulikler 4.292.863 4.292.863| 4.068.821 224.042
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 422.670 422.670 - - - -| 422.670
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31.12.2017
Sozlesme
- Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yil 5 Yildan .
o Defter Degeri Vad

Sézlesme Uyarinca Vadeler 9 Cikislar Toplami Kisa (I) Arasi (II) | Arasi (III) | Uzun (1V) adesiz

EI1+1+11+1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Finansal Borclar 115.431.099 120.091.810( 48.107.197 71.361.989 622.624 - -
Finansal Kiralama Yukumlalukleri - - - - - - -

Bekl Nakit
Bekl Vadel Defter Degeri (;lle(lslear:‘e'lrjopla;nlu 3 Aydan 3-12 Ay 1-5vil 5 Yildan Vadesiz

eklenen Vadeler
Kisa (I Arasi (1II Arasi (III Uzun (IV

EI+H+T+1V) 1) (In) (11D (v
Tudrev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Ticari Borglar 11.215.923 11.355.622 | 10.476.732 878.890 - - -
Diger Borglar 2.294.264 2.294.264 748.331 1.545.933 - - -
Dénem Kari Vergi YUkimlultga - - - - - -
Borg Karsiliklarn - - - - - - -
Diger Yukumlultkler 1.464.888 1.464.888 1.092.965 371.923 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 288.927 288.927 - - - -| 288.927
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Kur Riski;

TL Karsihgi
Doviz Pozisyonu Tablosu - 31.12.2018 (Fonksiyonel ABD Dolan Avro
para birimi)

1. Ticari Alacaklar 2.358.912 420.759 24.111
(nghili)arasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari > 555.138 4.108 420.293
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 2.630 500 -
3. Diger 111.816 20.176 941
4. Donen Varhklar (1+2+3) 5.028.497 445.543 445.345
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 5.028.497 445.543 445.345
10. Ticari Borglar 306.861 57.003 1.157
11. Finansal YukUumlultkler 2.597.911 - 430.974
12a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler 4.660.316 690.328 170.632
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlalukler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 7.565.089 747.331 602.763
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YukUumlulUkler 31.949.467 - 5.300.177
16a. Parasal Olan Diger Yukumltlikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler - - -
17. Uzun Vadeli Yukimlultukler (14+15+16) 31.949.467 - 5.300.177
18. Toplam Yukumlulukler (13+17) 39.514.556 747.331 5.902.940
19. Bilanco DisiI Déviz Cinsinden Tiirev Aracglarin _ _ _
Net Varhk/(Yukimlulik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilanco Disi1 Doviz B B B
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi D6viz _ ~ _
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutarn
20. Net Yabanci Para Varhk/(Yukumlalik)
Pozisyonu (9-18+19) (34.486.059) (301.788) | (5.457.595)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/(Yukuamlulik) Pozisyonu (1+2a+5+6a- (34.600.506) (322.464) (5.458.536)

10-11-12a-14-15-16a)

22. D6viz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

24. Doviz Yuakumluliklerin Hedge Edilen
Kisminin Tutan

25. ihracat

26. ithalat
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TL Karsihgi

Do6viz Pozisyonu Tablosu — 31.12.2017 (Fonksiyonel | ABD Dolari Avro

Para Birimi)
1. Ticari Alacaklar 14.012.850 3.011.779 587.470
25}. I_Darasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka Hesaplari 17 173.982 1.451 3.802.128
Dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 486 - 108
3. Diger 275.756 70.454 2.217
4. Donen Varhklar (1+2+3) 31.463.074| 3.083.684 4.391.923
5. Ticari Alacaklar 49 13 -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 49 13 -
9. Toplam Varhiklar (4+8) 31.463.123| 3.083.697 4.391.923
10. Ticari Borglar 228.427 59.175 1.157
11. Finansal Yukamlalukler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yuktumlultkler 22.706 5.123 749
12b. Parasal Olmayan Dider Yukumlulikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 251.133 64.298 1.906
14. Ticari Borclar 8 2 -
15. Finansal Yukumlalukler 83.536.750 - 18.500.000
16a. Parasal Olan Diger Yukumliltkler 204 54 -
16b. Parasal Olmayan Dider Yukumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlultukler (14+15+16) 83.536.962 56 18.500.000
18. Toplam Yukumlulukler (13+17) 83.788.095 64.354 18.501.906
19. Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarin
Net Varhk/(Yukumlulik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutan
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yukumluluk)

52.324.972 3.019.343 14.109.983
Pozisyonu (9-18+19) ( ) ( )
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/ (Yukumlalik) Pozisyonu (52.601.210) | 2.948.889| (14.112.308)
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Déviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal
Aracglarin Toplam Gergcege Uygun Degeri
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin
Tutan
24, Doviz Yikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin
Tutan
25. Ihracat - - -
26. ithalat - - -
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Duyarhhk Analizi;

31.12.2018 itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %20 deder kaybetmesi ve deder kazanmasi
durumlarinda ve faiz oranlari olmak Uzere tim dediskenlerin sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir
(31.12.2017:%10).

31.12.2018 Kar/Zarar
Yabanci paranin deder | Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhk/yukimluliga (317.535) 317.535

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (317.535) 317.535

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/yukimlualtga (6.579.677) 6.579.677

5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (6.579.677) 6.579.677
TOPLAM (3+6) (6.897.212) 6.897.212

31.12.2017 Kar/Zarar
Yabanci Paranin Deder Yabanci Paranin Deder
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari’'nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:
1- ABD Dolari Net Varhk/(YUkamlalagu) 1.138.866 (1.138.866)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 1.138.866 (1.138.866)
Avro'nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde:

4- Avro Net Varhk/(Yukamlalaga) (6.371.363) 6.371.363
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (6.371.363) 6.371.363
TOPLAM (3+6) (5.232.497) 5.232.497

Sermaye Riski YOonetimi

Grup sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini stirdiirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam yukumlalik tutarindan
disltlmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.
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31.12.2018 31.12.2017
Toplam Borglar 138.669.335 200.939.722
Nakit ve Nakit Benzerleri (3.187.629) (18.894.551)
Net Borg¢ 135.481.706 182.045.171
Net Bor¢ 135.481.706 182.045.171
Toplam Ozkaynaklar 128.738.269 102.909.254
Toplam Sermaye 264.219.975 284.954.425
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 51%b 64%0

01.01.2018 01.01.2017

31.12.2018 31.12.2017
Doénen Varliklar 37.634.717 124.245.459
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 38.558.217 171.690.623
Cari Oran 0,98 0,72

01.01.2018 01.01.2017

31.12.2018 31.12.2017
Finansal Borclar 100.403.655 115.431.099
Toplam Aktif 267.407.604 303.848.976
Finansal Borcglar/Toplam Aktif 0,38 0,38

Sirket, 20.03.2017 tarihinde, 21.351.960 TL nakdi (20.778.061 TL kurumsal finansman destedi kredisi,
558.227 TL gecikme bedeli, 15.672 TL mektup komisyon borcu) ve ayrica 1.019.410 TL gayri nakdi
(975.000 TL, 1.000 USD mer'i mektup riski, 40.890 TL gek 6deme yukumliliga) olmak Uzere kredi
borgclarinin tasfiyesi amaciyla cari kurdan toplamda 22.371.370 TL dederinde yapilandirma protokoli
imzalamistir. S6z konusu kredi yapilandirmasinin son taksidi 2018 yilinin ilk geyredinde 6denerek sona
erdirilmistir.

34. Nakit Akis Tablosuna iliskin Ek Bilgiler

Nakit akis tablolari, konsolide finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Donem Basi Tutar

Donem Basi

Nakit Hareketi

Nakit Hareketi

D6nem

Tutar Yaratanlar Yaratmayanlar* | Sonu Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri 114.849.217 (21.435.058) (73.214.758) 20.199.401
Uzun Vadeli Banka Kredileri 581.882 (10.680.050) 90.302.422 80.204.254

Menkul Kiymet Ihraglari - - - -

Finansal Kiralama Borglar (K.V.) - - - -

Finansal Kiralama Borglari (U.V.) - - - -

(*) Kur farklari ve gergede uygun deder farklar bu stitunda raporlanir.

35. Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik,

Yorumlanabilir Ve Anlasilabilir Olmasi Agisindan Gerekli Olan Diger Hususlar

Grup Yonetimi, Sirket’in eski muhasebe mudirinin sirkette goérev aldigi dénemlerde ( 2003- 23 AgJustos
2013 ) kendi ve esinin sahsi hesaplarina para aktardigini tespit etmistir. Sahis aleyhine savciliga sug
duyurusunda bulunulmustur. Olayla ilgili hukuki siirec devam etmektedir.
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Borglarin tazmini amaciyla Ankara ili, Yenimahalle ilgesinde iki adet dilkkdn ve bir adet mesken
niteligindeki gayrimenkuller, Sirket Yonetim Kurulunun 13 Aralik 2013 tarih, 2013-105 sayili karari ile
bedel 6denmeksizin devralinmistir. Bu tarihten sonra bir adet dukkéan niteliginde gayrimenkul bedel
6denmeksizin devralinmigtir.

Ostim Endistriyel Yatirnmlar ve Isletme A.S.'nin  kayiplarinin  tazmin edilmesi igin alinan
gayrimenkullerden iki adedinin satisi gergeklestirilmistir. Bu strecte alinan varliklara iliskin bilgi
asadidaki gibidir;

Nakit ve Cek Tahsilati 610.000
Milkiyeti Alinan Gayrimenkuller* 1.200.000
Gayrimenkul Satisindan Yapilan Tahsilat (KDV Haric) 585.148
Toplam 2.395.148

(*) Gayrimenkul Dederleme sirketi tarafindan KDV haric tespit edilen dederlerdir.

Ayrica 2.350.000 TL tutarinda gek alinmis ancak bu gekler karsiliksiz gikmistir, 05.01.2017 tarihinde
1.500.000 TL'lik gek idari ve adli streclerin aksamamasi igin iade edilmistir. Kalan 850.000 TL tutarinda
cekler icin hukuki ve idari suire¢ devam etmektedir.

36. Finansal Araclar - Gergcege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cergevesindeki Agiklamalar

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergede uygun deder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercede uygun dederini en iyi yansitan dederdir. Yabanci para bazl finansal alacak ve borglar finansal
tablolarin hazirlandigi gintin yabanci kur oranlar Uzerinden dederlendirilmektedir. Grup’un bilangosunda
maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araclarinin gercedge uygun dederlerinin tahmininde
asadida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullaniimistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri dederleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercede uygun dederlerinin tasinan dederlerine yakin oldugu
distnUlmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve stpheli alacaklar karsiligi dustldiikten sonraki
tasinan degerlerinin gercede uygun dederlerine yakin oldugu diasiunidlmektedir.

Finansal Yukumlulukler

Ticari borglarin ve dider parasal ytkumlultklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergede uygun dederlerinin
tasidiklar dedere yaklastigi duslintlmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari dedisen piyasa kosullar dikkate
alinarak glincellendigi icin kredilerin gercede uygun dederlerinin tasidiklari dederi ifade ettigi
distnUtlmektedir. Reeskont karsiligi dustldiikten sonra kalan ticari borglarin gercege uygun dederlerinin
tasidiklar dedere yakin oldugu éngorilmektedir.

Gercedge Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Grup, gercede uygun dederi, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;

- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlk ve yukumlultkler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercedge uygun deder Uzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gergede uygun deder lzerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin
gdzlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.
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31.12.2018

Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Arsa ve Binalar - - 5.975.647
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - -1212.251.453
31.12.2017

Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Arsa ve Binalar - - 6.113.696
Yatirrm Amach Gayrimenkuller - -1160.989.123

37. Bilancgo Tarihinden Sonraki Olaylar

Tirk Ticaret Kanunu'nun 376. Maddesi uyarinca Yonetim Kurulu’nun Genel Kurul’a sundugu ‘Tyilestirici
Onlemler’ kapsaminda Sirket’in Bagh Ortakhdi Ofim A.S.’nin 6nceki sermayesi olan 7.100.000 TL gegmis yil
zararlan kapsaminda 6.850.000 TL azaltilarak her biri 100 TL kiymetinde 2.500 adet hisseye ayrilacak olup

250.000 TL olacaktir.
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